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FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderétt fastigheterna Jakobsberg 2:1400, 2:1408, 2:1666-2:1668 och
2:1701 i Jarfalla kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes
1960/61. Fastigheternas areal uppgér enligt taxeringsbeskedet till 36 344 m?. Taxeringsvardet ar

272 287 tkr, varav byggnadsvéardet ar 194 894 tkr och markvardet 77 393 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Trygg Hansa inkluderar bl.a. kollektiv bostadsrattsférsékring.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k akta
bostadsrattsférening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 467 27 304

Lokaler (inkl. forrad) 38 1835

Bilplatser och Garage 29 och 21 337

Summa 29 476
Fastighetsadresser Manadsvagen 30

Manadsvagen 16-28 Manadsvagen 63-81

Méanadsvagen 21-37 Veckovégen 4-30

Manadsvagen 41-61 Veckovagen 32-44

Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm. Forvaltare
ar Niklas Svensson. Administrativ forvaltning har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Trappstadning har enligt avtal skotts av HSB Stad AB. Markskotsel har skotts av Tradgardsskotsel JE
Mark AB.

Samfalligheten Norrbyparkeringen, 33,3 %.

Foreningen ager Norrbyparkeringen tillsammans med Brf Véasterby 2 och Brf Norrby.
Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter

Jimmy Jarvenpaa Ordférande

Marcus Gahlin Vice ordforande

Judith Faronius Sekreterare

Malin Hansen Ledamot

Boo Johansson Ledamot

Kirsi Kiviluoto Ledamot, vice
sekreterare

Niklas Svensson HSB-ledamot

Charly Svard Ledamot
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Styrelsesuppleanter

Anette Astrand

Anders Lord

Sandra Ajnefelt

Tomislav Bogavac

Avgaende styrelseledamoter (i tur att avga) Avgaende styrelsesuppleanter
Jimmy Jarvenpéa Anette Astrand

Boo Johansson Anders Lord

Kirsi Kiviluoto Sandra Ajnefelt

Malin Hansen Tomislav Bogavac

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av Jimmy Jarvenpad, Marcus Gahlin, Boo Johansson och Judith
Faronius, tva i forening.

Revisorer

Av féreningsstémman valda revisorer:
Revisor Revisorsuppleant
Catarina Jerreholt Thomas Ring

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Leif Lundberg Ordférande

Se nedan Handelser under
iret Féreningsstamma

HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
Bostadsrattsfoéreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
Ordinarie Suppleant
Jimmy Jarvenpaa Anders Lord
Marcus Gahlin
Judith Faronius
Boo Johansson
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Ekonomi

Ekonomisk flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 24 991 23144 22724 21784 21 297
Arets resultat, tkr -6 349 4779 7329 6 399 6 068
Fond for yttre underhall, tkr 18175 17 842 16 998 17 455 17 478
Beléning, kr/kvm bostadsyta 6232 4791 2049 597 713
Rantekanslighet 7,6 6,0 2,6 0,8 1,0
Soliditet, % 20,6 26,2 41,7 64,2 57,0
Arsavgift fér bostader, kr/kvm 823 799 776 753 739
Utrymme for aterinvesteringar

och underhall *) 167 244 291 302 275
Energikostnad (el, varme,

vatten) kr/kvm total yta 173 168,4 174,7 164 160,8

*) Underhalls- och investeringsutrymme — berdkningen visar hur mycket per ar, som aterstar av intékterna nar lopande drift
och rantor ar betalda. Beloppet, som beraknas pa totalytan, ska tacka kostnader for kommande investeringar och underhall.
BoOr vara minst 100-250 kr/kvm/ar. Ju &ldre fastighet desto hogre belopp.

Fordndring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift  Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat

Belopp vid &rets ingéng 2 014 805 0 17 841 799 27 751 008 4 779 493
Vinstdisp enl. stAmmobesiut 333 354 4 446 139 -4 779 493
Brets resutat 6 349 392
Belopp vid arets slut 2014 805 0 18175153 32197 147 -6 349 392

Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett resultat pd — 6 133tkr. Den storsta kostnaden for foreningen ar for uppvarmning
(3 468 tkr) och utrangering stammar (7 095 tkr).

Kostnadsposter som hor till leveranser av fjarrvarme, el, vatten och avlopp har foreningen svart att
styra 6ver eftersom féreningen i hdg grad styrs av leverantdrernas prissattning.

Under de senaste aren har féreningen genomfort nodvéandiga underhallsatgérder och investeringar.
Fortsatta satsningar p& underhallsatgarder och investeringar har gjorts for att vidmakthalla
fastigheternas skick och som pa sikt d4ven kan ge féreningen energibesparingar och darmed lagre
driftskostnader for bl.a. uppvarmning och el. Fastigheter som ar fran 1960-talet kraver lopande
underhall dock utifran féreningens forhallanden. For att vidmakthalla en bra boendemiljé for
medlemmarna gors arligen genomgang och justeringar av foreningens underhallsplan.
Underhallsatgarder och investeringar behéver dessutom samordnas s& att de olika atgéarderna kan
utféras utan att stora varandra.

Sarskilt tva av projekten har blivit mycket fordréjda (elektroniska l&s- och passersystemet respektive
renovering av tegelgavelvaggar). Detta har medfort att det planerade underhallet att renovera
foreningslokalen och traningslokalen samt balkongerna vid Manadsvagen 61 — 81 blivit férdrojda.

Under aret har arbete lagts ner for att hantera fragor som galler vattenskador. Det &r dels vatten-
skador som hanfor sig till det numera avslutade stambytet och reliningsarbetet, dels andra
vattenskador som orsakats av t.ex. boendes renoveringar. | juli 2018 intraffade éversvamningar i
framforallt A-husets kallare efter kraftiga regnskurar. Oversvamningen orsakade skador i boendes
kallarforrad och lokalhyresgasters lokaler samt av kallargolv.

Det nya las- och passersystemet och andra atgarder sdsom utbyte av mekaniska las, brytskydd och
stldérrar bedoms ha minskat att obehdriga vistas i foreningens hus. Tyvarr forekommer anda fall av
brott och storningar t.ex. stold av cyklar i cykelrum och inbrott i bl.a. kallarforrad. Detta medfor att
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styrelsen framover behéver fortsatta med olika sakerhetshojande atgarder. Det ar viktigt att boende
ser till att halla ytterdorrar stidngda och inte sldppa in obehoriga personer i husen.

Arbetet med att hantera fragor som ror andrahandsupplatelser och otillatna andrahandsupplatelser tar
alltmer tid av styrelsens arbete. Vid genomforande av de olika projekten (stambyte, elektroniska las-
och passersystemet samt OVK — Obligatorisk ventilationskontroll) har det uppmarksammats att det
forekommer eller finns anledning att anta att det forekommer otilldtna andrahandsupplatelser. | vissa
fall har det &ven uppméarksammats olika sorters stérningar fran andrahandshyresgaster. Det kraver en
hel del arbete fran bl.a. styrelsen och HSB-jurister for att hantera s&dana fall. Bostadsrattshavare har i
vissa fall valt att sélja sin bostadsratt. Styrelsen har tagit ett policybeslut om att endast godkénna
ansokan om andrahandsupplatelse av bostadsratt med sex manader at gangen. Om
bostadsrattshavaren avser att hyra ut darefter sa har denne att ater anstkan pa nytt.

Vid K-huset (Veckovagen 32 — 44) har, efter stamrenoveringens avslut, uppféljning av varm- och
kallvattenférbrukningen kunnat genomféras. Resultatet ar mycket gott, férbrukningen har i vasentlig
grad minskat, dessutom langt over forvantan. Nya koks- och badrumsblandare samt duschmunstycket
ser ut att ha bidragit till det goda resultatet. Tyvarr forekommer det att boende vid renovering av t.ex.
kok erséatter de nya blandarna med andra blandare samt tar bort det forstarkningsjarn till
koksblandare som foreningen latit fa inmonterad. Det finns risker med att boende som monterar in
egna blandare Iater montera in blandare av samre kvalitet och som kan orsaka storningar i
vattendistributionen i husen, men ocksa att vattenforbrukningen kan oka.

En del av foreningens, och &ven boendes, kostnader paverkas av hur vi boende agerar, t.ex. hur vi
anvander vatten, hur vi vadrar, att vi slanger och sorterar vara sopor pa ratt satt och att vi laser efter
oss. Det ar mojligt att halla nere driftkostnader. Att boende slanger sopor i bl.a. kallargangar, ger inte
bara en séamre boendemiljo. Det kostar aven foreningen att ta bort soporna. Vidare férekommer det
att boende installerar tvétt- och diskmaskiner pa ett icke fackmannamaéssigt satt. Sadana installationer
har vallat storningar av varmvattendistributionen lokalt for vissa boende, samtidigt som vatten
forbrukas till ingen nytta. Vidare vallas vattenskador pa grund av felaktiga installationer eller daligt
underhalina och bristfalliga anslutningar. Okad vattenférbrukning och vattenskador orsakar arligen
kostnader for foreningen, som i forlangningen medfér kostnader for medlemmarna eftersom
foreningens kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften. Lagre/hdgre kostnader for
foreningen paverkar manadsavgiften.

Styrelsen har lagt ner arbete med att forbattra informationen till medlemmarna. Information
publiceras l6pande genom hemsidan och de nya informationstavlorna i trapphusen samt genom
nyhetsbrev. Under verksamhetsaret 2018 har publicerats 3 stycken nyhetsbrev. Antalet personer som
meddelat att dessa vill ha nyhetsbrev har tkat. Vill du ha nyhetsbrev skickat till din e-post hér av dig
till ndgon i styrelsen. Vidare ta garna del av information som laggs pa informationstavlorna i
trapphusen.

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma har hallits den 30 maj 2018. Pa stamman deltog 69 stycken
rostberattigade medlemmar varav fem fullmakter som registrerades i réstlangden.

Stamman beslutade att bifalla styrelsens forslag om att féreningen ingar ett gruppanslutningsavtal
for bredband och IP-telefoni med Telenor.

Vad galler forslag att anta nya stadgar for forsta lasning stélldes fragor och diskussioner uppkom
om punkter under forslag till nya 831 och §32 varefter stamman beslutade att aterremittera
forslaget till nya stadgar till styrelsen och aterkomma med reviderat forslag.
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Stamman beslutade att styrelsen far i uppdrag att tillsammans med Leif Lundberg
(valberedningens ordférande) ta fram ytterligare ett eller tvd namn till valberedningen under
verksamhetsaret.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 538 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemdten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2018 hallit 16 stycken protokollférda styrelsemoten.

Ombyggnad och underhall
Under verksamhetsaret 2018 har féljande storre underhallsatgarder och investeringar genomforts
eller pagar i féreningen:

* Stamprojektet: Projektet har avslutats i maj 2018. De sista lagenheterna och reliningen av
avloppsror i bottenplattan i Hus A (Manadsvagen 16-28) har fardigstéllts. Byggbodar m.m. har
avetablerats. Under verksamhetsaret 2018 har hallits 7 stycken protokollforda méten, s.k.
byggmaéten, som avser stamprojektet. Kvarstar att i borjan av 2019 genomfora 2-arsbesiktning av
entreprenaden.

* Installation av nytt elektroniskt l4s- och passersystem: Projektet har haft betydande problem
med att fa en stabil driftsattning. Det har forekommit olika slags brister sérskilt vad galler
porttelefoner och offlinelasare. Efter flera besiktningar har entreprenaden i oktober 2018
godkants. Under verksamhetsaret 2018 har hallits 21 stycken protokollférda moéten som avser nytt
l&ssystem. Ekonomiméten har genomforts varvid ekonomisk ersattning lamnats till féreningen for
forsening av projektet bl.a. forseningsviten har utgatt och avdrag for kostnader for utfort arbete
och komponenter i projektet har gjorts. Kvarstar montering av elektroniska I3s till sopbehallare
som har senarelagts eftersom leverantéren av laskomponenter under 2019 kommer att bérja sélja
nytt elektroniskt las for sopbehallare.

* Renovering av tre tegelgavelvaggar Veckovagen 32, Veckovagen 44 och Manadsvéagen 81:
Projektet har haft betydande problem med att bli fardigstallt. Efter flera besiktningar har
entreprenaden i november 2018 godkants. Det kvarstar dock att avhjalpa brister som
uppmarksammats vid besiktning. Pa gavlarna har monterats ny fasadbelysning. Under
verksamhetsaret 2018 har hallits 10 stycken protokollférda méten.

* Ny lekplatsutrustning m.m. har monterats pa innergarden. For att ersatta uttjant
lekplatsutrustning sa har en stor vippgunga (blommor och bin), en liten vippgunga (motorcykel),
en karusell med stanger samt en gungstallning (en fagelbogunga och tva dackgungor) monterats.
Nytt fallskydd (sand) har lagts runt nya utrustningen. Vidare har ny stockmdobel ersatt den
uttjanta vid lilla grillplatsen.

Vidare har under verksamhetsaret 2018 foljande underhallsatgarder genomforts eller pagar:

e Ny tvattutrustning for att ersatta aldre maskiner har kopts in. For tvattstugor i A-huset
(Manadsvagen 16--22) har foreningen fatt driftsatta: 6 stycken tvattmaskiner. Darmed &r
nastintill all tvatt- och torkutrustning utbytt i samtliga tvattstugor. Samtliga ska vara
individuellt bokade for att undvika dubbelbokningar. Vidare har bokning via internet t.ex. via
app blivit driftsatt.

e Kvarvarande utbyte av uttjanta armaturer i trapphus till LED-armaturer har utforts.

« Nya platvindskivor till gavlarna Veckovagen 32, Veckovagen 44 och Manadsvagen 81 har
monterats. | samband med besiktning av tegelgavelvaggar har uppmarksammats behov av att
atgarda bristande platvindskivor.

e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och ventilationsarbeten. OVK har genomforts i samtliga
av foreningens hus. Brister har atgardats i lagenheternas ventilation. | en del fall behéver
bristerna understkas ytterligare. Brister i hyreslokal dar férskoleverksamhet bedrivs har
uppmarksammats och medfort en del atgarder for att ge bl.a. god ventilation.

= Ny fasadbelysning monteras pa en del fasader for att ersatta den nuvarande uttjanta.
Kommer att utforas i etapper.
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Miljo och tradgard

» Tradgardsskotsel, JE Mark AB, har under aret utfort skotsel av foreningens gronomraden.
Styrelsen héller p4 med att ta fram ett nytt tradgardsskétselavtal.

= Foreningen har tidigare i ar bestéllt en tradvardsplan som bl.a. innehaller en
konditionsbeddmning av féreningens trad och nyplanteringsférslag. Arborister har under
hosten 2018 latit beskara flera av foreningens trad pa innergarden och bl.a. tagit bort ett trad.

= Foreningen har latit aterplantera vinbarsbuskar och nyplantera plommontrad pa innergérden.

« Pallkrageodling har funnits pa innergarden. Pallkragarna och en del matjord blev kvar fran de
evakueringsodlingsytor som fanns under tiden markarbeten utfordes. Pallkragarna har fatt
anvandas av boende for gardsodling. Alla boende som 6nskar odla &r valkomna att vara med.
Mer information finns bl.a. pa féreningens hemsida.

= Grovsophuset har dppet, mandag och torsdag kl. 7.00 — 9.00 och kl. 17.00 — 19.00. Har
slanger boende emballage, kartonger och andra former av grovsopor, samt viss el- och
elektronikavfall. Dock far vitvaror sdsom spisar och kyl/frysskap inte slangas i grovsophuset.

= Grovsophuset far fr.o.m. den 1 januari 2019 anvandas endast av boende som ar medlemmar i
Brf Vasterby och Brf Vasterby 2. Detta eftersom Brf Norrby valt att inte langre lata
grovsophuset anvandas av sina medlemmar.

= Gorvélns atervinningscentral ar ett lampligt stalle att slanga grovsopor pa. Mer information om
atervinning finns p& kommunens hemsida: http://www.jarfalla.se/bygga-bo--miljo/avfall-och-
atervinning/atervinningsstationer.html.

» Atervinningsstation finns pa innergarden och bakom grovsophuset fér plast- och metallavfall.
Plastavfall toms varannan vecka och metallavfall toms en gang per manad.

e Det ar viktigt att alla respekterar och medverkar till att Brf Vasterby kan ha en sund, trivsam
och bra milj6 att leva och bo i.

e Fdreningens sopinsamlingssystem bidrar till en battre miljé och boendemiljé. Dessa ar slutna
system som inte ar atkomligt for bl.a. skadedjur. En forutsattning for att systemet och
tomningsrutiner ska fungera ar bl.a. att parkeringsreglerna vid behallarna féljs. Foreningen far
betala for framkorningen, daven om inte transportbilen kommer at for att tomma behallarna.
Vidare forekommer det mycket ofta att sopor som inte hér hemma i hushallssoporna hamnar
dar p.g.a. missbruk av systemet. Andra former av grovsopor medfor att féreningens
sophantering inte fungerar pa ett optimalt satt. Misskotsel medfoér nedskrapning av
foreningens ytor, t.ex. kéllargangar och trapphus samt utanfor grovsophuset. Detta medfor
onddiga kostnader.

= Grovsopcontainer har varit utplacerat p& innergarden nastan varje kvartal. Resultatet har
huvudsakligen varit gott och stora mangder sopor har transporterats bort.

« Atgéarder har vidtagits for att bekampa rattor. Anordningar med rattgift har installerats pa
innergarden och vid A-husets gatusida.

e For att folja bestammelser i lagen (2003:778) om skydd mot olyckor om brandskydd &r det
bl.a. nédvandigt att halla trapphuset fritt fran brannbart material, t.ex. barnvagnar och pulkor,
och sadant som kan forsvara en utrymning, t.ex. cyklar. | kéllarna finns sarskilda utrymmen
for att forvara barnvagnar och cyklar.

Trafik

Kommunen har meddelat att det inte finns medel att ansla for malning av parkeringsrutor pa
mittenparkeringen. Jarfalla gatukontor anlitar ett bolag for évervakning av att parkerings-
bestammelserna pa kommunens mark foljs.

De tre foreningarna som ager Norrbyparkeringen (dvs. sdsom en samfallighet Brf Norrby, Brf Vasterby
och Brf Vasterby 2) har enats om bl.a. rutiner for kop av parkeringstillstdnd for Norrbyparkeringen.
Den boende som onskar kopa parkeringstillstdnd ska bl.a. gora en inbetalning till ett plusgirokonto.
Anledningen till rutinen ar att féreningarna bl.a. vill komma ifrn en fysisk kontanthantering. Narmare
information finns pa féreningens hemsida och har dven anslagits p& anslagstavlor i trapphusen.
Parkeringsbevakning av Norrbyparkeringen utférs av Q-park.

Under 2018 har staket monterats 1angs en del vid Norrbvparkeringen och en del asfalteringsarbete
utforts.
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Det forekommer otillaten trafik och parkering av bilar pa innergarden och kérning pa grénytor.
Foreningen har ingatt ett nytt avtal om parkeringsovervakning och latit placera hinder for att forsvara
otillaten kérning.

Arlig besiktning
Inre och yttre besiktning har genomforts.

Avgifter och hyror
Avgifterna hojdes fran i genomsnitt 799 kronor/m? till 823 kronor/m? den 1 januari 2018.

Overlatelser
Av foreningens 467 bostadslagenheter har 49 stycken overlatits under aret. Samtliga bostads-
lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Medlemsinformation

Féreningen har en egen hemsida med information om féreningen. Dar finns aven aktuell information.
Adressen till hemsidan ar: https://www.hsb.se/norrastorstockholm/vasterby. P& féreningens
anslagstavlor och i de kommande informationstavlorna i trapphusen finns ocksa information. Férutom
synpunkter, fragor och dylikt, far féreningen numera ocksa bl.a. en del skrivelser via e-post.
Foreningens e-postadress ar: vasterby@bredband.net.

Studie- och fritidsverksamhet
Foreningen har den 2 juni 2018 anordnat en gardsfest med korvgrillning och dryck samt lekar for
barn. Hostfest har anordnats den 16 september med korvgrillning och dryck samt lekar for barn.

Det arliga adventsfikat med servering av glogg, kaffe, lussekatter och pepparkakor i Pub 81 samt
pyssel for barn och vuxna ha anordnats den 9 december.

Motionslokalen har tyvarr fatt hallas stangd p.g.a. storningar i lokalen (férekommit missbruk av
narkotika och viss skadegorelse respektive nedskrapning). Arbete pagar inom styrelsen om hur kunna
ha en motionslokal och samtidigt férhindra eller motverka stérning.

Framtida utveckling

Budget for 2019

Budgeten visar att berdknat resultat -3 880 tkr. Styrelsen beslutade om 2 % hdjning av avgifterna for
2019. Avsattning till fond for yttre underhall ar budgeterad till 665 tkr enligt underhallsplan. Uttaget
fran fond for yttre underhall &r uppskattad till 6 650 tkr motsvarande budgeterad kostnader for
planerat underhall 2019.

Kostnadsbesparingar

Utbytet till nya kdks- och badrumskranar samt duschmunstycket har bidragit till [agre vatten-
forbrukning. Fullt genomférd stam- och badrumsrenovering bor ge lagre framtida férbruknings-
kostnader vad avser varm- och kallvattenférbrukning. Utbyte av armaturer till LED bor bidra till lagre
forbrukning av el. Isolering av vindsbjalklag bor ge lagre kostnader for uppvarmning.

Inkomstokningar

Foreningen har hyrt ut lediga lokaler varav en storre ledig lokal vid Manadsvagen 35. Nagra lokaler
har under bl.a. stambytesarbetet inte kunnat hyras ut da det t.ex. har utforts arbeten i lokalen eller
dessas narhet. Vidare pagar en inventering av ytterligare lampliga lokaler att hyra ut.

Underhallsplan

Det planerade underhallet som syftar till att erhalla lang livslangd pa foreningens tillgangar finns med i
underhallsplanen. Planen &r ett levande dokument som arligen ska revideras. Under aret har
underhéllsplanen reviderats.
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Framtida atgarder

Foreningens tre tegelgavelsidor (Manadsvagen 81, Veckovagen 32 och 44) har renoverats.
Kvarstar en del besiktningsanmarkningar att avhjalpa och detta bedéms vara fardigt i borjan
av 2019.

Atgérder behéver vidtas for att iordningsstalla matavfallsatervinningsbehéllare och hur
hanteringen av matavfall for atervinning ska vara i féreningen.

Gang- och cykelvagar pd innergéarden behdver renoveras genom att ny asfalt laggs. Vid vissa
stallen behdver ny kantsten séttas och nya cykelstéll monteras.

Foreningslokalen inkl. styrelserum och traningslokalen &r i daligt skick och behover renoveras.
Balkonger vid Manadsvéagen 61 — 81 behover renoveras. Senare behover dven balkonger vid
Veckovéagen 32 — 44 renoveras.

En del lekplatsytor behover fa nytt fallskydd (sand).

Utomhusbelysning behoéver bytas och eventuellt kompletteras med ytterligare armaturer.
Trapphusens ytskikt behdver renoveras.

Fordjupad genomgang av underhallsplanen bér genomforas for att sékerstélla att den ar
uppdaterad.

Genomgéang och atgarder av kéllarutrymmen m.m. avses att géras lopande. Det kan vara
frdga om att se 6ver behov av ny belysning samt battra pa kallarforrad sa att dessa far battre
konstruktion vad galler t.ex. insyn och brandsakerhet samt ommalning av kallargolv och ev.
vaggar.

Elrevision. Utbyte av armaturer i foreningens hus till lgenergimodeller (LED) sker I6pande,
dock &r nuvarande armaturer mycket slitna. Belysningen i foreningens hus ersatts i regel med
ny armatur som ar mer energieffektiva och ger lagre driftskostnader.

Tillaggsisolering i bl.a. vindsbjélklag, sarskilt dar varmelackage finns, behdver utféras. Detta
for att energieffektivisera och fa lagre driftskostnader t.ex. att inte behdéva réja sno och ta
bort is fran taken.

Utbyggnad av gangbryggor till serviceutrustningar dar bryggor i vindar saknas behéver
utforas.

Utbyte av radiatorventiler i K-huset, dvs. Veckovagen 32 — 44.

Allmant finns behov av att forbattra innergardens mark och vaxtlighet. Bor ske i etapper.
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera

Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2018-12-31
Arets férandring enligt ovanstdende disposition

Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2019

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

32 197 147

-6 349 392

25 847 755

25 847 755
1418 629

-100 000

27 166 384

18 175 153

-1 318 629

16 856 524
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning Not 2 24 678 642 23 144 233
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -21 689 672 -14 165 319
Planerat underhall Not 4 -1 418 629 -755 646
Fastighetsskatt -686 315 -676 975
Avskrivningar Not 5 -4 897 199 -1 566 271
Summa fastighetskostnader -28 691 814 -17 164 211
Rorelseresultat -4 013 172 5980 022
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 6 7 355 4131
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -2 343 576 -1 204 660
Summa finansiella poster -2 336 220 -1 200 529
Arets resultat -6 349 392 4779 493
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgédngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 209 136 803 51 663 623

Mark 1 628 000 1628 000

Inventarier Not 9 1772 893 1599 788

Pagaende byggnation Not 10 37 500 138 457 221

Summa anlaggningstillgangar 212 575 196 193 348 632

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 393 596 68 495

Avrakningskonto HSB 8 144 534 5 606 095

Ovriga fordringar Not 11 158 405 179 337

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 589 774 459 208
9 286 310 6 313 135

Kassa och bank Not 13 589 714 514 207

Summa omséttningstillgangar 9 876 023 6 827 342

Summa tillgangar 222 451 219 200175974
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
0
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 2 014 805 2 014 805
Fond for yttre underhall 18 175 153 17 841 799
20 189 958 19 856 604
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 32 197 147 27 751 008
Arets resultat -6 349 392 4779 493
25 847 755 32 530 501
Summa eget kapital 46 037 713 52 387 105
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 168 639 216 114 393 216
Ovriga langfristiga skulder Not 16 0 15 354 087
168 639 216 129 747 303
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 1 520 000 1 055 000
Leverantorsskulder 1147 769 13 043 320
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 1970 327 1633 303
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 3136 195 2 309 942
7 774 290 18 041 565
Summa skulder 176 413 506 147 788 868
Summa eget kapital och skulder 222 451 219 200 175974
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -6 349 392 4 779 493
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 4 897 199 1566 271
Utrangering stammar 7 094 964 0
Kassaflode fran l16pande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 5642 771 6 345 764
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning () /minskning (+) kortfristiga fordringar -434 735 71 669
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -10 267 275 7 264 348
Kassaflode fran lI6pande verksamhet -5 059 239 13 681 781
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -30 944 557 -85 405 068
Investeringar i maskiner/inventarier -274 170 -547 458
Kassaflode fran investeringsverksamhet -31 218 727 -85 952 526
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 38 891 913 74 171 365
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 38 891 913 74 171 365
Arets kassaflode 2613 947 1 900 620
Likvida medel vid arets borjan 6 120 301 4219 681
Likvida medel vid arets slut 8 734 248 6 120 301
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 8 144 534 5 606 095
Kassa och bank 589 714 514 207
Summa likvida medel 8 734 248 6 120 301
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillg&ngar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomforts med utgadngspunkt i vagledning for komponentindelning av

hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,1 2079
Ombyggnader Komponentavskrivning 2,0 2068
Inventarier Linjar 5,0 2036

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens lan forfaller 8 001 tkr till omférhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren forlangs lanet/lanen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet/I&nen. Féreningen véljer
darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrédkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapséarets slut till O tkr.

Darutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ngra anstéllda under aret.

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 177 136 146 409
Métesarvoden 172 173 125 200
Arvode foreningsvald revisor 9 000 0
Ovriga arvoden och ersattningar 9108 9 750
Utbildning 0 5 000
Kostnad for konferenser 7 500 7 500
Sociala kostnader 100 410 72 331
Summa 475 327 366 190
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 22 468 028 21 813 048
Arsavgifter lokaler 16 135 0
Hyresintékter lokaler 1048 474 994 940
Hyresintékter garage och p-platser 234 658 228 657
Sophamtning vidarefakturerad 454 480 45 548
Forsakringsersattningar 432 752 103 725
Vidarefakturerad kostnad vattenskada 137 269
Vidarefakturerad kostnad besiktning 13 681
Ovriga intakter 40 468 125 618
Brutto 24 845 945 23311536
Avsatt till inre fond -167 303 -167 303
24 678 642 23144 233
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 1821 134 1768 735
Lopande underhall 2 227 227 2 499 822
El 665 060 699 415
Uppvarmning 3 468 403 3251195
Vatten 907 270 955 764
Sophamtning 1 058 806 1014 481
Fastighetsforsakring 424 214 446 903
Stadning 672 766 598 440
Férvaltningskostnader 1 505 829 1486 083
Extern revision 25125 21 500
Personalkostnader 475 327 372 040
Kabel-TV 139 855 139 666
Bredband 178 559 4176
Vinterskotsel 244 858 170 062
Obligatorisk OVK 0 121 093
Utrangering stammar 7 094 964
Ovrig drift 780 275 615 944
21689 672 14 165 319
Not 4 Planerat underhall
Underhall av lokaler, ytskikt 30 606 634 423
Underhall av installationer, belysning 430 313 0
Underhall av markytor, lekutrustning 488 719 0
Underhall av garage och p-platser 432 915 46 410
Underhall 6vrigt 36 076 74 813
1418 629 755 646
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 850 503 1478 915
Om- och tillbyggnad 3945 631 0
Maskiner och inventarier 101 065 87 356
Markanlaggningar 0 0
4 897 199 1566271
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 5 407 1734
Ranteintakter bankkonto 598 652
Ovriga ranteintakter 1350 1745
7 355 4131
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 2342 071 1 204 660
Ovriga rantekostnader 1505 0
2 343 576 1 204 660
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingéende anskaffningsvarde 91 627 756 91 627 756
Utrangering stammar -9 060 405 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 82 567 351 91 627 756
Ingdende ackumulerade avskrivningar -48 694 303 -47 674 871
Utrangering stammar 1965 441 0
Arets avskrivningar -850 503 -1 019 432
Utgéende avskrivningar -47 579 365 -48 694 303
Bokfort varde byggnader 34 987 986 42 933 453
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 9 189 653 0
Arets investeringar 169 364 278 9 189 653
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 178 553 931 9 189 653
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -459 483 0
Arets avskrivningar -3 945 631 -459 483
Utgéende avskrivningar -4 405 114 -459 483
Bokfort varde ombyggnader 174 148 817 8 730 170
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 209 136 803 51 663 623
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 191 000 000 191 000 000
Byggnad - lokaler 3894 000 3 894 000
194 894 000 194 894 000
Mark - bostéder 75 000 000 75 000 000
Mark - lokaler 2 393 000 2 393 000
77 393 000 77 393 000
Taxvarde totalt 272 287 000 272 287 000
Not 9 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 1747 127 1199 669
Arets investeringar 274 170 547 458
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 2 021 297 1747 127
Ing&ende avskrivningar -147 339 -59 983
Arets avskrivningar -101 065 -87 356
Utgaende avskrivningar -248 404 -147 339
Bokfort varde 1772893 1599 788
Not 10 Pagaende byggnation
Ingéende anskaffningsvarde pagdende byggnation 138 457 221 62 241 806
Arets anskaffning - stambyte 28 524 650 73 004 197
Arets anskaffning - drénering 9 184 565
Arets anskaffning - skalskydd 391 624 3216 305
Arets anskaffning - balkonger 37 500
Overfort till byggnad/ombyggnad (skalskydd) -3 624 930
Overfort till byggnad/ombyggnad (dranering) -9 189 653
Overfort som till- och ombyggnad (stambyte) -163 748 565 0
Bokfort varde pagaende byggnation 37 500 138 457 221
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 119 790 119 790
Skattefordringar 2912 12 252
Ovriga fordringar 35 703 47 295
158 405 179 337
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 393 341 424 214
Kabel-TV 34 973 34 994
Ovrigt 161 460 0
589 774 459 208
Not 13 Kassa och bank
Bankkonto 424 507 349 598
Bankkonto 995 995
Bankkonto 164 212 163 614
589 714 514 207

Not 14 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 2 014 805 0 17 841 799 27 751 008 4 779 493
Vinstdisp enl. stammobeslut 333 354 4 446 139 -4 779 493
Arets resultat -6 349 392
Belopp vid arets slut 2 014 805 0 18 175 153 32 197 147 -6 349 392
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 180184 1,90% 2024-07-30 24 775 000 100 000
Stadshypotek 192225 1,24% 2021-10-30 5 600 000 80 000
Stadshypotek 213800 1,10% 2019-03-01 4 812 500 50 000
Stadshypotek 215334 1,56% 2022-03-30 1792 416 100 000
Stadshypotek 215338 1,67% 2022-03-01 24 825 000 100 000
Stadshypotek 232698 1,22% 2022-06-01 24 775 000 150 000
Stadshypotek 261115 1,46% 2022-10-30 24 600 000 400 000
Stadshypotek 282038 1,52% 2023-03-01 24 700 000 400 000
Stadshypotek 294959 1,53% 2023-06-01 26 111 000 0
Stadshypotek 297018 1,34% 2023-06-01 4980 000 40 000
Stadshypotek 62214 1,03% 2019-03-04 1825 000 50 000
Stadshypotek 839768 1,03% 2019-03-04 1 363 300 50 000
170 159 216 1520 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 168 639 216
Om fem ar berégknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 162 559 216
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 171 506 000 116 506 000
Varav obeldnade
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 171 506 000 116 506 000
Not 16 Ovriga langfristiga skulder
Checkkredit 0 15 354 087
0 15 354 087
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 1 520 000 1 055 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 89 871 0
Arbetsgivaravgifter 63 961 0
Mervardesskatt 0 4 893
Inre fond 1595 826 1495 391
Ovriga kortfristiga skulder 220 669 133 019
1970 327 1633 303
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 1853 894 1899 975
Upplupna rantekostnader 130 084 106 507
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1152 217 303 460
3136 195 2 309 942

Jarfalla den 2019-03-14

Jimmy Jarvenpaa Marcus Gahlin

Bo Johansson Malin Hansen

Niklas Svensson Charly Svard

Var revisionsberattelse har 2019-03-14 avgivits betraffande denna arsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund férordnad revisor

Catarina Jerreholt
Av stdmman vald revisor

Judith Faronius

Kirsi Kiviluoto



Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Vasterby i Jérfélla, org.nr. 713200-1046

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vasterby i
Jarfalla for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det péverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta upp-
mérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Foreningen har 1an som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett ar frn balansdagen och
som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsherattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna foér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhllanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vasterby i Jarfalla for
ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 2019-03-14

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



4000 000 4
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Totala kostnader

Fastighetsskatt
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