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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Vésterby 2, 713200-1038, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020.

Verksamheten

Vision

Skapa en god och prisvérd boendemilj6 fér vara medlemmar.
Verksamhetsidé

Styrelsen och medlemmar skapar genom samarbete en férening med stabil ekonomi och val
fungerande fastigheter.

Mmal

1.  Stabil ekonomi

2. Val underhallna fastigheter
3. Vél fungerande styrelse

4. NOjda medlemmar

5. God boendemiljé

Fastigheter

Foreningen innehar med &dganderiétt fastigheterna Jakobsberg 2:1926, 2:1906, 2:1742, 2:1670 och
2:1669 i Jarféalla kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadsldgenheter och lokaler, uppférdes
1960/62. Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 28 298 n?. Taxeringsvardet ar 304
946 tkr, varav byggnadsvardet &r 211 772 tkr och markvardet 93 174 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardeférsakrade i Trygg-Hansa.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 414 26300
Lokaler (ink férrad) 74 542
Bilplatser och garage 30 och 14 277
27 119

Fastighetsadresser
Manadsvagen 32-74
Veckovégen 31-69

Forvaltning

Foérvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel har enligt avtal utforts av El & Fastighetsservice AB (EFS).
Férvaltare samt HSB ledamot har varit av HSB utsedd Edyta Skora. Administrativ férvaltning har enligt
avtal utforts av HSB Norra Stor-Stockholm. Trappstadning har enligt avtal utférts av J. Bygg & Stéd
AB. Markskétsel har ombesorjts av Malms tradgardsanléggningar.

Samfillighet Norrbyparkeringen, 42 % (org. nummer 717200-1343)
Foéreningen delar Norrbyparkeringen med brf Véasterby och brf Norrby.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamoter

Kristian Reinoso Ordférande

Ann-Sofie lhrfors Vice ordférande/webbansvarig
Maud Brantlind Sekreterare

Kjell Plosjo Fastighetsansv./miljé

Bj6rn Lindgren Ekonomiansvarig

Franz Varga Parkeringsansv./brandskydd
Edyta Skora ' HSB-ledamot

Avgaende styrelseledaméter Avgaende styrelsesuppleanter
Ann-Sofie lhrfors William Wester

Bjorn Lindgren
Maud Brantlind

Kristian Reinoso 1 ar kvar

Kjell Plosjo 1 ar kvar
Franz Varga 1 ar kvar
Firmatecknare

Firmatecknare har varit Kristian Reinoso, Ann-Sofie lhrfors, Bjérn Lindgren och Kjell Plosjo.

Medlemmar
Foéreningen hade vid arets slut 499 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer

Revisorer har varit Oskar Wallén med Kristoffer Salonen som suppleant, valda av féreningen samt en
revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Stefan Sjéberg, Pertti Malkki och Asa Arvidsson med Stefan Sjéberg som
sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméaktige

Bostadsrattsforeningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige
Ordinarie

Kristian Reinoso

Ann-Sofie lhrfors

Bjorn Lindgren

Franz Varga



HSB Brf Vasterby 2
713200-1038

Ekonomi

Flerarsoéversikt
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2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 22 378 22 081 22 602 21 358 20 553
Arets resultat, tkr 3620 1871 4415 2600 2 325
Fond for yttre underhall, tkr 2 357 3675 3237 1957 1410
Belaning, kr/kvm totalyta 5412 5 591 5754 5860 5949
Rantekénslighet* 7 7 7 8 6
Soliditet, % 19 17 16 14 13
Arsavgiftsniva per kvm 827 819 811 787 772
Energikostn/kvm totalyta
(el, vdrme, vatten) 175 179 184 182 180
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 343 310 326 259 254

*Réantekanslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om laneréntorna

héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berdkningen visar hur mycket som aterstar av
intékterna nar I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tdcka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets boérjan 2 050 250 3 675004 25163 325 1870638
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut -1 318 296 3188 933 -1 870 638
Arets resultat 3619982
2 050 250 2 356 708 28 352 258 3619982

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett positivt resultat pa 3 620 tkr.

En del av féreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.

Genom att tdnka pa hur vi anvander varmvatten, radiatorer, hur vi vadrar och att vi sorterar vara sopor
pa ratt satt sa ar det fullt mojligt att séinka kostnaderna betydligt. Alla féreningens kostnader betalas av
medlemmarna via manadsavgiften. Lagre kostnader paverkar avgiften.

Handelser under aret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma har hallits 2020-05-04. Pa stamman deltog 23 st. rostberattigade

medlemmar 20, varav 1 fullmakter.

Medlemsinformation

Féreningens hemsida och portavlor har uppdaterats under aret.

Féreningens hemsida har adressen: www.hsb.se/norrastorstockholm/vasterby?2
Under aret har tva gemensamma méten med Brf Norrby och Brf Véasterby hallits. Fragor som
behandlats har varit driften av Norrbyparkeringen, gemensamcontainern.
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Styrelsemédten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 hallit 12 stycken protokoliférda sammantréden. Ett
gemensamma méten med Brf Norrby och Brf Vasterby har hallits.

Arlig besiktning
Besiktning har genomférts tillsammans med férvaltaren.

Avgifter och hyror
Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostader uppgick under aret till
827 kronor/m2. Star i flerarséversikten.

Overlatelser
Av féreningens 414 bostadslégenheter har 31 stycken &verlatits under aret.

Ombyggnad och underhall

Genomférda atgarder under 2020:

Nya grillplatser Vv.

Uppdatering av undercentraler med nya expansionskarl.
Sopcontainers fér de boende 2 ggr.

Atervinningskarl fér matavfall infort.

Cykelrensning genomford.

Skyddsrumsbesiktning genomford.

Skyddsracken monterade vid takluckor.

Uppdaterade taggldsare med App Mv Vv.

Komplettering av buskage vid planteringarna.

Montering och komplettering av nédbelysning i entréer Mv Vv.

Framtida utveckling

Budget fér 2021

Budgeten visar ett positivt resultat efter finansiella poster pa 4 608 tkr.

Planerade underhall och investeringar
Det planerade underhallet som syftar till att erhalla lang livsiangd pa féreningens tillgangar finns med i
underhéllsplanen. Planen &r ett levande dokument som arligen ska revideras.

Atgirder:
Fortsatt 6versyn och upprustning av yttre miljo.

Mindre underhallsatgarder enl UH planen.
Malning av allménna kallarutrymmen, cykelrum, skyddsrum.
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman forfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 28 352 258
Arets resultat 3619982
31972 240
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 31972 240
Overforing fran fond for ytire underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 1811 905
Overforing till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -1 637 000
Balanserat resultat efter disposition 32 147 145
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 2 356 708
Avrets férandring enligt ovanstaende disposition -174 905
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2181803

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter

Nettoomsattning 2 22 378 273 22 080 862

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -10 685 302 -11 153 671

Planerat underhall 4 -1811 905 -2 366 296

Fastighetsskatt -621 065 -599 538

Avskrivningar 5 -3 861 864 -3 883 209
-16 980 136 -18 002 714

Rorelseresultat 5398 137 4078 148

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 6 10 373 7417

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -1788 528 -2 214 927

-1778 155 -2 207 510
Arets resultat 3619982 1 870 638
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 172 300 319 176 137 361
Mark 1667 064 1 667 064
Markanlaggningar 9 347 506 372 328
174 314 889 178 176 753
Summa anldggningstillgangar 174 314 889 178 176 753
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 19 700 9133
Avrékningskonto HSB 11 789 871 9118 843
Ovriga fordringar 10 3251 45 372
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 394 070 391 005
12 206 892 9 564 353
Kassa och bank 12 790 290 735335
Summa omsittningstillgangar 12 997 182 10 299 688
SUMMA TILLGANGAR 187 312 071 188 476 441
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 050 250 2 050 250

Fond for yttre underhall 2 356 708 3675 004

4 406 958 5725 254

Fritt eget kapital '

Balanserad resultat 28 352 258 25163 325

Arets resultat 3619982 1870 638
31972 240 27 033 963

Summa eget kapital 36 379 198 32759 217

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 68 437 500 149 853 800
68 437 500 149 853 800

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 78 317 550 1766 840

Leverantorsskulder 1272972 1974 314

Skatteskulder 19 949 -

Ovriga kortfristiga skulder 15 95 026 95 026

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 2789876 2027 244
82 495 373 5863 424

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 187 312 071 188 476 441
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 3619982 1870638
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflddet
Avskrivningar 3 861 864 3 883 209
Utrangeringar 290 645
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 7 481 846 6 044 492
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 28 488 -363 088
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 81239 862 313
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 7 591 573 6 543 717
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter - -3431783
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -3 431783
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -4 865 590 -2 829 390
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 865 590 -2 829 390
Arets kassaflode 2725983 282 544
Likvida medel vid arets bérjan 9854 178 9 571 634
Likvida medel vid arets slut 12 580 161 9 854 178
Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrékning HSB 11 789 871 9118 843
Kassa och bank 790 289 735 335

12 580 160 9 854178
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anldggningstillgdngar Avskr. plan % Slutér
Byggnader Komponentavskrivning 1,2 2083
Ombyggnader, stammar Komponentavskrivning 2,0 2065
Markanlaggning Linjar 5,0 2034
Ombyggnad fasad Komponentavskrivning 3,3 2063
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstélits.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Av féreningens lan forfaller 76 563 tkr till omforhandling under 2021. Lan som férfaller inom
12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att féridngas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Darutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 429 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer

2020 2019
Féreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stAmmobeslut 192 000 188 000
Métesarvode 42 588 43 764
Erséttning for forlorad arbetsfortjanst - 2020
Arvode foreningsvald revisor 4000 6 000
Ovriga arvoden och erséattningar 3900 3 000
Utbildning och konferenser - 3750
Social kostnader 76 189 76 283
318 677 322 817
Not 2 Nettoomsattning
2020 2019
Arsavygifter bostader 21762 608 21 540 445
Hyresintékter lokaler 195 008 228 804
Hyresintékter garage och p-platser 286 457 281 585
Ovriga intékter 134 200 30 028

22 378 273 22 080 862

Not 3 Drift

2020 2019
Fastighetsskétsel 1178 996 1346 440
Lépande underhall 1324 228 1140 024
El 495177 556 997
Uppvarmning 3349473 3 456 128
Vatten 898 153 842 988
Soph&mtning 825 638 747 383
Fastighetsforsékring 322121 306 783
Stédning 474 877 528 066
Férvaltningskostnader 1127 817 1074 421
Extern revision 32 250 23 350
Personalkostnader 318 677 322 817
Utrangering - 290 645
Kabel-TV 59 036 57 669
Bredband 15 457 9 396
Vinterskétsel 50 490 210996
Ovrig drift 212 912 239 568

10 685 302 11 153 671

Not 4 Planerat underhall

2020 2019
Utfért underhall lokaler 104 666 -
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen, tvattutrustning 221 570 150 600
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen, las- och passersystem - 1032 097
Utfort underhall installationer 755 544 188 917
Utfért underhall huskropp utvandigt 542 625 271 625
Utfért underhall mark - 723 057
Utfort underhall garage och parkering 18 750 -
Utfért underhall 6vrigt 168 750 -

1811 905 2 366 296
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Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Markanlaggningar

Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rénteintékter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan

-Arets anskaffningar

-Arets utrangeringar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets utrangering

-Arets avskrivning enligt plan p& anskaffningsvardet

Summa bokfort viarde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde
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2020 2019

3837 042 3 858 387
24 822 24 822

3 861 864 3 883 209
2020 2019

9946 6 971

427 446

10 373 7417
2020 2019

1 786 664 2210946
1864 3 981

1788 528 2214 927
2020-12-31 2019-12-31
210266499 202 222 369
- 8 367 069

- -322 939

210266 499 210 266 499
34129138 -30 303 045
- 32294

-3 837 042 -3 858 387
37966 180  -34 129138
172300319 176 137 361
210000 000 210 000 000
1772 000 1772 000
211772000 211772 000
92 000 000 92 000 000
1174 000 1174 000
93 174 000 93 174 000
304 946 000 304 946 000
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Not 9 Markanldggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden
Redovisat vdrde vid arets slut

Not 10 Ovriga fordringar
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Skattekonto

Skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnhader och upplupna intdkter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsférsakring

Ovrigt

Not 12 Kassa och bank

Nordea
Swedbank

Handelsbanken

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Réntai % Konv.datum
Stadshypotek 140709 0,94 2021-12-01
Stadshypotek 198045 1,10 -
Swedbank 2752697876 0,43 2021-03-28
Swedbank 2855434136 0,76 2024-09-25
Swedbank 2855930083 0,47 2021-04-28
Swedbank 2856376633 0,81 2024-06-19
Swedbank 2856376658 0,44 2021-03-28
Swedbank 2857016402 2,30 2023-11-24
Swedbank 2857577692 1,34 2021-04-23
Swedbank 2857577726 1,34 2021-04-23
Swedbank 2858447952 1,92 2022-11-25
Swedbank 2858447978 2,29 2024-11-25

Nasta ars beréknade amortering
Nasta ars omférhandlingar

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga fill

2020-12-31 2019-12-31

496 438 496 438

496 438 496 438

-124 110 -99 288

24 822 -24 822

347 506 372 328

2020-12-31 2019-12-31

3 251 3 251

- 1579

- 40 542

3 251 45 372

2020-12-31 2019-12-31

14 759 14759

347 877 322 121

31434 54 125

394 070 391 005

2020-12-31 2019-12-31

934 337

735 997 679 771

55 227 55 227

790 290 735 335
2020-12-31 2019-12-31
11 812 500 11 812 500
- 2 955 000
6 348 800 6 415 640
22 000 000 22 500 000
24 937 500 25 000 000
11 187 500 11 437 500
9218 750 10 000 000
11 250 000 11 500 000
12 500 000 12 500 000
12 500 000 12 500 000
12 500 000 12 500 000
12 500 000 12 500 000
146 755050 151 620 640
-1 754 340 -1 766 840

-76 563 210

68 437500 149 853 800
137983350 142 786 440
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Fastighetsinteckningar

Uttag pantbrev i fastighet
Varav obelanade
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Stéllda panter for skulder till kreditinstitut

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars berdknade amortering)
Omlaggning av lan 2021

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Inre fond

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Férutbetalda hyror och avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupen el

Upplupen varme

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
177 559 800 177 859 800
-15 796 500 -11 166 500
161 763 300 166 693 300

2020-12-31 2019-12-31

1754 340 1766 840

76 563 210 -

78 317 550 1766 840

2020-12-31 2019-12-31

95 026 95 026

95 026 95 026
2020-12-31 2019-12-31
1898 028 1788 751
113 022 122 613

70 018 -

513 040 -
195 769 115 880
2789 877 2027 244
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Vasterby 2, org.nr. 713200-1038

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vasterby
2 for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p& misstag, och att Iamna en revisions-
berattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa

p H revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
farfattningar sankt stadgar granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av

HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i

Uttalanden o risk och vasentighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en sadana atgarder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga for
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vasterby 2 for ar verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
vinst eller forlust. fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra

forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart Jarfalla den cﬂ/ Oﬁ2021
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden. Erk Davidsson

Styrel BoRevision AB Av foreningen vald revisor
fyrelsens ansvar o Av HSB Riksforbund

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner utsedd revisor

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Svenge alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till



