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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Vasterby 2 i Jarfalla, 713200-1038, far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2019.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med dganderitt fastigheterna Jakobsberg 2:1926, 2:1906, 2:1742, 2:1670 och
2:1669 i Jarfalla kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes
1960/62. Fastigheternas areal uppgéar enligt taxeringsbeskedet till 28 298 rr?. Taxeringsvérdet ar 304
946 tkr, varav byggnadsvardet &r 211 772 tkr och markvardet 93 174 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardeforsékrade i Trygg-Hansa..

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
&kta bostadsratisforening.

Fdreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvim)
Bostader 414 26300
Lokaler (ink forrad) 74 542
Garage 14 277
Bilplatser 30
27 119

Fastighetsadresser
Manadsvégen 32-74
Veckovagen 31-69

Foérvaltning

Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel har enligt avtal utférts av El & Fastighetsservice AB (EFS).
Férvaltare samt HSB ledamot har varit av HSB utsedd Edyta Skora. Administrativ férvaltning har enligt
avtal utfrts av HSB Norra Stor-Stockholm. Trappstédning har enligt avtal utforts av J. Bygg & Stad
AB. Markskotsel har ombesdrjts av Malms tradgardsanlggningar.

Samféllighet Norrbyparkeringen, 42 % (org. nummer 717200-1343)
Féreningen delar Norrbyparkeringen med brf Vésterby och brf Norrby.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Kristian Reinoso Ordférande
Ann-Sofie lhrfors Vice ordférande
Maud Brantlid Sekreterare
Kjell Plosjo Ledamot
Bjorn Lindgren Ledamot
Franz Varga Ledamot
Edyta Skora HSB-ledamot
Styrelsesuppleanter

Stefan Magnusson Suppleant
Daniel Morton Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden for Kristian Reinoso, Kjell Plosjé och
Bjorn Lindgren samt bland suppleanterna Stefan Magnusson och Daniel Morton.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Kristian Reinoso, Ann-Sofie Ihrfors, Maud Brantlid, Bjérn Lindgren och Kjell
Plosjé.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 482 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer

Revisorer har varit Lucas Pashalidis fram till 2019-12-23 med Oskar Wallén som suppleant, valda av
féreningen samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Fran 2019-12-24 har Oskar Wallén varit ordinarie.

Valberedning
Valberedning har varit Stefan Sjéberg, Marie Leek och Asa Arvidsson med Stefan Sjéberg som
sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmiktige

Bostadsrattsforeningen &r mediem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige

Kristian Reinoso Ordinarie
Ann-Sofie lhrfors Ordinarie
Bj6rn Lindgren Suppleant
Franz Varga . Suppleant
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Ekonomi
Flerarséversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 22 081 22 602 21 358 20 553 19 639
Arets resultat, tkr 1871 4415 2 600 2325 3244
Fond for yttre underhall, tkr 3675 3237 1957 1410 2029
Belaning, kr/kvm totalyta 5 591 5754 5 860 5949 4 4486
Réantekanslighet* 7 7 8 6 3
Soliditet, % 17 16 14 13 14
Arsavgiftsniva per kvm 819 811 787 772 722
Energikostn/kvm totalyta
(el, vérme, vatten) 179 184 182 180 166
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta™ 310 326 259 254 314

*Rantekénslighet = Anger med hur manga procent intakterna maste héjas (péa sikt) om laneréntorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berdkningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nar lopande drift, skatt och réntor &r betalda, till att tdcka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forindring av eget kapital

Fond for Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 2050 250 3237 296 21 186 098 4414 935
Vinstdisp. enl. stammobesiut 437 708 3977 227 -4 414 935
Arets resultat 1870 638
2 050 250 3 675 004 25163 325 1870 638

Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett positivt resultat pa 1 870 tkr.

En del av féreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.
Genom att tinka pa hur vi anvander varmvatten, radiatorer, hur vi vadrar och att vi sorterar vara sopor
pa ratt sétt sa ar det fullt mojligt att séinka kostnaderna betydligt. Alla féreningens kostnader betalas av
mediemmarna via manadsavgiften. Légre kostnader paverkar avgiften.

Hindelser under aret

Fdreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 4 april 2019. Pa stdamman deltog 29 réstberéttigade medlemmar,
varav 1 fullmakt.

Mediemsinformation
Féreningens hemsida har uppdaterats under aret.
Féreningens hemsida har adressen: www.hsb.se/norrastorstockholm/vasterby?2

Under aret har tva gemensamma méten med Brf Norrby och Brf Vasterby hallits. Fragor som
behandlats har varit driften av Norrbyparkeringen, gemensamcontainern.
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Styrelsemdten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 haft 12 protokollférda sammantréden. Tvé gemensamma
mdéten med Brf Norrby och Brf Vésterby har hallits.

Arlig besiktning
Besiktning har genomforts tillsammans med forvaltaren.

Avgifter och hyror
Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostader uppgick under aret till 819
kronor/m2.

Overlatelser
Av foreningens 414 bostadslagenheter har 30 st verlatits under aret. | detta antal ingar &ven
6verlatelser inom familjen samt arv och gava.

Ombyggnad och underhall
Genomftrda atgarder under 2019:

Malning av entré tak, récken, samt smide Mv Vv.

Byte av nya dorrar till undercentraler Mv samt lascylindrar till tagg.
Sopcontainers for de boende 2 ggr.

Upprustning av lekplatsen Mv 76.

Applicering av klotterskydd fasad Mv Vv baksidan mot parken.
Gavelrestaurering klar, avslutad.

Uppdatering inbrottsskydd kéllard8rrar Mv Vv.

Uppdaterade tagglasare till kallarna Mv Vv.

Uppdatering av boulbanan med utegym.

Komplettering av buskage vid planteringarna.

Rekreationsyta renoverad med ny stenldggning och belysning mellan Mv62-64.
Montering och komplettering av nédbelysning i kéllare. -

Framtida utveckling

Budget fér nista rakenskapsar
Budgeten visar ett negativt resultat efter finansiella poster pa 993 tkr.

Planerade underhall och investeringar
De kommande aren planeras féljande storre underhalisarbeten och investeringar:

Underhallsplan
Det planerade underhallet som syftar till att erhalla lang livsléngd pa féreningens tillgangar finns med i
underhallsplanen. Planen ar ett levande dokument som arligen ska revideras.

Atgarder:

Fortsatt dversyn och upprustning av yttre miljé.

Mindre underhalisatgarder.

Maining av allménna kallarutrymmen, cykelrum, skyddsrum.
Skyddsracken vid takluckor.
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 25163 325
Arets resultat 1870 638
27 033 963
Styrelsen féreslar foljande disposition:
Att disponera 27 033 963
Overféring frén fond for yitre underhall motsvarande arets kostnad for underhall 2 366 296
Overforing fill fond f6r yttre underhall enligt underhallsplan -1 048 001
Balanserat resultat efter disposition 28 352 258
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 3675004
Arets féréndring enligt ovanstaende disposition -1 318 296
Fond for yttre underhdll efter forslag till stimmobeslut 2356708

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande noter.




HSB Brf Vasterby 2 i Jarfilla
713200-1038

Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséattning 2 22 080 862 22 601 538
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -11 153 671 -11 070 379
Planerat underhall 4 -2 366 296 -462 345
Fastighetsskatt -599 538 -577 498
Avskrivningar 5 -3 883 209 -3 711 654
-18 002 714 -15 821 876
Rorelseresultat 4078 148 6779 662
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 7417 8942
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -2 214 927 -2 373 669
-2 207 510 -2 364 727
Arets resultat 1 870 638 4414935
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materielia anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 176 137 361 171 919 324

Mark 1667 064 1 667 064

Markanléggningar 9 372328 397 150

Pagaende nyanldggningar och férskott

avseende materiella anléggningstillgangar 10 - 4935 286
178 176 753 178 918 824

Summa anldaggningstiligdngar 178 176 753 178 918 824

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 9133 32511

Avrakningskonto HSB 9118 843 8913 365

Ovriga fordringar 11 45 372 35 865

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 391 005 14 047

9 564 353 8995 788

Kassa och bank 13 735 335 658 269

Summa omsittningstillgangar 10 299 688 9654 057

SUMMA TILLGANGAR 188 476 441 188 572 881
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 050 250 2050 250
Fond fér yttre underhall 3675004 3237 296
5725 254 5287 546
Fritt eget kapital
Balanserad resultat 25163 325 21186 098
Arets resultat 1870638 4414 935
27 033 963 25601 033
Summa eget kapital 32 759 217 30 888 579
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 149 853 800 152 629 750
149 853 800 152 629 750
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 1766 840 1820 280
Leverantérsskulder 1974 314 393 828
Ovriga kortfristiga skulder 16 95 026 99 371
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 2027 244 2741073
5863 424 5054 552
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 188 476 441 188 572 881
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Kassaflédesanalys
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2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1870638 4414 935
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 3 883 209 3711654
Utrangeringar 290 645
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 6 044 492 8 126 589
férdndringar av rérelsekapital
Kassafldde fran foréndringar i rrelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -363 088 322 166
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 862 313 -1 091 142
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 6 543 717 7 357 613
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -3431783 -4 935 286
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 431 783 -4 935 286
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -2 829 390 -2 266 927
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -2 829 390 -2 266 927
Arets kassafléde 282 544 155 400
Likvida medel vid &rets bérjan 9571634 9416 234
Likvida medel vid arets slut 9854178 9571634
Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrédkning HSB 9118 843 8 913 365
Kassa och bank 735 335 658 269

9 854 178 9571634
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas til verkligt véarde av vad fareningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nytjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens séarskilda forutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,2 2083
Ombyggnader, stammar Komponentavskrivning 2,0 2065
Markanlaggning Linjar 5,0 2034
Ombyggnad fasad Komponentavskrivning 3,3 2063

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrédkningen till dess att arbetena férdigstallts,
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsférs.

Fond for yttre underhalt
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pé féreningens underhallsplan. Minimiavséattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens lan forfaller 27 955 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren f6rliangs
l&net/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet/lanen.
Foreningen valjer darfér att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintékter &r
skattefria till den del de &r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Déarutbver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 377 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer

2019 2018
Féreningen har inte haft nagra anstalida under aret
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 188 000 182 000
Métesarvode 43 764 42 068
Ersattning for frlorad arbetsfortjanst 2020 2000
Arvode féreningsvald revisor 6 000 4 000
Ovriga arvoden och erséttningar 3000 3000
Utbildning och konferenser 3750 7 500
Social kostnader 76 283 73 230
322 817 313798
Not 2 Nettoomsittning
2019 2018
Arsavgifter bostader 21 540 445 21333 824
Hyresintakter lokaler 228 804 211 442
Hyresintakter garage och p-platser 281585 282 475
Forsakringsersattning - 768 296
Ovriga intakter 30 028 5501
22 080 862 22 601 538
22 080 862 22 601 538
Not 3 Drift
2019 2018
Fastighetsskoétsel 1346 440 1098 018
Lépande underhall 1140 024 2 244 095
Ei 556 997 591 819
Uppvérmning 3456 128 3580 827
Vatten 842 988 775 406
Sophdmtning 747 383 695 462
Fastighetsforsékring 306 783 269 140
Stadning 528 066 444 101
Forvaltningskostnader 1074 421 730 810
Extern revision 23 350 22125
Personalkostnader 322 817 313798
Utrangering 290 645
Kabel-TV 57 669 58 817
Bredband 9 396 15 664
Vinterskotsel 210 996 193 180
Ovrig drift 239 568 37 117

11 153 671 11 070 379

Not 4 Planerat underhall

2019 2018

Utfort underhall gemensamhetsutrymmen, tvéttutrustning 150 600 276 534
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen, [as- och passersystem 1032 097 38035
Utfért underhall installationer 188 917 -
Utfért underhall huskropp utvandigt 271625 -
Utfért underhall mark 723 057 -
Utfért underhall garage och parkering - 135 463
Utfért underhall Gvrigt - 12 313
2 366 296 462 345

A,
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Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Markanl&ggningar

Not 6 Rénteintékter och liknande resultatposter

Rénteintékter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan

-Arets anskaffningar

-Arets utrangeringar

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan

-Arets utrangering

-Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvérdet

Summa bokfort vérde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvérde

12(15)

2019 2018

3 858 387 3 686 832

24 822 24 822

3 883 209 3711 654

2019 2018

6 971 8 577

446 365

7417 8942

2019 2018

2210 946 2370 490

3 981 3179

2214 927 2 373 669

2019-12-31 2018-12-31

202 222 369 202 222 369

8 367 069 -
-322 939

210 266 499 202 222 369

-30 303 045 -26 616 213
32 294

-3 858 387 -3 686 832

-34 129 138 -30 303 045

176 137 361 171919 324

210 000 000 184 000 000

1772 000 1182 000

211772 000 185 182 000

92 000 000 72 000 000

1174 000 1516 000

93 174 000 73 516 000

304 946 000 258 698 000
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Not 9 Markanlaggningar

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid éarets bérjan 496 438 496 438
496 438 496 438

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -99 288 -74 466

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -24 822 -24 822

Redovisat varde vid arets slut 372 328 397 150

Not 10 Pagaende nyanlaggningar
2019-12-31 2018-12-31

Vid arets bérjan 4 935 286
Arets anskaffningar 3263 501 4 935 286
Omklassificeringar -8 198 787
Redovisat varde vid arets slut - 4935 286

Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31

Skattekonto 3 251 3328
Skattefordringar 1579 23619
Ovriga kortfristiga fordringar 40 542 8918

45 372 35865

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31

Kabel-tv och bredband 14 759 -
Fastighetsférsakring 322121 -
Ovrigt 54 125 14 047

391 005 14 047

Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31

Nordea 337 1537
Swedbank 679 771 601 505
Handelsbanken 55 227 55 227

735 335 658 269

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp
Stadshypotek 140709 0,94% 2021-12-01 11812 500
Stadshypotek 198045 1,10% 2020-02-03 2 955 000
Swedbank 2752697876 0,64% Rérligt 6 415 640
Swedbank 2855434136 0,76% 2024-09-25 22 500 000
Swedbank 2855930083 1,40% 2020-01-24 25000 000
Swedbank 2856376633 0,81% 2024-06-19 11437 500
Swedbank 2856376658 0,64% Rérligt 10 000 000
Swedbank 2857016402 2,30% 2023-11-24 11 500 000
Swedbank 2857577692 1,34% 2021-04-23 12 500 000
Swedbank 2857577726 1,34% 2021-04-23 12 500 000
Swedbank 2858447952 1,92% 2022-11-25 12 500 000
Swedbank 2858447978 2,29% 2024-11-25 12 500 000

151 620 640
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Nésta ars berdknade amortering

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till

Fastighetsinteckningar

Uttag pantbrev i fastighet
Varav obelanade

Stalida panter for skulder till kreditinstitut

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (n&sta ars bersknade amortering)

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Inre fond
Ovriga kortfristiga skulder

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Férutbetalda hyror och avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupen el

Upplupen véarme

Upplupen sophamtning

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter
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-1766 840

149 853 800

142 786 440
2019-12-31 2018-12-31
177 859 800 177 859 800
-11 166 500 -7 431 000
166 693 300 170 428 800
2019-12-31 2018-12-31
1766 840 1820 280
1766 840 1820 280
2019-12-31 2018-12-31
95 026 97 151
2220
95 026 99 371
2019-12-31 2018-12-31
1788 751 1679 940
122 613 193 057
- 55 168
- 713 187
- 13 097
115 880 86 624
2027 244 2741073
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Vasterby 2, org.nr. 7132001038

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vasterby
2 r ar 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighst
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen fdr féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten

Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sédrskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pé klassificeringen av féreningens skulder fill kredit-
institut i arsredovisningen. Fdreningen har lan som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett &r frdn balansdagen och som
darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvéandig ér att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller ngra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r illampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan aft fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att [Amna en revisions-
beréttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter

kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna f6r vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarjag en slutsats om 1ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvive! om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsheréttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbra att en forening inte l&ngre
kan fortsétta verksamheten.

o  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

0.




Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag far wlif e revision anligh bastadargitslagen oos dlampligs
delar av lagen om ekonomiska franingar M mal & att uppnd en
rimliq grad av sakerhet o7 hurovida arsredovisningen har
upprdliats | enlighed med drsredovisn rgadagen coh om
Ersredovisningan cer en réthvisande bild av Erenincens resultal
cch sialnrg.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
farfattningar samt stadgar

Uttalanden

Uiz war ravizion aw arsrecovisningen har wi &ven uifin an
ranision av styresens femvalting far H3E Brf Yastarby 2 fir ar
2013 samt 2v feslaget il dispesitoner betrafande fivaningens
vingt oller frust.

Wi tillstyrker bt 1Gnen rgestamman behandlar resuftsiet enl gl
firslaged | faraltningsoerdtielsen och beviljar styrelsens lsdamdler
ansvarsfrihet far rikanzkapsaret,

g

Grund for uttalanden

Wi fiar Uit rewisionen enligt god revisionssad § Sverige. Vat
ansvar enligt denna beskrivs ndmare | avanitiet Revisoms ansvar.
Vi &r obercende | frhallande fill fireningan enligt god revisorssed |
Svenge, Revisom utsacd av HSB Riksfirbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Wi anser 2t de revisionsoawis wi har nhamtat 3r il -Bckliga oo
andsmalsanlica sam grard “ar vira uflzlacen,

Styrelsens ansvar

Dt ar styreslsen sam har angvaret B farslagel il disposiliorer
betraffande farenirgens vinst aller firdust, \Vid firslag il utdzIning
innefatiar detta ba-d annat en beddmning v ae urdelningsn S
farsvarlig mead hansyn T ee kray som féve- ngens verksamhesad,
omifzitning och fsker sta ler o8 sto- zken av fareningens sgna
kapital, konsaliderngsbehoy, likvidite: och stalning § derigi,

Sryresen angvarar 1 Freningens arganisalicn ceh farvalningen
av fareningens a-geldgenheter, Detlz innefatar bland annat =it
forlépande becdna firaningens s<cnamiska siustion ooh arttize
atl férzningens ongan sation & lformad s art bokfingan,
medelsfinaliningan och firaningens e<cnocmis«z angelfgenhatar i
gwrigt kontrollerss pd et beirvggands sat,

Revisaoms ansvar

Wit mél beraffasde rewisicnet av dreatiningen, 0o démed vart
uitalande am anavarsiihel, & atl inhamts ray sienabevis far sl
med &n rim'ig arad av 28kerhet kunna bedtma am négon
shyrelselecamod | nagot vazeniligt aveasnde:

«  firetagt mdgon Shgdrd eler giort sig skyldig b ndgon
farsummaise son kan firaniada ersdtningsskyloighet mot
idranngan, allar

«  rf ndgot annat s3t handlat i sind med bastadsratislagen,
fill&rrgliga dalar av lagen om skonomiska e ingar,
Arsradovisningslagen eller stadgama.

VAl mdl belrETande ravsionen av farslaget il dispesitioner ay
fiirenimgens vinat eller firlus:, och darmed vart ubalznas om detz,
ar &7t mad rimlig grad av 22kerhs: oedama om forslaget & frenlict
me hostads -Ats agan.

Rirnlig s&4eret ar en hig grad av sakerhet, mer ingen garant fr
al & revision som ubans edigl god revisionssed - Sverige allid

kornmer ati uppiacka atadrder eller forsummelser som Kan

fitrar lada ersaliningssky dighet mat freningen, lar 21 ell farslag
till digpasitioner av fareningens vinst eller farust inte ar iarenligt
med bostadsrittelagen,

Som en del aven revisian enligh god revisionssad | Svarige
anwander revisor utzesd av H32 R st nd profess ol
amdame coh har 2n profess analll skepris« instalining unde” hela
revisioien. Granskningen av fnalnings ceh ibrslage il

dispos ficner av foreningzans winst llor fadust grundar s framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka [iommands
arangsningsatgardar som utfies bassras pa revisom utsedd av
HSE Riksfirbunds professionslla beddmning med cigdazspunkl i
rigk. ach vizentighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningan pd
sfdeng AlgE-der, conrdden ceh B landan som &r vasealiga for
verksamhaten ach dér awsteg och dverlraceizer siulle ha sarskild
betydalee fiv fre rgans stuation. Vigar igenom och privar
faliade besiul, besidsundenag, visiagna Atgérdar ach andra
farhallanden son b relevanta for virl ulialznde om aisvarsfrinel.
Som underlag farvar wtalande om styralsans felas bl
dispesibioar bet-Affande faningens vinst eller i st har v
granskal o fivslage: & farenligh med bostaosratslagen.

Jarfzlla den j-(’-’ / 3 2020
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