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FOrvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Vision
Skapa en god och prisvard boendemiljo for vara medlemmar.
Verksamhetsidé

Styrelsen och medlemmar skapar genom samarbete en férening med stabil ekonomi och val
fungerande fastigheter.

Mmal

1. Stabil ekonomi

2. VAl underhéllna fastigheter
3. Val fungerande styrelse

4, N&jda medlemmar

5. God boendemiljo

Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderétt fastigheterna Jakobsberg 2:1926, 2:1906, 2:1742, 2:1670 och
2:1669 i Jarfalla kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler,
uppfordes 1960/62. Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 28 298 m?.
Taxeringsvardet ar 258 398 tkr, varav byggnadsvéardet ar 185 182 tkr och markvéardet 73 216 tkr.

Fastigheterna har fullvérdesférsakring i Folksam.

Bostadsrattsforeningen &r ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 414 26 300

Lokaler (inkl. forrad) 74 542

Bilplatser och garage 30 och 14 277

Summa 27 119

Fastighetsadresser
Méanadsvagen 32-74
Veckovéagen 31-69

Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har enligt avtal utforts av El & Fastighetsservice AB (EFS).
Forvaltare har varit av HSB utsedd Nina Gustafsson (1/1-19/2) Linn Strindemark (19/2-31/8) HSB
forvaltningsteam (1/9-16/9) Chris Nordin Interim forvaltare HSB (17/9-). Administrativ forvaltning
har enligt avtal utférts av HSB Norra Stor-Stockholm. Trappstédning har enligt avtal utférts av J.
Bygg & Stad AB. Markskotsel har ombesorjts av Malms tradgardsanlaggningar.

Samfallighet Norrbyparkeringen, 42 % (org. nummer 717200-1343)
Foreningen delar Norrbyparkeringen med brf Vasterby och brf Norrby.
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Medlemsinformation
Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter

Kristian Reinoso ordforande

Ann-Sofie lhrfors vice ordférande/webbansvarig

Franz Varga parkeringsansv./brandskydd

Kjell Plosjo fastighetsansv./miljo

Bjorn Lindgren ekonomiansvarig

Maud Brantlind sekreterare

Chris Nordin Interim forvaltare HSB fom 2018-17/9
Avgaende styrelseledamaoter Avgéende styrelsesuppleanter
Ann-Sofie Ihrfors Daniel Morton

Bjorn Lindgren Stefan Magnusson

Maud Brantlind

Kristian Reinoso 1 ar kvar
Kjell Plosjé 1 &r kvar
Franz Varga 1 ar kvar

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Ann-Sofie Ihrfors, Kristian Reinoso, Kjell Plosjé och Bjérn
Lindgren

Revisorer
Av foreningsstémman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Maria Multamaki Chanaka Jayawardana

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Stefan Sjoberg sammankallande
Asa Arvidsson

Maria Leek

HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
Bostadsrattsforeningen & medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullméaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullméaktige
Ordinarie

Ann-Sofie Ihrfors

Bjorn Lindgren

Franz Varga

Kristian Reinoso
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Flerarsoversikt

Ekonomisk flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning, tkr 22 602 21 358 20 553 19 639 18 360
Arets resultat, tkr 4 415 2 600 2325 3244 -4 866
Fond for yttre underhaill, tkr 3237 1957 1410 2 029 6 986
Rantekéanslighet 7,2 7,6 7,9 6,3 29
Belaning, kr/kvm bostadsyta 5754 5 860 5949 4 446 1935
Soliditet, % 16,4 14,1 12,7 14,3 23,0
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/kvm 811 787 772 722 674
Energikostnad (el, varme, vatten)

kr/kvm total yta 184,3 182,4 180,2 166,1 164,4
Utrymme for aterinv. och underhdll » 326 259 254 314 279

*) Underhalls- och investeringsutrymme — berdkningen visar hur mycket per ar, som aterstar av intékterna nar lIpande drift och rantor
&r betalda. Beloppet, som beréknas pa totalytan, ska tacka kostnader féor kommande investeringar och underhéll. Bér vara minst 100-

250 kr/kvm/ar. Ju aldre fastighet desto hogre belopp.

Férdndring av eget kapital

Insatser Uppl. avgift  Underh. fond Balanserat res. Arets resultat

Belopp vid &rets ingang 2 050 250 0 1957 418 19 866 064 2599912
Vinstdisp enl. stammobeslut 1279 878 1320 034 -2 599 912
Arets resutat 4 414 935
Belopp vid arets slut 2050 250 0 3237 296 21186098 4414935

Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett positivt resultat pa 4 415 tkr.

En del av foreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.
Genom att tanka pa hur vi anvander varmvatten, radiatorer, hur vi vadrar och att vi sorterar vara
sopor pa rétt satt s& ar det fullt mojligt att sanka kostnaderna betydligt. Alla féreningens kostnader

betalas av medlemmarna via manadsavgiften. Lagre kostnader paverkar avgiften.
Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Foreningsstammor

Ordinarie féreningsstimma har hallits 2018-04-17. Pa stimman deltog 39 st. rostberattigade

medlemmar, varav 1 fullmakter.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 482 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en medlem.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2018 hallit 12 stycken protokollférda sammantraden. Tva
gemensamma moten med Brf Norrby och Brf Vasterby har hallits.

Arlig besiktning
Besiktning har genomforts tillsammans med forvaltaren.

Avgifter och hyror
Den genomsnittliga &rsavgiftsnivan for bostader uppgick under aret till 811 kronor/m2.
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Overlatelser
Av foreningens 414 bostadslagenheter har 30 stycken overlatits under aret.

Medlemsinformation
Foreningen har bjudit pa adventsfika i Pub 81 tillsammans med vara grannforeningar.

Foreningens hemsida har uppdaterats under aret.
Foéreningens hemsida har adressen: http://www.hsb.se/norrastorstockholm/vasterby?2
Under aret har tvd gemensamma moten med Brf Norrby och Brf Vasterby héllits. Fragor som

behandlats har varit upprustning av Norrbyparkeringen samt utemiljon, planeras vara klart under
2018.

Ombyggnad och underhallsatgarder under aret

Markunderhall buskar ansade Mv 62-64

Byte av nya dorrar till cykelforrdd Mv samt lascylindrar
Sopcontainers for de boende

Malning av vaggar och golv av cykelrum

Avslutat renovering av samtliga elcentraler
Gavelrestaurering pagaende

Radonmétning avslutat

Kantsten lagd Mv 32 runt gavel

Framtida utveckling

Budget for 2019
Budgeten visar ett negativt resultat efter finansiella poster pa 993 tkr.

Underhallsplan
Det planerade underhallet som syftar till att erhalla lang livslangd pé féreningens tillgangar finns
med i underhallsplanen. Planen &r ett levande dokument som arligen ska revideras.

Atgarder:

Oversyn och upprustning av yttre miljo
Mindre underhallsatgarder

Malning av allmanna kallarutrymmen.
Upprustning lekplats Mv 76
Gavelrestaurering

Byte av ytterbelysning garage


http://www.hsb.se/norrastorstockholm/vasterby2
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition
Till &rsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera

Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2018-12-31
Arets forandring enligt ovanstdende disposition

Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2019*

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

“varav stamfondsbuffert 3 274 675 kr

21 186 098

4 414 935

25 601 033

25 601 033
462 345

-900 053

25 163 325

3 237 269

437 708

3674 977
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning Not 2 22 601 538 21 358 018
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -11 070 379 -11 434 750
Planerat underhall Not 4 -462 345 -649 701
Fastighetsskatt -577 498 -568 390
Avskrivningar Not 5 -3 711 654 -3 711 654
Summa fastighetskostnader -15 821 876 -16 364 495
Rorelseresultat 6 779 662 4 993 523
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 6 8 942 8 315
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -2 373 669 -2 401 926
Summa finansiella poster -2 364 726 -2 393 611
Arets resultat 4 414 935 2599 912
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 171 919 324 175 606 156

Mark 1 667 064 1 667 064

Markanlaggningar Not 9 397 150 421 972

Pagaende byggnation Not 10 4 935 286 0

Summa anlaggningstillgangar 178 918 825 177 695 193

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 32511 12 091

Avrakningskonto HSB 8 913 365 8 846 611

Ovriga fordringar Not 11 35 865 58 285

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 14 046 334 212
8 995 787 9 251 199

Kassa och bank Not 13 658 269 569 623

Summa omsattningstillgdngar 9 654 056 9 820 822

Summa tillgangar 188572881 187 516 015



HSB Brf Vasterby 2 i Jarfélla
Org.nr: 713200-1038

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 2 050 250 2 050 250
Fond for yttre underhall 3 237 296 1957 418
5 287 546 4 007 668
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 21 186 098 19 866 064
Arets resultat 4 414 935 2 599 912
25 601 033 22 465 976
Summa eget kapital 30 888 579 26 473 644
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 152 629 750 154 896 677
152 629 750 154 896 677
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 1820 280 2 397 240
Leverantorsskulder 393 828 1567 057
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 99 371 98 771
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 2 741 073 2 082 626
5 054 552 6 145 694
Summa skulder 157 684 302 161 042 371
Summa eget kapital och skulder 188 572 881 187 516 015
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflédesanalys 2018-12-31 2017-12-31
L6épande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 4 414 935 2599 912
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 3711654 3711 654
Kassaflode fran I6pande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 8 126 589 6 311 566
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 322 166 -20 683
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 091 142 -808 923
Kassaflode fran I6pande verksamhet 7 357 613 5481 960
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -4 935 286 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -4 935 286 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -2 266 927 -2 397 240
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 266 927 -2 397 240
Arets kassaflode 155 400 3084 720
Likvida medel vid arets borjan 9416 234 6 331 514
Likvida medel vid arets slut 9571 634 9416 234
Likvida medel
Avréakningskonto HSB 8 913 365 8 846 611
Kassa och bank 658 269 569 623
Summa likvida medel 9571634 9416 234
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Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vare
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan % Slutér
Byggnader Komponentavskrivning 1,2 2083
Stamrenovering 2013-2016 Komponentavskrivning 2,0 2065
Markanlaggningar Linjar 5,0 2034

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens I&n forfaller 55 887 tkr till omforhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren férlangs lanet/lanen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet/lanen. Foreningen valjer
darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsréattsférening dr i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Rénteintikter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till O tkr.

Darutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft nigra anstallda under aret.

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 182 000 194 700
Métesarvoden 42 068 39 030
Erséttning for forlorad arbetsfortjanst 2 000 2 000
Arvode féreningsvald revisor 4 000 4 000
Ovriga arvoden och ersattningar 3000 3 000
Utbildning 0 3375
Kostnad for konferenser 7 500 3750
Sociala kostnader 73 230 76 265

Summa 313 798 326 120
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomséattning
Arsavgifter bostader 21 333 824 20 709 803
Hyresintakter lokaler 211 442 87 460
Hyresintakter garage och p-platser 282 475 268 494
Forsakringsersattningar 768 296 290 523
Ovriga intékter 5501 1738
Brutto 22 601 538 21 358 018
22 601 538 21 358 018
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 1114 038 1115937
Lopande underhall 2 228 075 2569 715
El 591 819 488 584
Uppvarmning 3580 827 3549 974
Vatten 775 406 856 564
Sophamtning 695 462 660 097
Fastighetsforsakring 269 140 251 533
Stadning 444 101 475 615
Férvaltningskostnader 730 810 828 287
Extern revision 22 125 22 000
Personalkostnader 313 798 326 120
Kabel-TV 58 817 0
Bredband 15 664 0
Vinterskotsel 193 180 0
Ovrig drift 37 117 290 324
11 070 379 11 434 750
Not 4 Planerat underhall
Underhall av gem utrymmen. tvattutrustning 276 534 0
Underhall av gem utrymmen, miljéanlaggning 38 035 0
Underhall av huskropp utvandigt, fasader 0 647 606
Underhall av markytor, lekutrustning 0 2 095
Underhall av garage och p-platser 135 463 0
Underhall 6vrigt 12 313 0
462 345 649 701
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 785 517 785 517
Om- och tillbyggnad 2901 315 2901 315
Markanlaggningar 24 822 24 822
3711654 3711654
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB 8 577 5 686
Rénteintékter skattekonto 0 0
Ranteintékter fastrantekonto 0 0
Rénteintékter bankkonto 0 0
Utdelning fran aktier och fonder 0 0
Ovriga ranteintékter 365 2 629
8942 8 315
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 2 370 490 2 398 362
Réntekostnader skattekonto 0 0
Erhallna rantebidrag 0 0
Ovriga rantekostnader 3179 3 564
2 373 669 2401 926
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 57 156 609 57 156 609
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 57 156 609 57 156 609
Ingdende ackumulerade avskrivningar -20 813 582 -20 028 066
Arets avskrivningar -785 517 -785 517
Utg&ende avskrivningar -21 599 099 -20 813582
Bokfort varde byggnader 35557510 36 343 027
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 145 065 760 145 065 760
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 145 065 760 145 065 760
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 802 630 -2 901 315
Arets avskrivningar -2 901 315 -2 901 315
Utgaende avskrivningar -8 703 945 -5 802 630
Bokfort varde ombyggnader 136 361 815 139 263 130
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 171919324 175 606 156
Taxeringsvéarde
Byggnad - bostader 184 000 000 184 000 000
Byggnad - lokaler 1182 000 1182 000
185 182 000 185 182 000
Mark - bostader 72 000 000 72 000 000
Mark - lokaler 1516 000 1516 000
73 516 000 73 516 000
Taxvarde totalt 258 698 000 258 698 000
Not9 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 496 438 496 438
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 496 438 496 438
Ingdende ackumulerade avskrivningar -74 466 -49 644
Arets avskrivningar -24 822 -24 822
Utgaende avskrivningar -99 288 -74 466
Bokfort varde 397 150 421 972
Not 10 Pagaende byggnation
Arets anskaffningar 4 935 286 0
Bokfort varde pagéende byggnation 4 935 286 0
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3328 3328
Skattefordringar 23 619 32727
Ovriga fordringar 8 918 22 230
35 865 58 285
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forsakring 0 269 140
Ovrigt 14 046 65 072
14 046 334 212
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 601 505 514 131
Handelsbanken 55 227 55 227
Nordea 1537 265
658 269 569 623
Not 14 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 2 050 250 0 1957 418 19 866 064 2599 912
Vinstdisp enl. stammobeslut 1279 878 1320 034 -2 599 912
Arets resultat 4414 935
Belopp vid &rets slut 2 050 250 3 237 296 21 186 098 4 414 935
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 140709 0,94% 2021-12-01 11 812 500 0
Stadshypotek 320095 1,10% 2019-01-04 1218 800 55 400
Stadshypotek 638351 1,10% 2019-01-04 3 030 000 100 000
Swedbank Hypotek 2752697876 0,65% 2019-12-28 6 482 480 66 840
Swedbank Hypotek 2855434136 1,87% 2019-09-25 23 000 000 500 000
Swedbank Hypotek 2855930083 1,40% 2020-01-24 25 000 000 0
Swedbank Hypotek 2856376633 0,95% 2019-06-19 11 687 500 250 000
Swedbank Hypotek 2856376658 0,69% 2019-03-20 10 468 750 625 000
Swedbank Hypotek 2857016402 2,30% 2023-11-24 11 750 000 250 000
Swedbank Hypotek 2857577692 1,34% 2021-04-23 12 500 000 0
Swedbank Hypotek 2857577726 1,34% 2021-04-23 12 500 000 0
Swedbank Hypotek 2858447952 1,92% 2022-11-25 12 500 000 0
Swedbank Hypotek 2858447978 2,29% 2024-11-25 12 500 000 0
154 450 030 1847 240
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 152 629 750
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 145 213 830
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 177 559 800 177 559 800
Varav obelénade -7 431 000 -7 431 000
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 170 128 800 170 128 800
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 1 820 280 2 397 240
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 97 151 97 151
Ovriga kortfristiga skulder 2 220 1620
99 371 98 771
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 1658 194 1735933
Upplupna réantekostnader 193 057 178 281
Upplupen fjarrvarme 713 187 0
Upplupen el 55 168 57 192
Upplupen sophamtning 13 097 10 901
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 108 370 100 319
2741073 2 082 626

Jarfalla den 2019-03-14

Ann-Sofie lhrfors

Kristian Reinoso

Kijell Plosjo

Frans Varga

Daniel Morton

Var revisionsberattelse har 2019-03-18 avgivits betraffande denna arsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund férordnad revisor

Mari Multamaki
Av stdmman vald revisor

Maud Brantlind

Bjorn Lindgren



Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Vasterby 2 i Jérfélla, org.nr. 713200-1038

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Vasterby
2 i Jarfalla for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det péverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta upp-
mérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Foreningen har 1an som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett ar frn balansdagen och
som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsherattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhllanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vasterby 2 i Jarfalla
for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 2019-03-18

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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