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BRF VARASGARDEN

VERKSAMHETSBERATTELSE

For bostadsrattsforeningen Varasgarden i Jarfalla
Org. Nr 716406-3815

Styrelse

Under verksamhetsdret 2020 har styrelsen bestdtt av foljande medlemmar

Marie-Louise Rydstrom Ordférande
Anders Engelhardt Kassor
Kerstin Melbi Sekreterare
Mahmud Al-shhminie Ledamot
Mattias Bergqvist von Post Suppleant
Valberedning

Ingar i styrelsens uppgifter

Revisorer

Lars Wicander Revisor

Catrine Wicander Revisorsuppleant
Sammantraden

Foreningens ordinarie arsstdmma holls utomhus den 24 juni 2020.

8 av 12 lagenheter var representerade.

Styrelsen har under aret haft elva (11) protokollférda ordinarie sammantraden.
Foreningens medlemmar har fatt atta (8) informationsbrev under aret.

Enligt gemensamt beslut har inget arvode betalats ut for styrelsens arbete under aret.



FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsratter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattféreningen Varasgarden i Jarfdlla registrerades hos Bolagsverket 2000-04-26.
Gallande stadgar registrerades hos bolagsverket 2018-09-14 med nummer 317551/18.

Fakta om fastigheten

Foreningens fastighet att férvarvats enligt nedan
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Staket 69:1 ar 2000 Jarfalla

Fastighetens totala yta dr 3038 kvm och lagenhetsytan ar 897,3 kvadratmeter. De tva
stadsvillorna ar byggda i tva plan med sex lagenheter i varje byggnad. | ett av husen finns
kdllarvaning med garageplatser, skyddsrum och lagenhetsforrad. Dartill tillkommer en
sidobyggnad med soprum, tva fastighetsférrad samt tva 6ppna platser for cyklar,
barnvagnar, grillar m m.

Huset ligger i Staket, orienterad mot sdder, vid en aterviandsgata ndara Malaren. Arkitekten
och husprofilen Bengt Lindros har ritat de tva byggnaderna som uppfordes av Folkhems
Byggnads ar 1999 och inflyttningsar 2000. Jarfalla kommun har tilldelat fastigheten byggnads
madrke som beldning for god byggnadskultur.

Uppvarmning sker med bergvarme.

Fastigheterna har en komplett fullvardeforsakring hos Bostadsratterna Allians forsakring.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater tolv (12) lagenheter som bostadsratter och atta (8) garageplatser samt
sex (6) parkeringsplatser utomhus.

Lagenhetsfordelning for bostadsratter

4 st 3-4 rok
4 st 2 rok
4 st 2 rok/kokvra

Det har skett tva (2) lagenhetsoverlatelse under aret.



Fastighetslan, taxeringsvarden samt lanerdnta
Taxeringsvarde byggnader: 8 400 000:-

Taxeringsvarde mark: 2 475 000:-
Fastigheternas totala lan: 7 883 324:-
Lanerantor: fordelade pa tva lan

Lan 1: 1,25% ranta — l6per till 2023-02-15

Lan 2: 0,80% ranta — l6per till 2024-02-21
Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer underhallsplanen som upprattades ar 2010 och stacker sig fram till ar
2030. Planen ar till for att skapa trygghet i boendet och sakra fastighetens varde 6ver tiden.
Genomgang gors arligen for att sdkerstalla, forlanga och eventuellt forbattra kvaliteten i
byggnaderna och den yttre miljon.

Genomfort planerat underhall av fastigheterna ar 2020
Tryckning av roéren i bada fastigheterna

Forvaltning
Foreningens bokforing och revisionsberattelse hanteras externt.
Fastighetens skotsel och forvaltning har under aret utforts av styrelsen och féreningens

medlemmar.

Handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Tradgardens skotsel har fortsatt varit fordelat i ansvarsomraden mellan medlemmarna.
Gemensamt underhallit tradgarden under var och host.



Ekonomi

Foreningen har under mars manad 2020 omférhandlat 1an nummer 2. Rantan for lan 2 ligger
kvar pa 0,8%.

Underhallsplan
Loper enligt plan.

Husvardar

Foreningens medlemmar har ett gemensamt ansvar for vara hus. Vi ansvarar alla for att titta
till husen och om medlemmen inte kan atgarda det som behovs goras sjdlv sa meddelar
medlemmen styrelsen muntligt alternativt skriftligt om vad som behéver goras. Det kan till
exempel vara trasiga lampor och sa vidare

Lagenhetsparm

Varje lagenhet har en ldgenhetsparm, denna parm foljer med ldgenheten. Styrelsen/ansvarig
medlem informerar och delar, vid behov, ut material som ska sattas in i pdrmen. Pdrmen
ldmnas in till styrelsen vid avflyttning, styrelsen/en utvald medlem gar igenom parmen och
den ldmnas till den nya medlemmen sa snart det ar mojligt sa att den/de l4tt ska kunna
bekanta sig med foreningen och féreningens arbete.

Trivsel

Foreningen har under aret genomfort host- och varstadning av tradgarden.
Foreningen har genomfort gemensam kraftskiva under augusti manad.

Den forsta advent arrangerades adventsfika utomhus fér foreningens medlemmar.

Slutord

Ekonomin i bostadsrattsforeningen ar bra. Vi vill i styrelsen passa pa att tacka Er alla for ett
gott samarbete under 2020. Allt nedlagt arbete, som vi alla bidragit med under aret och som
vi kommer att bidra med har lagt grunden for ett positivt och bra 2021. Vi styrelsen ser
fram emot 2021 med tillforsikt.



Brf Varasgarden i Jarfélla

Org.nr. 716406-3815

Resultatrikning 2020-01-01--12-31 2019-01401--12-31
Rorelsens intdkter

Manadsavgifter 550 422 561 329
P-platser 62 502 58 000
Forsakringsersattning 128 611 0
Ovriga intakter 5 690 1835
Summa rorelsens intiakter 747 225 621 164
Rorelsens kostnader

Drift Not 1 -196 361 4216 331
Underhall Not 2 -274 770 -91 128
Forbrukningsinvent, o material Not 3 0 0
Konsultarvoden Not 4 -30 500 -30 000
Ovriga kostnader Not 5 -6 008 -13 557
Fastighetsavgift -17 148 -16 524
Summa rorelsens kostnader -524 787 1367 540
Rorelseresultat fore avskrivningar 222 438 253 624
Avskrivningar

Avskrivningar Not 6 -203 340 203 340
Summa avskrivningar -203 340 203 340
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 1162 1325
Réantekostnader for fastighetslan -79723 -81 816
Bankkostnader -1512 -1 543
Summa finansiella poster -80 073 -82 034
ARETS RESULTAT -60 975 -31 750




Brf Varasgarden i Jarfélla

Org.nr, 716406-3815

Balansrakniﬂg 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldagningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 13 603 149 13 806 489

Summa anldggningstillgangar 13 603 149 13 806 489

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader 14 532 13120

Ovriga fordringar 0 16 796

14 532 29 916

Kassa och bank

Likvida medel Not 8 1322 726 1157 927
1322726 1157 927

Summa omsattningstillgangar 1 337 258 1187 843

SUMMA TILLGANGAR [ 14940 407| 4 994 332|

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Insatser 6 859 000 6 859 000

Summa bundet eget kapital 6 859 000 6 859 000

Fritt eget kapital

Fond for fastighetens underhall 483 520 435 469

Balanserat resultat -352 703 -320 953

Arets resultat -60 975 -31 750

Summa eget kapital 6 928 842 6 941 766

Langfristiga skulder

Fastighetslan Not 9 7 883 324 7942 074

Summa langfristiga skulder 7 883 324 7 942074




Brf Varasgarden i Jarfilla

Org.nr, 716408-3815

Balansrékning forts. 2020-12-31 2019-12-31

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 20 465 13 768

Skatteskulder 33672 16 524

Upplupna réntor 11 268 10 091

Forutbetalda hyror 47 050 50 874

Ovriga upplupna kostnader 15 786 19 235

Summa kortfristiga skulder 128 241 110 492

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER [ 14940 407| | 4 994 332/




Brf Varasgarden i Jarfalla

Org.nr. 716406-3815

Redovisnings- och varderingspriciper.

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Tillampade priciper ar oférandrade i jamforeise med foregaende ar.

Anldggningstillgangar
Foreningens anlaggningstiligangar bestar av byggnader.

Byggnader skrivs av med 2% av anskaffningsvardet.
Inventarier skrivs av éver den beréknade livsiangden.

Avsattning till fond for fastighetens underhall gors enligt féreningens stadgar
med 0,3% av fastighetens anskaffningskostnad.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Noter till Resultatrdkning

Noter 2020 2019
Not 1 Drift
El och varme 100 619 126 958
Vatten och aviopp 26 648 24 592
Sophamtning 28 016 25628
Forsakringspremier fastighet 30 005 26 456
Forbrukningsmaterial 150 1900
Kabel-TV 10 923 __| 10787
Summa 196 361 216 331
Not 2 Underhall
Underhall fastighet 219 403 35171
Underhall tradgard 7 316 7 908
Avséttning fond for underhall 48 051 | 48051
Summa 274770 91128
Not 3 Forbrukningsinventarier o material
Kontorsmaterial 0 0
Ovriga forbrukningsmaterial 0 _ 0
Summa 0 0
Not 4 Konsultarvoden
Revisionsarvode 5000 4 500
Redovisningstjanster 25 500 _ | 25500
Summa 30 500 30 000
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Brf Varasgarden i Jarfalla

Org.nr. 716406-3815

Noter till Resultatrakning forts.

Noter 2020 2018

Not 5 Ovriga kostnader
Foreningsaktiviteter 280 7 020
Foreningsavgifter 4000 3930
Diverse 6vr kostnader 1728 - 2607
Summa 6008 13 557

Not 6 Avskrivningar
Avskrivningar byggnader 203 340 | 203 340
Summa 203 340 203 340

Noter till Balansrakning

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 7 Byggnader och mark
Ingaende ack. anskaffningsvarde byggnad 10 167 000 10 167 000
Ingaende ack. anskaffningsvarde mark 5850 000 5850 000
Arets inkop 0 0
Férsaljning/utrangeringar 0 ] 0
Utgaende ack. anskaffningsvarde 16 017 000 16 017 000
Ingaende ack. avskrivningar byggnad -2210 511 -2 007 171
Ingdende ack. avskrivningar mark 0 0
Arets avskrivningar byggnad 2% -203 340 | -203 340
Utgaende ack. avskrivningar -2 413 851 -2 210 511
Utgaende bokfért vdarde 13 603 149 13 806 489
Varav byggnad 7753 149 7 956 489
Varav mark 5 850 000 __ 15850000

13 603 149 13 806 489
Taxeringsvéarde typ kod 320
Byggnader 9 800 000 9 800 000
Mark 3 150 000 13150000
12 950 000 12 950 000




Brf Varasgarden i Jarfélla

Org.nr. 716406-3815

Noter till Balansrdakning forts.

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Likvida medel
Plusgiro 934 108 770 513
Nordea Sparkonto 146 146
SBAB konto Brf 388 430 387 268
Skattekonto 42 0
1322726 1157 927
Not 9 Fastighetslan
Nordea Hypotek AB ranta 0,8% &ndring 240221 4 376 279 4 395 029
Nordea Hypotek AB rénta 1,25% andring 240419 3 507 045 3 547 045
7883 324 7 942 074
Stéllda sdkerheter
Stéllda panter for fastighetslan 9 383 000 9383 000

Brf Varasgarden i Jarfilla

Jarfalla i februari 2021

Sl Epp

“Marie-Louise Rydstrom
(ordférande)

K kb Ml
Kerstin Melbi
(sekreterare)

Min revisionsberattelse avseende\2020 &r avidmnad den /7 2021.

(revisor)

2l

Anders Engelhardt”
(kassor)

T IR

Mahmud Al-shhminie
(ledamot)



Brf Varasgarden i Jarfalla

Org.nr. 716406-3815

FINANSIERINGSANALYS 2020-01-01 -- 2020-12-31

Fran arets verksamhet internt tiliforda medel

Redovisat resultat -60 975

Gjorda avskrivningar 203 340 142 365
TILLFORDA MEDEL

Underhalisfond (&r redovisat som kostnad) 48 051

Minskning av fordringar 15 384

Okning av skulder 17 749 81184
ANVANDA MEDEL

Investeringar 0

Amorteringar -58 750 -58 750
FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1%4 799
Likvida medel vid arets bérjan 2020-01-01 1187 927
Foérandring under aret enligt ovan 164 799
Likvida medel vid periodens slut 2020-12-31 13232726
Fordelning likvida medel 2020-12-31

Plusgiro 9%4 108
Nordea affarsgiro 146
SBAB konto brf 388 430
Skattekonto 42

1322726




Revisionsberattelse till foreningsstimman i Brf Varasgarden i Jarfilla
Org.nr. 716406-3815

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Varasgarden i Jarfalla for rakenskapsaret
2020-01-01—2020-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Brf Varasgarden i Jarfélla:s finansiella stélining per 2020-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmatet faststaller resultatréakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for Brf Varasgarden i Jarfalla for
rékenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets resultat och det ar styrelsen
som har ansvaret fér férvaltningen.

Revisorns ansvar

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner samt mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag utdver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har aven granskat

om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Akersbegga den 2/1 74" 2021

ety

Lars Wicander
Extern revisor



STYRELSENS FORSLAG TILL STYRELSELEDAMOTER INFOR AR 2021

Ledaméter Period
Marie-Louise Rydstrém Omval 2021-2022
Anders Engelhardt Omval 2021-2023
Mahmud Al-shhminie Sittande 2021-2022
Mattias Bergqvist von Post  Nyval 2021-2023
Suppleant

Anneli Thorngren Nyval 2021-2022

Styrelsens tillagg till forslag
Inga fier forslag

Revisor samt suppleant
Lars Wicander Revisor
Catrine Wicander Revisorsuppleant

Styrelsens forslag och tillagg till forslag
Samtliga foreslagna personer ar tillfragade och har tackat ja till fortroendet.



