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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Brf Valberga i Jarfalla, 713200-1012, far hérmed avge arsredovishing for
rékenskapsaret 2019.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med &ganderatt fastigheterna Valberga 3:2-3:5 i Jarfilla kommun. Byggnaderna, i
vilka man upplater bostadslégenheter och lokaler, uppférdes 1962/64. Fastigheternas areal uppgar
enligt taxeringsbeskedet till 79 382 m?, Taxeringsvérdet &r 479 964 tkr, varav byggnadsvardet &r 213
900 tkr och markvardet 266 064 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardeférsakrade i Protector.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 276 28428
Skyddsrumsbyggnader 2 360
Garage 102
Husvagnsplatser 10

28788

Férvaltning .
Teknisk férvaltning har enligt avtal skotts av HSB Norra Storstockholm. Férvaltare har varit Niklas
Svensson. Administrativ forvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Fastighetsskétsel har enligt avtal skétts av Cura Center AB.

Markskétsel har enligt avtal skétts av Malms Trédgardsanlaggningar AB.

Organisation

Styrelse .

Styrelse fram till stamman 2019-04-25

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Karin Bergman Ordférande Catharina Holmberg
Peder Samuelsson Vice ordférande Peter Krajewski
Lana Saleh Sekreterare

Pavel Huzevka Ledamot

Thomas Pettersson Ledamot

UIf Hornegard Ledamot

Niklas Svensson HSB

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Karin Bergman, Peder Samuelsson, Lana Saleh och UIf Homnegérd,

tva i férening.
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Revisorer
Av féreningsstdmman valda revisorer.

Revisor Revisorsuppleant
Tommy Blomberg Anna Osterlund

samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Styrelse efter stamman 2019-04-25

Ordinarie Styrelseledaméter

Karin Bergman Ordférande
Peder Samuelsson Vice ordférande
Lana Saleh Sekreterare
Pavel Huzevka Ledamot
Thomas Pettersson Ledamot

UIf Hornegard Ledamot
Mattias Selegard HSB-ledamot
Styrelsesuppleanter

Peter Krajewski Suppleant
Stig Sporre Suppleant
Catharina Holmberg Suppleant
Firmatecknare

Firmatecknare har varit Karin Bergman, Peder Samuelsson, Thomas Pettersson och UIf Hornegard,
tva i forening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 415 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer
Revisorer har varit Tommy Blomberg med Anna Osterlund som suppleant, valda av féreningen samt
en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Lena Sandh, Annette Moberg, Ola Elsnert och Kristin Forsberg med Lena
Sandh som sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmiktige

Bostadsréttsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméiktige

Karin Bergman Ordinarie
Peder Samuelsson Ordinarie
Thomas Pettersson Suppleant
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Ekonomi

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 15014 15008 14 730 14 492 13 590
Arets resultat, tkr 1623 1250 1276 -1518 -182
Fond for yttre underhall, tkr 3826 3767 2777 4 958 5347
Belaning, kr/kvm totalyta 846 853 894 878 863
Réntekanslighet* 1,7 1,7 1,8 1,8 1,9
Soliditet, % 27 23 20 17 21
Arsavgifter bostader, kr/kvm 513 513 489 489 466
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 105 97 83 66 49

*Réntekénslighet = Anger med hur manga procent intékterna méaste hojas (pa sikt) om lanerantorna
hdjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som &terstar av
intékterna nar I16pande drift, skatt och rantor &r betalda, till att ticka kostnader fér kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Férandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 3174 000 3766734 420 362 1249 545
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut 59 126 1190419 -1 249 545
Arets resultat 1622 651
3174 000 3 825 860 1610 781 1622 651

Handelser under aret

Foreningsstimma '
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 25 april 2019. Pa stamman deltog 28 réstberattigade
mediemmar, varav 0 fullmakter.

Styrelsemoéten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 haft 11 protokollférda sammantraden.

Arlig besiktning
Besiktning utférs fortldpande enligt underhallsplanen.

Overlatelser
Av féreningens 276 bostadslagenheter har 16 st dverlatits under aret. | detta antal ingar &ven
dverlatelser inom familjen samt arv och gava.

Ombyggnad och underhall
Under verksamhetsaret har I6pande underhall avseende varmeanldggning, ventilation, tvattstuga,
fasader, tak, planteringar, mm utforts.
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Periodiska underhalls- och férbattringsatgarder.

Kontroll av den mekaniska ventilationen och sotning av ventilationskanaler har fortsatt under aret och i
samband med detta gérs ocksa en radonmétning. | nagra lagenheter har komplettering med fler
tilluftsventiler gjorts.

Nya avtal har traffats med olika leverantérer till féreningen avseende férsakring och fjarrvérme.

Solceller

Under 2019 har solceller monterats pa tva radhusliangor i anslutning till pancentralen och

dessa har anslutits till vart elsystem dér de ska minska var elférbukning i féreningen. Néar
slutbetalning har skett kommer féreningen att erhalla statligt bidrag enligt géllande regler.

Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar
Styrelsen beslutade om en sénkt manadsavgift med 100kr for 2020 till 4.300 kr/ménad.

Planerade underhall och investeringar
Det planerade underhallet som syftar till att erhalla lang livslangd pa féreningens tillgangar finns med i
underhallsplanen. Planen &r ett levande dokument som arligen revideras.

Planerade underhalls- och forbéttringsarbeten under 2020

Fortsatt upprustning av de mindre lekplatserna planeras pa léngre sikt. Upprustningen avser ocksa
véxtligheten runt lekplatserna och i férekommande fall hardgjorda ytor och dagvattenbrunnar. |
projektet ingar aven att borttagna trad ersétts med Iampliga mindre trad och buskar. Kontroll av den
mekaniska ventilationen och sotning av ventilationskanaler fortsatter och i samband med detta gors
ocksa férnyad radonmétning vid behov.

Arbetet med laddningsstationer for el-bilar fortsatter under 2020 for att uppna maximal sékerhet i
féreningens elsystem.

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 1610781
Arets resultat 1622 651
3233432
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 3233432
(?verféring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for underhall 807 962
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -574 000
Balanserat resultat efter disposition 3 467 394
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 3825860
Arets féréndring enligt ovanstaende disposition -233 962
Fond for yttre underhall efter forslag till stimmobesiut 3591 898

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rdérelseintékter

Nettoomséattning 2 15 014 235 15 008 438

Roérelsekostnader

Driftskostnader 3 -9 455 699 -9 600 463

Planerat underhall 4 -807 962 -866 874

Fastighetsskatt -2 221 524 -2 156 112

Avskrivningar 5 -594 401 -676 679
-13 079 586 -13 300 128

Rorelseresultat 1934 649 1708 310

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 6 13776 8 233

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -325774 -466 998

-311 998 -458 765
Arets resultat 1622 651 1249 545
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 27 830 914 28 425 315

Mark 2 388 600 2388 600

Pagaende nyanlédggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 9 707 407 -
30 926 921 30813915

Summa anléggningstillgangar 30 926 921 30813 915

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Auvgifts-, hyres och andra kundfordringar 27 036 17 981

Avrakningskonto HSB 3512294 3774980

Ovriga fordringar 10 4923 21 541

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 421 444 457 219

3 965 697 4271721

Kassa och bank 12 3789 953 2076 884

Summa omséttningstillgangar 7 755 650 6 348 605

SUMMA TILLGANGAR 38 682 571 37 162 520
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3174 000 3174 000

Fond fér yttre underhall 3 825 860 3766 734
6 999 860 6940734

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 1610 781 420 362

Arets resultat 1622 651 1249 545
3233432 1669 907

Summa eget kapital 10 233 292 8 610 641

Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 23 697 256 23 889 746

23 697 256 23 889 746

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 667 404 655 572

Leverantdrsskulder 1 330 056 1100 631

Skatteskulder 187 597 187 123

Ovriga kortfristiga skulder 15 726 287 786 391

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1840 679 1932 416
4752 023 4662 133

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 682 571 37 162 520
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Kassafl6desanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1622 651 1249 545
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet
Avskrivningar 594 401 676 679
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 2217 052 1926 224
férandringar av rérelsekapital
Kassafidde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 43 338 -29 697
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 78 058 -195 720
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2 338 448 1700 807
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -707 407 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten ~707 407 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -180 658 -864 890
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -180 658 -864 890
Arets kassafléde 1450 383 835917
Likvida medel vid arets bérjan 5851 864 5015 947
Likvida medel vid arets slut 7 302 247 5851 864
Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 3512294 3774 980
Kassa och bank 3 789 953 2 076 884

7 302 247 5851 864
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjiandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vésentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsréattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Anlédggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,0 2082
Ombyggnader Komponentavskrivning 2,0 2064
Ombyggnader, sophantering Komponentavskrivning 10,0 2026
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstailts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tiligangsférs.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resuitatdisposition och
baseras pé féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens lan forfaller 5 812 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren fériéngs
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet/lanen.
Féreningen véljer darfér att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsftrening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintakter &r
skattefria till den del de &r hanférliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Darutbver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 8 049 kr per ldgenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pé lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2019 2018
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 195 000 195 000
Motesarvode 34 000 31600
Arvode féreningsvald revisor 10 000 10 000
Ovriga arvoden och ersattningar 7 200 7 882
Social kostnader 51843 51438

298 043 295 920
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Not 2 Nettoomséttning

2019 2018
Arsavgifter bostader 14 572 800 14 572 800
Hyresintékter garage och p-platser 365 980 366 314
Ovriga intékter 75 455 69 324

15014 235 15 008 438

Not 3 Drift
2019 2018
Fastighetsskétsel 1 096 062 1117 073
Lépande underhall 1103 160 1290 944
El 285682 400 386
Uppvarmning 3298 477 3385073
Vatten 845 427 874 987
Sophamtning 334 748 316 860
Fastighetsférsdkring 288 381 266 632
Stédning 53 820 62 820
Férvaltningskostnader 865 417 737 619
Extern revision 21700 20 500
Personalkostnader 298 043 295 920
Kabel-TV 430 390 430 373
Bredband 3 540 3720
Vinterskoétsel 175 952 147 100
Ovrig drift 354 900 250 456
9 455 699 9 600 463
Not 4 Planerat underhall
2019 2018
Utfort underhall bostader 31032 -
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen 62 082 94776
Utfért underhall installationer 543 790 235 259
Utfért underhall huskropp utvandigt 37 469 98 662
Utfort underhall mark 20 310 438 177
Utfort underhall garage och parkering 113 279 -
807 962 866 874
Not 5 Avskrivningar
2019 2018
Byggnader och ombyggnader 594 401 676 679
594 401 676 679
Not 6 Réanteintdkter och liknande resultatposter
2019 2018
Rénteintékter bankkonto 11726 -
Réanteintékter avrdkningskonto HSB 1794 2088
Ovriga ranteintékter 256 6 145
13776 8233
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvérde

Not 9 Pagaende nyanldggningar

Vid arets borjan
Arets anskaffningar, solceller

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
HSB

Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsforsakring
Ovrigt

11(13)

2019 2018
324 575 465 916
1199 1082
325774 466 998
2019-12-31 2018-12-31
50 765 642 50 765 642
50 765 642 50 765 642
-22 340 327 -21 663 648
-594 401 -676 679
-22 934 728 -22 340 327
27 830914 28 425 315
213 900 000 123 372 000
213 900 000 123 372 000
266 064 000 192 648 000
266 064 000 192 648 000
479 964 000 316 020 000
2019 2018

707 407
707 407 -
2019-12-31 2018-12-31
-12 11 550
4935 9 991
4923 21541
2019-12-31 2018-12-31
107 607 107 588
308 692 288 381
5145 61 250
421 444 457 219
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Not 12 Kassa och bank
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2019-12-31 2018-12-31
Kassa 4 167 1625
SBAB 3454 701 1742975
Swedbank 286 937 286 937
Handelsbanken 44 148 45 347
3 789 953 2076 884
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 188061 1,22 2021-09-30 3 386 148 3466 340
Stadshypotek 261865 1,15 2020-12-01 800 000 900 000
Stadshypotek 279005 1,17 2021-03-01 2 305 532 2 365 532
Stadshypotek 315384 1,30 2022-09-30 4 375 000 4 475 000
Stadshypotek 177881 1,21 2020-07-30 5012 202 5119414
Stadshypotek 238147 1,46 2022-07-30 1 830 000 1870 000
Stadshypotek 358830 1,00 2023-03-30 2655778 3659 170
Stadshypotek 394040 0,94 2024-10-30 4 000 000 2 689 862
Nésta ars beraknade amortering -667 404 -655 572
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 697 256 23 889 746
Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga till 21027 640 21267 458
Fastighetsinteckningar
2019-12-31 2018-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 25548 000 25 548 000
Varav obelanade - -
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 25 548 000 25 548 000
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars berdknade amortering) 667 404 655 572
667 404 655 572
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Kallskatt - 930
Arbetsgivaravgift - 974
Inre fond 709 237 765 437
Ovriga kortfristiga skulder 17 050 19 050
726 287 786 391
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna I6ner och arvoden 156 500 156 500
Férutbetalda hyror och avgifter 1170 621 1161 042
Upplupna réntekostnader 26 124 41 260
Upplupen el 17 115 23793
Upplupen varme 453 219 527 021
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 100 22 800
1840 679 1932 416
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Valberga i Jarflla, org.nr. 713200-1012

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Vélberga i Jarfalla, for &r 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttatanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
oberoende: fdrhéllande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta upp-
marksamhet pd klassificeringen av foreningens skulder tifl kredit-
institut | &rsredovisningen. Foreningen har Ian som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som
darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé cegentligheter eller p& misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa & tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att [dmna en revisionsberttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelémnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag I2mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i ait styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser efler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fr revisionsberattelsen. Dack kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

*  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vélberga i Jérfélla,
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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