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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheten Jarfalla Kallhall 6:95 i Jarfalla kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1952. Fastighetens
areal uppg8r enligt ekonomisk plan till 19 390 m?. Taxeringsvardet ar 48 225 tkr, varav
byggnadsvardet &r 33 755 tkr och markvérdet 14 470 tkr.

Fastigheterna &r fullvardes forsakrade i Folksam.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 83 4915
Lokaler 26 893
Parkeringsplatser 71

Garageplatser 4

Summa 184 5 808
Medlemmar

F6reningen hade vid &rets slut 79 medlemmar.

Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Férvaltare har varit Anette Bouzaiene.

Administrativ forvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Serviceavtal finns med NFS Stad.
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Ekonomi

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning, tkr 4753 4 656 4 539 4 385 4 290
Rorelseresultat, tkr 27 949 1079 1027 1359
Arets resultat, tkr -514 39 -14 -384 -3
Balansomslutning, tkr 66917 67722 68135 67531 68 431
Kassalikviditet 1,22 1,37 1,05 0,55 0,83
Soliditet % 41,0 41 41 39 40
Beldning, kr/kvm 6 565 6 634 6 703 6772 6 841

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett underskott pd -514 tkr. De enskilt stérsta kostnadsposterna ér bl. a.
rantekostnader 547 tkr, véarmekostnader 912 tkr, avskrivningar 682 tkr, I[6pande underhall 613 tkr,
driftkostnader 597 tkr.

En del av féreningens kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.
Genom att ténka pd hur vi anvander varmvatten, hur vi vadrar och att vi sorterar soporna pé ratt
satt, kastar avfall pd avsedd plats samt hdller rent fr&n skrdp och mébler i vinds- och kallargdngarna
ar det fullt méjligt att sénka kostnadernas.

Alla foreningens kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften.

Merviardesskatt
Foreningen ar registrerad som frivilligt skattskyldig fér mervardesskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfor avdragsratt for ingdende moms.

Deldrsrapport
Enligt Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR 2002:5) finns inget krav pd att féreningen ska
uppratta deldrsrapport.

Handelser under aret

Foreningsstaimma
Ordinarie foreningsstamma har héllits 2015-05-18, pa stdmman deltog 12 rostberattigade
medlemmar.

Antal lagenheter
Av foreningens 83 lagenheter ar 14 st. hyresratter. Under 2015 har 12 st. bostadsratter bytt agare.

Styrelsemoten
Foreningen har under 2015 haft 12 st. protokollférda styrelseméte. Styrelsen har dven haft ett antal
arbetsméten och budgetmdéten.

Medlemsinformation
Styrelsen distribuerar informationsblad till medlemmar vanligtvis via anslag i porten. Viktig
information distribueras direkt till den boende. Vid behov kallas till boendeméten.

De boende genomfér gemensamma aktiviteter for att framja utemiljon i bostadsomrddet.

P& medlemmarnas begaran sd inforskaffas en container en gang per ar (vanligtvis under varen) for
att de boende skall ha méjlighet att sldnga grovsopor.
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Markservice skéts av HSB Stockholm.
En julgran inforskaffas varje r och placeras pa garden.

De boendes julgranar samlas upp for dtervinning i samband med att gdrdens julgran transporteras
bort.

Underhdll 2015

Samtliga allmdnna vindsutrymmen har rensats upp frdn “kvarglomda” saker samt stddats ut.
Inventering av "kvarglémde” saker pd vindarna sker kontinuerligt sedan dess.

Radonkontroll har utforts enligt féreskrifter om hur detta skall utféras.

Tilldggsventilation har installerats i de lagenheter som har haft ett férhéjd varde av radon.
Matningarna fortsatter.

Obligatorisk ventilationskontroll OVK har genomforts och foreningen ar godkénd enligt gallande
kriterier.

Lekplatsen &r besiktad och brister har dtgdrdats. Tvd nya leksaker &r inforskaffade och dessa har
besiktats enligt gallande EU-standard.

Genomgang av marken runt féreningen gors regelbundet i omrddet och under 2015 har stora partier
ris och buskage rensat och gallrats i omradet. Vaxtligheten runt parkeringsplatserna har setts Gver
och dtgardats. Trad som befarats som fara for fasad eller for nedfallande grenar pd parkeringar har
tagits bort. Rabatter och vaxtlighet i Gvrigt har setts 6ver och atgardats.

Foreningen har investerat i ett mer driftsékert varmesystem genom att byta cirkulationspumpar VVC
& VS samt byta ut ett stalldon.

Planerat underhall 2016

Planerat underhall

Vi kommer fortsatta med arbetet att underhélla portar och trappuppgéngar. Under 2016 kommer
foreningen att investera i battre belysning, utbyte av de gamla portarna i tré i vdra portar. Vi

kommer ocksd se dver behovet av eventuellt annat underhall i portarna.

Tilldaggsventilation kommer att installeras i anslutning till Pizzerian fér att minimera matos i portarna i
samma fastighet. (Trehdrningen 11-15).

Inventering och genomgdng av samtliga matkallarforrdd ar inplanerade.
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition
Till rsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Tidigare dars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera

Overforing fr&n fond for yttre underh8ll motsvarande &rets kostnad
Overforing till fond fér yttre underhdll enligt underhdlisplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2015-12-31
Arets forandring enligt ovanstdende disposition

Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2016

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i efterféljande

resultat- och balansrdkning med tillhérande tilldaggsupplysningar.

-3 656 798
-513 964

-4 170 762

-4 170 762
165 697
-451 000

-4 456 065

1616 000
285 303

1901 303
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2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning Not 1 4 753 370 4 655 690
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 728 564 -2734 169
Planerat underhdll Not 3 -165 697 -95 902
Ovriga externa kostnader -30 741 -81 290
Personalkostnader Not 4 -118 764 -113 287
Avskrivningar Not 5 -682 229 -682 229
Summa fastighetskostnader -4 725 994 -3 706 877
Rorelseresultat 27 376 948 813
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 5410 7 996
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -546 750 -918 191
Summa finansiella poster -541 340 -910 195
Arets resultat -513 964 38 618
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Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 48 336 486 49 015 776

Mark 16 415 825 16 415 825

Inventarier Not 9 11 746 14 685

Summa anléggningstillgdngar 64 764 057 65 446 286

Omsaéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 17 580 22 179

Avrakningskonto HSB 1194 124 1 336 449

Skattefordringar 30 237 32 395

Ovriga fordringar Not 10 31775 67 079

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 78 881 73 600
1 352 598 1531702

Kassa och bank Not 12 800 286 743 153

Summa omséttningstillgdngar 2 152 883 2 274 855

Summa tillgdngar 66 916 940 67 721 141



HSB Brf Trehdjden i Jarfalla
Org.nr: 769616-8454

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 973 154 29 973 154

Fond for yttre underhall 1616 000 1 260 902
31589 154 31 234 056

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 656 798 -3 340 318

Arets resultat -513 964 38 618
-4 170 762 -3 301 700

Summa eget kapital 27 418 392 27 932 356

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 37 731790 38 131 790
37 731 790 38 131 790

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 400 000 400 000

Leverantorsskulder 630 952 277 695

Fond for inre underhall 348 475 376 603

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 42 244 40 625

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 345 087 562 071

1766 758 1 656 995

Summa skulder 39 498 548 39 788 785

Summa eget kapital och skulder 66 916 940 67 721 141

Stdllda panter for skulder till kreditinstitut Not 18 42 718 790 42 718 790

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1. Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran évergéngen till K2.

Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 80 ar fran anskaffningstiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebar att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutdr
Byggnader Linjar 1,32 2087
Ombyggnader Linjar 1,25 2088
Inventarier Linjar 8,34 2019

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Ranteintakter &r skattefria till den del
de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Dérutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 243 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pé lokaler.
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 3216 024 3096 900
Hyresintakter bostader 752 579 776 781
Hyresintdkter lokaler 570 670 541 648
Hyresintdkter garage och p-platser 195 909 177 985
Ovriga intakter 18 188 62 376
4 753 370 4 655 690
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 375 813 315 448
Lépande underhall 612 817 303 733
El 134 447 138 554
Uppvérmning 912 264 866 856
Vatten 315008 264 821
Sophamtning 134 300 126 165
Fastighetsforsakring 45 966 44 627
Stadning 67 471 64 214
Forvaltningskostnader 394 537 334 442
Extern revision 7 954 425
Fastighetsskatt 131 419 129 261
Ovrig drift 596 567 145 623
3728 564 2734 169
Not 3 Planerat underhall
Underhdll av bostader, ventilation 5507 0
Underhall av lokaler, 6vrigt 0 60 760
Underhdll av installationer, varme 85 421 0
Underhdll av huskropp utvandigt, tak 0 35 142
Underhdll av huskropp utvandigt, fasader 3964 0
Underhdll av markytor, hrdgjorda 70 805 0
165 697 95 902
Not 4 Personalkostnader
Arvode styrelsen 93 250 89 100
Revisionsarvode 0 -132
Sociala avgifter 25514 24 319
118 764 113 287
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 625 822 625 822
Om- och tillbyggnad 53 468 53 468
Maskiner och inventarier 2939 2939
682 229 682 229
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1043 1173
Ranteintakter skattekonto 339 348
Rénteintakter bankkonto 4 028 6475
5410 7 996
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 545910 916 825
Ovriga rantekostnader 840 1 366
546 750 918 191
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Noter 2015-12-31 2014-12-31

Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 47 249 976 47 249 976
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 47 249 976 47 249 976
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 190 779 -1 564 957
Arets avskrivningar -625 822 -625 822
Utgdende avskrivningar -2816 601 -2190 779
Bokfort varde byggnader 44 433 375 45 059 197
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 4 277 387 4 277 387
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 4 277 387 4 277 387
Ingdende ackumulerade avskrivningar -320 808 -267 340
Rrets avskrivningar -53 468 -53 468
Utgdende avskrivningar -374 276 -320 808
Bokfort varde ombyggnader 3903 111 3956 579
Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader 48 336 486 49 015 776
Taxeringsvarde
Byggnad - bostdder 32 000 000 32 000 000
Byggnad - lokaler 1 755 000 1 755 000

33 755 000 33 755 000
Mark - bostader 13 400 000 13 400 000
Mark - lokaler 1 070 000 1 070 000
14 470 000 14 470 000

Taxvarde totalt 48 225 000 48 225 000

Not9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvdrde 35 258 35 258
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 35 258 35 258
Ingdende avskrivningar -20 573 -17 634
Arets avskrivningar -2 939 -2 939
Utg&ende avskrivningar -23 512 -20 573
Bokfort varde 11 746 14 685
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 16 029 15690
HSB 0 34 228
Pantsattningsavgifter 15 746 10 995
Skatteverket 0 5811
Ovriga fordringar 0 355
31775 67 079
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forsakring 45 966 45 966
Kabel-Tv 5986 5986
NSF Stad AB 5282 0
HSB Stockho6m 21 647 21 648
78 881 73 600
Not 12 Kassa och bank
Swedbank 289 844 236 740
SBAB 510 441 506 413
800 286 743 153
Not 13 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 28 439 609 1 533 545 1260 902 -3 340 318 38 618
Vinstdisp enl. stammobeslut 355 098 -316 480 -38 618
Arets resultat -513 964
Belopp vid arets slut 28 439 609 1533 545 1616 000 -3 656 798 -513 964
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 586691>887798 0,92% 2018-09-30 11 000 000 0
Swedbank AB 2758117226 0,59% 2016-02-28 14 118 790 400 000
Swedbank AB 2759495225 0,98% 2018-11-23 2 014 000 0
Swedbank Hypotek 2755659436 0,57% 2016-03-28 10 999 000 0
38 131 790 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2015-12-31 37 731 790
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 36 131 790
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&sta 8rs berdknade amorteringar) 400 000 400 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 12 860 13 288
Arbetsgivaravgifter 11741 12 083
Mervardesskatt 2 367 0
Overltelseavgifter 11 003 11 001
Pantsattningsavgifter 4233 4213
Ovriga kortfristiga skulder 40 40
42 244 40 625
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 306 374 337 689
Upplupna rantekostnader 18 322 31923
Upplupen el 11979 14 749
Upplupen varme 0 102 988
Rorex AB 0 66 625
HSB 8412 8 097
345 087 562 071
Not 18 Stidllda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 42 718 790 42 718 790
Varav i eget forvar 0 0
42 718 790 42 718 790

Jarfalla, den 2016-04-04
Ann-Sofie Frid

Lena Jarefall

Olavi Veijo Anna Johansson

V&r revisionsberattelse har 2016-04-27 avgivits betréffande denna 8rsredovisning

Mikael Edberg
Av stdamman vald revisor

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund férordnad revisor

Birgitta Jonsson



Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Trehdjden, org.nr. 769616-8454

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Trehdjden
for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utfdrts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhémta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra eft uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Trehdjden for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jérfalla 2016-04-27

Erik Davidsson
BoRevision AB

Mikael Edberg

Av fdreningen vald revisor
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