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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB Brf Svetsaren i Jéarfalla, 713200-0923, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med &ganderétt fastigheterna Kallhall 7:2, 7:3, 7:4 och 7:5 i Jarfalla kommun.
Pa fastigheterna har 1963 uppforts en byggnad, i vilken man upplater bostadslagenheter och lokaler
samt en byggnad for tvatistuga och lokaler.

Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet {ill 26 071 kvm. Taxeringsvérdet &r 239 268 tkr,
varav byggnadsvérdet ar 165 730 tkr och markvardet 73 538 tkr.

Fastigheterna har under 2019 varit fullvardesférsakrade i forsékringsbolaget Protector. | férsakringen
ingdr momentet styrelseansvar och ett bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller sa
kallad &kta bostadsrattsforening.

Féreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostéder 296 20451
Lokaler (ink forrad) 25 771
Garage 72 1007
Bilplatser 166 -
559 22 229

Foreningen har en kommersiell lokal upplaten med hyresrétt. Ytan fér denna lokal upgar till 226 m?2.
Foreningen disponerar dérutéver tva lokaler pa 187 m? som samlingslokaler och styrelserum. Ovriga
lokaler avser forrdd. Féreningen har fardigstallt 2st 2 r o k i en tidigare lokal pa Svetsarvégen 7. Den
totala ytan p& denna lokal uppgar till 101 n?.

Samtliga bostadslégenheter &r uppladtna med bostadsratt. Ett dussin lagenheter var andrahands-
uthyrda under 2019 med avslutade och pabérjade avtal.

Fastighetsadresser:

Svetsarvégen 1 - 27, ojdmna nummer.

Foérvaltning
Administrativ och teknisk férvaltning har enligt avtal ombesdrjts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Ett tekniskt avtal fér drift och energi med inriktning mot féreningens nya varmesystem ar tecknat med
HSB Vérmland.

Trappstadning och gemensamma utrymmen har enligt avtal skétts av Ready Steady Clean AB.
Underhallsmarkskotsel har utforts av Strand Fastighetsteknik & Markskétsel. .
Plogning och sandning har enligt avtal utférts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Hissar har under aret skétts av Stockholms Hiss Service.
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Sopsugssamfillighet

Foreningen &r delagare och medlem i samféllighetsforeningen for sopsug i Norra Kallhall med org.nr.
716418-4140. Féreningen har ett andelstal pa 24,67 % i samfalligheten, vars dndamal &r att driva en
gemensam sopsugsanléggning.

Ovriga medlemmar i sopsugssamfilligheten &r HSB Brf Kolaréngen i Jarfalla (40,22 %),
Willhem (27,91 %) och Jérfélla kommun (7,20 %).

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamoter

Robert Strand Ordférande
Birgitta Baath Vice ordférande
Frida Nygards Sekreterare
Stig Sjogren Ledamot

Bengt Nikolaisen Ledamot
Conny Jonsson HSB-ledamot

Avgaende styrelseledaméter 2020
Birgitta Baath

Frida Nygards

Bengt Nikolaisen

Forvaltare
Forvaltare fran HSB Norra Stor-Stockholm har under aret varit Anette Bouzaiene, Jonas Carlsson
senare Asa Aremyr Boding.

Firmatecknare
Féreningens firma har under aret tecknats av Robert Strand, Birgitta Baath, Stig Sjogren.

Revisorer

Revisorer har varit Lotta Engleson med Christer Sundell som suppleant, valda av féreningen samt en
revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Valberedning har varit Sylvia Fréde, Sabrina Saleem och Fredrik Nordlander med Sylvia Fréde som
sammankallande.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 372 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige

Bostadsrattsféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullméaktige.
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Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullmiktige
Robert Strand Ordinarie
Birgitta Baath Ordinarie

Nominerade till styrelsen fér samfillighetsféreningen foér sopsug i Norra Kallhill

Ordinarie Suppleant
Gunnar Ohlsson Bengt Eriksson
Stammoombud for samféllighetsféreningen fér sopsug i Norra Kallhall
Ordinarie Suppleant
Gunnar Ohlsson Bengt Eriksson
Ekonomi
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 14 565 14 126 14 039 13 594 13672
Arets resultat, tkr -257 393 2419 626 1643
Fond fér yttre underhall, tkr 19 246 18 805 16 366 15419 14 827
Belaning, kr/kvm totalyta 2 543 2720 2776 2 116 2234
Rantekanslighet* 4,2 4 4,5 3,5 3,7
Soliditet, % 37 37 36 40 38
Arsavgifter bostader, kr/kvm 652 655 636 624 624
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 223 140 207 179 177

*Réntekénslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om laneréntorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhélls- och &terinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intékterna nar I6pande drift, skatt och réntor &r betalda, till att técka kostnader fér kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Férdndring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser Upplatelseavgift yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 1854 185 - 18 805 277 14 126 013 392 798
Vinstdisp. eni.
stdmmobeslut 440 282 -47 484 -392 798
Arets resultat -257 388
1854 185 - 19 245 559 14 078 529 -257 388

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett resultat pa - 257 tkr. Resultatets férandring beror pa hégre kostnader fér planerat
underhall (2 380 tkr). Bland de stérsta kostnadsposterna finns avskrivningar

(2 838 tkr), samt réntekostnader (715 tkr).

Féreningen har sparat 896 tkr genom att elkostnad for uppvarming och el har kommit upp till 1 920 tkr,
medan fjrrvarme har gatt fran 1 694 tkr till 0 kr.

En del av féreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.
Genom att ténka pa hur vi anvénder vérme, varmvatten, hur vi védrar och att vi sorterar véra sopor pa
rétt sétt s& &r det fullt mdjligt att sénka kostnaderna betydligt. Alla féreningens kostnader betalas av
medlemmarna via manadsavygiften. Légre kostnader paverkar avgiften.

3.
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Mervirdesskatt

Féreningen &r inte registrerad som frivilligt skattskyldig for mervardesskatt (moms) vid uthyrning
av verksamhetslokaler och har darfor inte ndgon avdragsratt fér ingdende moms. Momsen utgér darfor
en kostnad for féreningen.

Underhall och investeringar

Stérre underhallsarbete och investeringar skrivs av i lamplig takt. Se mer under rubriken
redovisningsprinciper i arsredovisningen.

Handelser under aret

Foéreningsstamma

Ordinarie féreningsst&dmma har hallits 2019-04-25. Pa stdmman deltog 55 rostberattigade medlemmar.
Noll genom fullmakt.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 hallit 12 protokollférda ordinarie styrelseméten och tretton
extra protokollférda méten.

Overlatelser

Av foreningens 296 bostadslagenheter har 19 dverlatits under ar 2019 genom koép, arv samt som
gavor.

Avgifter och hyror
Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostader uppgick ar 2019 till 655 kronor/m?.

Information till medlemmarna
Tre utgavor av Svetsarbladet har anslagits pa féreningens anslagstavior.
Tre informella boendetraffar har hallits under aret.

Kurser och konferenser
Fdreningens budget for 2020 utarbetades efter underlag av forvaltnings ekonom Zlatan Kovacic fran
HSB Norra Stor-Stockholm som &ven deltog vid budgetmoétet i HSB's lokaler den 24 oktober.

Ombyggnad och underhall

Under verksamhetsaret har féljande atgardats utéver normalt idpande underhall:
Under aret har 19 st. lagenhetstillsyner vid 6verlatelser genomférts.
Underhallsspolning av stammar och pastick fran alla Iagenheter utom 7 st.
Tvéttstugan och pizzerian har fatt ny puts.
Ny LED-belysning pabdorjat montage i utomhusmiljé fér en sakrare miljé.
Fullféljt byggplanerna med 2 st. 2 ROK som fardigstallts klara till férsaljning.
Brandlarm kopplat till SOS installerat pa vinden.

Ovriga underhallsatgérder
Spolat soprummen 2 ggr for hygien.
Rensning mossa och bevéxning runt hus och parkeringar.
Takranna utbytt pa 1 garagelénga.
Underhallsmalning av tak pa huvud byggnad samt tvattstuga.
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Arlig besiktning

Besiktning av hissar.

Besiktning av yttre miljé.

Takbesiktning

Brandbesiktning i samband med SOS larm.

Yttre miljo

Férandring av entreprendrer och kontroller av existerande entreprendrers utférda arbete &r standigt
pagaende.

Framtida utveckling

Budget for nésta rikenskapsar
Budget for ar 2020 visar ett positivt resultat pa 2 301 tkr.
Ingen arsavgiftshojning for ar 2020.

Garage
Delar av underhallsbehovet atgérdat. Forbattringsarbetet fortsatter under 2020.

Lassystem
Skalskyddet (nyckelsystemet) kommer att bytas ut under 2020.

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 14 078 529
Arets resultat -257 388
13 821 141
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 13 821 141
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhéll 2380279
Overfdring till fond fér yttre underhall enligt underhalisplan -491 328
Balanserat resultat efter disposition 15710 092
Fond for yttre underhall
Fond fér yttre underhall vid arets slut 19 245 559
Arets féréndring enligt ovanstdende disposition -1 888 951
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 17 356 608

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rdérelseintdkter

Nettoomséttning 2 14 564 510 14125723

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -8 436 374 -10 037 642

Planerat underhall 4 -2 380 279 -318 024

Fastighetsskatt -457 518 -435 858

Avskrivningar 5 -2 838 178 -2 263 583
-14 112 349 -13 055 107

Rorelseresultat 452 161 1070 616

Finansiella poster

Rénteintadkter och liknande resultatposter 6 5 659 5670

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -715 208 -683 488

-709 549 -677 818
Arets resultat -257 388 392 798
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Balansrédkning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 83 234 120 82 593 498

Mark 1371700 1371700

Markanl&ggningar 9 4 691 696 5 037 548
89 297 516 89 002 746

Summa anldggningstillgangar 89 297 516 89 002 746

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4782 3741

Avrékningskonto HSB 5 165 564 7 109 986

Ovriga fordringar 11 228 863 116 950

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 463 241 78 191

5 862 450 7 308 868

Kassa och bank 13 39424 23 701

Summa omsiéttningstiligangar 5901 874 7 332 569

SUMMA TILLGANGAR 95 199 390 96 335 315
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1854 185 1854 185

Fond fér yttre underhall 19 245 559 18 805 277
21099 744 20 659 462

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 14 078 529 14 126 013

Arets resultat -257 388 392 798
13 821 141 14 518 811

Summa eget kapital 34 920 885 35178 273

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 55 367 452 56 551 168
55 367 452 56 551 168

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 1183716 1183716

Leverantdrsskulder 763 517 456 639

Skatteskulder 19 388 -

Ovriga kortfristiga skulder 16 1 057 586 892 455

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1 886 846 2 073 064

4911 053 4 605 874
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 199 390 96 335 315
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Kassaflédesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -257 388 392 798
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 2838 178 2263 583
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 2 580 790 2 656 381
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -498 004 190 003
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 305 179 760 104
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2 387 965 3 606 488
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -3132 948 -958 735
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 132 948 -958 735
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -1183 716 -1183 716
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1183 716 ~1 183 716
Arets kassafldde -1 928 699 1464 037
Likvida medel vid arets bérjan 7 133 687 5 669 650
Likvida medel vid arets slut 5204 988 7133 687
Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31
Fdljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrékning HSB 5165 564 7 109 986
Kassa och bank 39424 23 701

5204 988 7 133 687
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vésentliga komponenter.
Nyttjiandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i végledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda forutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,25-5,0 2037 - 2082
Markanlaggningar Linjar 5,0 2031 - 2037
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstailts.
Pantbrev- och rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsférs.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhalisplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens l1an forfaller 8 500 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren férlangs
l&net/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet/lanen.
Foreningen véljer darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsréattsférening ar i normalfallet inte f6remal fér inkomstbeskattning. Ranteintakter &r
skattefria till den del de &ar hénférliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskotisavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Dérutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1377 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvéardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2019 2018

Foéreningen har inte haft nagra anstilida under aret
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 120 000 120 000
Métesarvode 90 000 77 000
Erséttning for forlorad arbetsfortjanst 10 000 10 000
Arvode féreningsvald revisor 9000 9 000
Ovriga arvoden och erséttningar 21 000 19 000
Bilersattningar 1904 1573
Utbildning och konferenser 9600 -
Sociala kostnader* 62 906 49 358
324 410 285 931

*Sociala kostnader fér &r 2018 blev c:a 64 tkr, men pga. tidigare Gverreserveringar stod det 49 tkr.

)
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Not 2 Nettoomsaittning

Arsavgifter bostéader

Hyresint&kter lokaler

Hyresintakter garage och p-platser
Forsakringserséttning

Ovriga intakter

Avgar
Avséttning for fond for inre underhall

Not 3 Drift

Fastighetsskotsel
Lépande underhall
El

Uppvéarmning
Vatten
Sophdmtning
Fastighetsforsakring
Stédning
Forvaltningskostnader
Extern revision
Personalkostnader
Kabel-TV

Bredband
Vinterskotsel

Ovrig drift

Not 4 Planerat underhall

Utfort underhall lokaler

Utfért underhall gemensamhetsutrymmen
Utfért underhall installationer

Utfért underhall huskropp utvéndigt
Utfért underhall mark

Utfért underhall garage och parkering
Utfért underhall Gvrigt

Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Markanlaggningar

11(15)

2019 2018

13 343 196 13 343 196
180 905 169 449
642 938 600 287
374 482 -
76 183 65 985
14 617 704 14178 917
-53 195 -63 195
14 564 510 14 125723
2019 2018

853 335 893 354
1307 245 1494 733
1918 551 1120 884
- 1694 157

711 5682 702 675
636 468 679 353
328 282 284 723
348 492 348 492
1034 209 1618 541
24 888 23 675
304 410 285 931
105 802 111 263
8416 9179

323 908 323 094
530 786 447 588
8 436 374 10 037 642
2019 2018

367 977 -
23419 -
520 062 47 241
554 172 91777
19777 -
718 390 2193
176 482 176 813
2380 279 318 024
2019 2018
2492 326 1917 730
345 852 345 853
2838178 2 263 583
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Not 6 Rénteintédkter och liknande resultatposter

Réanteintakter avrékningskonto HSB
Ovriga rénteintakter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan
-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfoért virde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostéder
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvéarde

Not 9 Markanldggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden

Redovisat vérde vid arets slut

12(15)
2019 2018
5412 5 461
247 209
5659 5 670
2019 2018
714 326 683 168
882 320
715 208 683 488
2019-12-31 2018-12-31
116 222 684 98 494 907
3132 948 17 727 777
119355632 116222 684
33629186  -31 711456
-2 492 326 -1 917730
36121512  -33629 186
83 234 120 82 593 498
163 000 000 142 000 000
2730 000 1348 000
165 730 000 143 348 000
71 000 000 55 000 000
2 538 000 2 930 000
73 538 000 57 930 000
239268000 201 278 000
2019-12-31 2018-12-31
6 917 046 6 678 468
238 578
6 917 046 6 917 046
-1 879 498 -1 533 645
-345 852 -345 852
-2 225 350 -1 879 497
4 691 696 5 037 549

KA.
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Not 10 Pagaende nyanldggningar

13(15)

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 17 007 620
Arets anskaffningar 3132 948 720 157
Omiklassificeringar, aktivering -3 132 948 -7 727 777
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 228 863 114 209
Skattefordringar - 2272
Ovriga kortfristiga fordringar - 469
228 863 116 950
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv och bredband 26 460 26 441
Fastighetsfdrsakring 384 101 -
Ovrigt 52 680 51 750
463 241 78 191
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken 39 424 23701
39424 23 701
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2019-12-31
Stadshypotek 137539 1,29 2023-12-01 15 047 000
Stadshypotek 65279 1,3 2022-12-01 18 004 168
Nordea 67559 1,0 2020-03-13 8 500 000
Nordea 88548 1,3 2021-06-16 15 000 000
56 551 168
Nasta ars berdknade amortering -1 183 716
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 55 367 452
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 50 632 588
Fastighetsinteckningar
2019-12-31 2018-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 59 588 600 59 588 600
Varav obelanade -420 000 -420 000
Stallda panter f6r skulder till kreditinstitut 59 168 600 59 168 600
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars berdknade amortering)

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Inre fond

Ovriga kortfristiga skulder

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna arvoden
Férutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réantekostnader

Upplupen el

Upplupen vatten
Upplupen sophé&mtning
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

14(15)
2019-12-31 2018-12-31
1183 716 1183716
1183 716 1183 716
2019-12-31 2018-12-31
846 306 815 821
211280 76 634
1 057 586 892 455
2019-12-31 2018-12-31
110 000 79 850
1150 295 1102 888
104 631 101 896
191 422 332 548
66 235 59 235
6 840 5962
257 423 390 685
1 886 846 2073 064
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdémman i HSB Brf Svetsaren i Jarfalla, org.nr. 713200 - 0923

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Svetsaren
i Jarfalla for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen for freningen.

Gru

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

INQ av sarss

g petvae

Upply:

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fista upp-
mérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i rsredovisningen. Féreningen har lan som kiassificeras som
langfristiga men forfaller inom eft ar fran balansdagen och som
darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ till att géra
nagot av detta.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p& misstag, och att Iamna en revisions-
beréattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter

kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram
{ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

fi#¢alandan
vttaianaen

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Svetsaren i Jarfalla
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

wtyreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

?
Jarfalla, den L9 S 2020

Erik Davidsson Lotta Engleson
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



