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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Svetsaren i Jarfalla, 713200-0923, far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2020.

Verksamheten

Fastigheter

Fdreningen innehar med aganderatt fastigheterna Kallhall 7:2, 7:3, 7:4 och 7:5 i Jarfalla kommun.
Pa fastigheterna har 1963 uppférts en byggnad, i vilken man uppléter bostadslagenheter och lokaler
samt en byggnad for tvattstuga och lokaler.

Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 26 071 kvm. Taxeringsvardet &r 239 268 tkr,
varav byggnadsvardet ar 165 730 tkr och markvardet 73 538 tkr.

Fastlgheterna har under 2020 varit fullvardesférsakrade i forsakringsbolaget Folksam. | férsakringen
ingar momentet styrelseansvar och ett bostadsrattstillagg f6r samtliga lagenheter.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s&
kallad &kta bostadsrattsférening.

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostéder 296 20 451
Lokaler (ink forrad) 25 771
Garage 72 1007
Bilplatser 166 -

559 22 229

Féreningen har en kommersiell lokal upplaten med hyresrétt. Ytan fér denna lokal uppgaér till 226 m2.
Foreningen disponerar dérutdver tva lokaler pa sammanlagt 187 m? som samlingslokaler och
styrelserum. Ovriga lokaler avser forrad.

Samtliga bostadslégenheter &r upplatna med bostadsrétt 12 st. lagenheter hade av féreningen
godkanda avtal och var andrahandsuthyrda under 2020 med avslutade och pabdrjade avtal.
Fastighetsadresser:

Svetsarvédgen 1 - 27, ojdmna nummer.

Forvaltning
Administrativ och teknisk férvaltning har enligt avtal ombesérjts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Ett tekniskt avtal for drift och energimatning med HSB Varmland.

Trappstédning och gemensamma utrymmen har enligt avtal skétts av Lokala Skurar.
Underhéllsmarkskotsel har utférts av Strand Fastighetsteknik & Markskotsel.
Plogning och sandning har enligt avtal utférts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Hissar har under aret skétts av Stockholms Hiss Service.
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Sopsugssamfillighet

Foreningen &r delédgare och mediem i samfallighetsféreningen fér sopsug i Norra Kallhall med org.nr.
716418-4140. Féreningen har ett andelstal pa 24,67 % i samfilligheten, vars dndamal &r att driva en
gemensam sopsugsanlaggning.

Ovriga medlemmar i sopsugssamfilligheten ar HSB Brf Kolardngen i Jarfalla (40,22 %),
Willhem (27,91 %) och Jarfalla kommun (7,20 %).

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Robert Strand Ordférande
Birgitta Baath Vice ordférande
Frida Nygards Sekreterare
Stig Sjégren Ledamot

Bengt Nikolaisen Ledamot
Fredrik Nordlander Ledamot
Conny Jonsson® HSB-ledamot

Avgaende styrelseledaméter 2021
Birgitta Baath
Stig Sjogren

Férvaltare
Férvaltare fran HSB Norra Stor-Stockholm har under aret varit Asa Aremyr Boding.

Firmatecknare
Foéreningens firma har under aret tecknats av Robert Strand, Birgitta Baath, Stig Sjdgren, och Frida
Nygards.

Revisorer
Revisorer valda av féreningen BoRevision AB samt en revisor anstilld hos BoRevision AB, utsedd av
HSB Riksforbund.

Valberedning

Valberedning har varit Sylvia Frbde, Sabrina Saleem som sammankallande.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 378 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.
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HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige
Bostadsréttsféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter il

fullméktige.

Robert Strand
Birgitta Baath
Bengt Nikolaisen

Ordinarie
Suppleant
Suppleant

Stdmmoombud fér samféllighetsféreningen fér sopsug i Norra Kallhill

Ordinarie
Robert Strand

Ekonomi

Flerarséversikt

Suppleant

Bengt Nikolaisen
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2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséattning, tkr 14 451 14 565 14 126 14 039 13 594
Arets resultat, tkr 620 -257 393 2419 626
Fond for yttre underhall, tkr 17 357 19 246 18 805 16 366 15419
Belaning, kr/lkvm totalyta 2480 2543 2720 2776 2116
Rantekanslighet* 4,1 4,2 4,3 4,5 3,5
Soliditet, % 40 37 37 36 40
Arsavgifter bostader, kr/kvm 655 652 655 636 624
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 193 223 140 207 179

*Réntekénslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste hojas (pa sikt) om laneréntorna

héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berédkningen visar hur mycket som aterstar av
intékterna nér I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att ticka kostnader fér kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Férandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser Upplatelseavgift  yitre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 1854 185 - 19 245 559 14 078 529 -257 388
Nya lagenheter 8718 3881282
Vinstdisp. enl.
stdmmobeslut -1 888 951 1631 562 257 388
Arets resultat 619 679
1862903 3881282 17 356 608 15710 091 619 679

Styrelsens kommentarer

Foéreningen visar ett resultat pa 620 tkr. Resultatets férandring beror pa mycket lagre kostnader for
planerat underhéll 730 tkr (2380 tkr), el 1316 tkr (1918 tkr) samt vinterskétsel 63 tkr (324 tkr).

Bland de sttrsta kostnadsposterna finns avskrivningar 2942 tkr (2838 tkr), fastighetsskétsel 1488 tkr
(853 tkr), I6pande underhall 1791 tkr (1307 tkr), juridiska och andra konsulter 350 tkr, samt

rantekostnader 682 tkr.

Under ar 2019 byggdes tva nya lagenheter till en kostnad av 3 132 948 kr men séldes 2020

foér 3 890 000 kr, vinsten blev 757 052 kr.

En ny investering under ar 2020 var lassystem for en kostnad pa 990 978 kr.
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En del av féreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.
Genom att ténka pa hur vi anvénder vdrme, varmvatten, hur vi védrar och att vi sorterar vara sopor pa
rétt sétt sa &r det fullt méjligt att sénka kostnaderna betydligt. Alla féreningens kostnader betalas av
medlemmarna via manadsavgiften. Légre kostnader paverkar avgiften

Mervéardesskatt

Féreningen &r inte registrerad som frivilligt skattskyldig fér mervardesskatt (moms) vid uthyrning
av verksamhetslokaler och har darfor inte nagon avdragsratt fér ingaende moms. Momsen utgér dérfor
en kostnad fér féreningen.

Underhall och investeringar

Stérre underhallsarbete och investeringar skrivs av i ldmplig takt. Se mer under rubriken
redovisningsprinciper i arsredovisningen.

Handelser under aret

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma har héllits 2020-06-22. Pa stamman deltog genom postrostning 84
rostberattigade medlemmar. Noll genom fullmakt. Nytt rekord i réstdeltagande.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 hallit 12 protokoliférda ordinarie styrelsemdten och fyra
extra protokollférda méten.

Overlatelser
Av féreningens 296 bostadslédgenheter har 24 6verlatits under ar 2020 genom koép, arv samt som
gavor.

Avgifter och hyror
Den genomshnittliga arsavgiftsnivan for bostéder uppgick ar 2020 till 655 kronor/ne.

Information till medlemmarna
Fyra utgavor av Svetsarbladet har anslagits pa féreningens anslagstavlor.
Endast en informell boendetréffar har hallits under aret pga pandemin.

Kurser och konferenser
Féreningens budget fér 2021 utarbetades efter underlag av forvaltnings ekonom Zlatan Kovacic fran
HSB Norra Stor-Stockholm som aven deltog vid budgetmétet i foreningens lokaler den 29 oktober.

Ombyggnad och underhall

Under verksamhetsaret har féljande atgérdats utéver normalt I6pande underhall:
- Under aret har 24st. l&genhetstillsyner vid éverlatelser genomférts.

- Skalskyddet (nyckelsystemet) utbytt till lloc.

- Malning av p-platser.

- Skapande av ny uteplats pa sjésidan.

- Underhallsspolning av utgaende stammar.

- Nya och renoverade bankar och bord pa uteplatser.

- Skapande av ett mopedgarage med plats fér 4 mopeder.

- Malat kallarkorridorer

- 2stnya grillplatser

- Ny LED-belysning fortsatt montage i utomhusmilj¢ fér en sakrare miljo.
- Anlagt ny sandlada pa lekplatsen.
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Ovriga underhallsatgarder

- Spolat soprummen 3 ggr fér hygien.

- Rensning mossa och bevéxning runt hus och parkeringar.

- 2st nya pergolas pa sj6sidan.

- Tatning av fénster i trapphus och gemensamhetsutrymmen samt lagenhet vid behov for att sénka
energiférbrukningen.

- Rensat tak pa huvudbyggnad fran I16v och sand.

- Pabdrjat sékerstallande av siker skog pa var mark.

- Reparation av férradsburar.

- Uppgraderat dérrstdngarmekanisen mot sjdsidan.

Arlig besiktning

Besiktning av hissar.

Besiktning av yttre miljo.

Takbesiktning

Brandbesiktning i samband med SOS larm.

Besiktning av tryckkarl i varmesystemet.

Yttre miljo

Férandring av entreprendrer och kontroller av existerande entreprendrers utférda arbete ar standigt
pagaende.

Framtida utveckling

Budget for nadsta rakenskapsar

Budget for ar 2021 visar ett positivt resultat pa 354 tkr, planerad avséttning till underhallsfond 61 tkr
och planerat underhall 1 550 tkr.

Ingen arsavgiftshéjning for ar 2021.

Garage
Delar av underhallsbehovet atgardat. Férbattringsarbetet fortsétter under 2021.

Lassystem

Pabdrjat implementeringen av Freecall fér entréportarna.

Belyshing

Fortsatt férbattring av utomhusbelysning i varat omrade. Detta for att 6ka allas trygghet.

Trygghet

Installation av sékerhetskameror i omraden som har drabbats av stéld och skadegorelse.
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till rsstdmman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 15 710 091
Arets resultat 619 679
16 329 770
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 16 329 770
Overforing fran fond fér yttre underhall motsvarande &rets kostnad fér underhall 730 098
Overféring till fond fér ytire underhall enligt underhallsplan -145 230
Balanserat resultat efter disposition 16 914 638
Fond for yttre underhall
Fond fér yttre underhall vid arets slut 17 356 608
Arets férandring enligt ovanstiende disposition -584 868
Fond for yttre underhall efter forslag till stimmobeslut 16 771 740

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 2 14 451 063 14 564 510

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -9012 402 -8 436 374

Planerat underhall 4 -730 098 -2 380 279

Fastighetsskatt -472 807 -457 518

Avskrivningar 5 -2 942 166 -2 838 178
-13 157 473 -14 112 349

Rorelseresultat 1293 590 452 161

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 6 8 344 5659

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -682 255 -715 208

-673 911 -709 549
Arets resultat 619 679 -257 388
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 81628 785 83234 120

Mark 1371700 1371700

Markanldggningar 9 4345 843 4 691 696
87 346 328 89 297 516

Summa anlaggningstillgangar 87 346 328 89 297 516

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Auvgifts-, hyres och andra kundfordringar 1152 4782

Avrakningskonto HSB 9 875 769 5 165 564

Ovriga fordringar ' 10 189 033 228 863

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 502 395 463 241
10 568 349 5 862 450

Kassa och bank 12 73717 39424

Summa omsittningstillgangar 10 642 066 5901 874

SUMMA TILLGANGAR 97 988 394 95 199 390
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1862 903 1854 185

Upplatelseavgifter 3881282 -

Fond for yttre underhall 17 356 608 19 245 559
23 100 793 21099 744

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 15 710 091 14 078 529

Arets resultat 619 679 -257 388
16 329 770 13 821 141

Summa eget kapital 39 430 563 34 920 885

Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 38933736 55 367 452
38 933 736 55 367 452

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 183 716 1183716

Leverantdrsskulder 792 553 763 517

Skatteskulder 34 676 19 388

Ovriga kortfristiga skulder 14 929 422 1 057 586

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 1683 728 1 886 846
19 624 095 4911053

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 988 394 95 199 390
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten .
Resultat efter finansiella poster 619 679 -257 388
Justeringar for poster som inte ingéar i kassafiédet
Avskrivhingar 2 942 166 2838 178
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore 3 561 845 2580 790
férandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
C")kning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 4306 -498 004
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -286 958 305 179
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3279193 2 387 965
Investeringsverksamheten
Lagenhetsforséljningar 3 890 000 -
Investeringar i fastigheter -990 978 -3 132 948
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2 899 022 -3 132 948
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -1433716 -1183 716
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 433 716 -1 183 716
Arets kassaflode 4744 499 -1 928 699
Likvida medel vid arets bérjan 5 204 987 7 133 687
Likvida medel vid arets slut 9 949 486 5204988
Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrékning HSB 9875769 5 165 564
Kassa och bank 73717 39424

9 949 486 5204 988
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Noter

Not1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. -
Inkomster redovisas fill verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar intakter till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper foér anldggningstiligangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvérde férdelats pa véasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgéngspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsréattsféreningens sarskilda férutséattningar.

Anléggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,25-5,0 2037 - 2082
Markanlaggningar Linjar 5,0 2031 - 2037
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.
Pantbrev- och réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som férfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att forlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Rénteintakter &r
skattefria till den del de ar hanférliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Daruttver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1429 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2020 2019

Féreningen har inte haft nagra anstillda under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 120 000 120 000
Mébtesarvode 124 000 90 000
Ersattning for férlorad arbetsfortjainst - 10 000
Arvode féreningsvald revisor 9000 9000
Ovriga arvoden och ersattningar 21000 21000
Bilersattningar - 1904
Utbildning och konferenser 1939 9600
Sociala kostnader 61689 62 906
337 628 324 410
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Not 2 Nettoomsaéttning

2020 2019
Arsavgifter bostader 13 397 792 13 343 196
Hyresintékter lokaler 161 307 180 905
Hyresintakter garage och p-platser 655 878 642 938
Forsakringserséttning 20 786 374 482
Ovriga intékter 268 495 76 183
14 504 258 14 617 704
Avgar
Avsattning for fond for inre underhall -53 196 -53 195
14 451 063 14 564 510
Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 1488 238 853 335
Lépande underhall 1791128 1307 245
El ’ 1316 414 1918 551
Vatten 596 356 711 582
Sophamtning ' 601 116 636 468
Fastighetsférsakring 384 101 328 282
Stédning 306 250 348 492
Forvaltningskostnader 1323 154 1034 209
Extern revision 24 188 24 388
Personalkostnader 337 628 304 410
Kabel-TV 105 849 105 802
Bredband 8416 8 416
Vinterskoétsel 63 382 323 908
Ovrig drift 666 182 530 786
9 012 402 8436 374
Not 4 Planerat underhall
2020 2019
Utfért underhall lokaler 92 962 367 977
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen 99 000 23419
Utfort underhall installationer 229 150 520 062
Utfort underhall huskropp utvéndigt 37 011 554 172
Utfort underhall mark 271 975 19777
Utfért underhall garage och parkering - 718 390
Utfért underhall Gvrigt : - 176 482
730 098 2 380 279
Not 5 Avskrivningar
2020 2019
Byggnader 2596 313 2 492 326
Markanlaggningar 345 853 345 852

2942 166 2838178
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Not 6 Rinteintékter och liknande resultatposter

Réanteintakter avrékningskonto HSB
Ovriga rénteintakter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan
-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan p& anskaffningsvardet

Summa bokfort virde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostéder
Mark - lokaler

Summa taxeringsvirde

Not 9 Markanlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat virde vid arets slut
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2020 2019

7 891 5412

453 247

8344 5659

2020 2019
681902 714 326
353 882

682 255 715208
2020-12-31 2019-12-31
119 355 632 116 222 684
990 978 3 132948
120 346 610 119 355 632
-36 121 512 -33 629 186
-2 596 313 -2 492 326
-38 717 825 -36 121 512
81 628 785 83 234120
163 000 000 163 000 000
2730000 2 730 000
165 730 000 165 730 000
71 000 000 71 000 000
2 538 000 2538 000
73 538 000 73 538 000
239 268 000 239 268 000
2020-12-31 2019-12-31
6 917 046 6 917 046

6 917 046 6917 046
-2 225 350 -1 879 498
-345 853 -345 852

-2 571 203 -2 225 350
4 345 843 4 691 696
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsférsakring
Ovrigt

Not 12 Kassa och bank

Handelsbanken

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rénta

Stadshypotek 137539 1,29
Stadshypotek 65279 1,30
Stadshypotek 36410 0,70
Nordea 88548 1,30

Nésta ars berédknade amortering
Nasta ars laneomsaéttning

Kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Konv.datum
2023-12-01
2022-12-01
2024-03-01
2021-06-16

Om fem &r beréknas nuvarande skulder uppga till

Fastighetsinteckningar

Uttag pantbreyv i fastighet
Varav obelanade

Stallda panter for skulder till kreditinstitut

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Inre fond
Ovriga kortfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31

189 033 228 863

189 033 228 863

2020-12-31 2019-12-31

26 469 26 460

422 511 384 101

53 415 52 680

502 395 463 241

2020-12-31 2019-12-31

73717 39 424

73717 39 424
2020-12-31 2019-12-31
15 047 000 15 047 000
17 820 452 18 004 168
7 250 000 8 500 000
15 000 000 15 000 000
55 117 452 56 551 168
-1183 716 -1 183716
-15 000 000 -
-16 183 716 -1183 716
38 933 736 55 367 452
49 198 872 50 632 588

2020-12-31 2019-12-31

59 588 600 59 588 600

-420 000 -420 000

59 168 600 59 168 600

2020-12-31 2019-12-31

879 142 846 306

50 280 211 280

929 422 1 057 586



HSB Brf Svetsaren i Jarfdlla 15(15)
713200-0923

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna arvoden 110 000 110 000
Forutbetalda hyror och avgifter 1233 764 1150 295
Upplupna réntekostnader 83 843 104 631
Upplupen el 176 648 191 422
Upplupen vatten - 66 235
Upplupen sophamtning - 6 840
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 79 473 257 423

1683 728 1886 846
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BoRevision AB
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Svetsaren i Jarfalla, org.nr. 713200-0923

Denna revisionsberéttelse ersétter revisionsberéattelse avgiven 2021-03-25

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Svetsaren i Jérfalla for &r 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fr uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och aft den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som 4 tillrackliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningséatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte léangre
kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland.annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

$0.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalande och uttalande med reservation

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Svetsaren i Jérfélla
for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust.

Som en f6ljd av de férhallanden som anges under Grund fér
uttalande och uttalande med reservation tillstyrker jag att
féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen men varken till- eller avstyrker att
féreningsstdmman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalande och uttalande med reservation

Féreningen kdper férvaltningstjénster av féretag som kontrolleras
av styrelsens ordférande. Forutom det uppenbara javsférhéllandet
avser delar av kopta tjénster sddant som omfattas av
férvaltningsavtal med annan entreprendr. Det kan medfdra risk for
ekonomisk skada fér féreningen.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras p ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras p&
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och frhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra
férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Anmérkning

Enligt foreningens stadgar ska tva revisorer utses, varav en av
féreningsstdmman och en av HSB Riksférbund.

Enligt lagen om ekonomiska foreningar far beslut inte fattas i ett
&rende om inte samtliga styrelseledaméter har fatt tillfalle att delta i
&rendets behandling och fatt ett tillfredsstéllande underlag for att
avgora drendet.

Stockholm den 3D/ 3 2021

Erik Davidsson

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



