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Styrelsen for Brf Skogen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s foreningen 4r en dkta
bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som ékta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksambhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket . Vi énskar kopia av stadgar med
reg stampel

Foreningens fastighet bebyggdes 1955 och ar beldgen i Jarfalla kommun.
Pé fastigheten finns ett bostadshus innehéllande 45 lagenheter och en lokal. Dessutom finns det 9 garage.
Total bostadsyta: 2 686 kvm.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet. For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvérdet.

En bostadsrattsforening som skattemaissigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hianforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningens taxerade underskott uppgick vid érets
slut till 11 875 726 (11 875 726) kronor.

Fastigheten har varit fullvirdeforsékrad i Trygg Hansa Brf forsdkring. I forsékringen ingar
ansvarsforsékring for styrelsen och skadedjursforsikring.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-05-12 bestatt av:

Ordinarie Mikael Billros Ordfoérande
Ivi Lorenzo-Santana Avgatt
Per Johansson star ej med pa stimmoprotokollet?
Agneta Fransson
Hanne Melin Avgatt
Fredrik Lundh star ej med pa stimmoprotokollet?
Wilhelm Ruuth

Suppleanter Maruja Clemente

Fram till féreningsstimman var Josefin Pihl ordinarie ledamot.
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Revisorer

Ordinarie Matz Ekman BDO
Valberedning Vakant

Styrelsen har under aret haft  protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen dér lagenhetsforteckning ingér, har utforts av Simpleko AB en del av
Riksbyggen.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 466 807 kronor. Under aret har man bl a kompletterat
passagesystem med visionstavlor, malning stuprdr samt tak dtervinningsstation mm.

Installation av fiber pd fastigheten har utforts under 2019, en faktura pa 66 500 kronor har kommit
foreningen tillhanda och redovisas under pdgdende om- och tillbyggnad. Ytterligare faktura???

Foreningen har under éret utfort planenligt underhall pa totalt 1 817 484 kronor:

Torkskap och torktumlare 113 400
Uppsittning stingsel 31250
Konsultation arbete skyddsrum 45 339

Konsultarvode samt relining killare 1 627 495

Av totala kostnaden foreslas 1 200 000 kronor belasta den yttre reparationsfonden i resultatdispositionen.
Finansiering har skett med nyupptaget lan pa totalt 2 000 000 kronor.

Medlemsinformation

Under perioden har 5 st dverlatelser 4gt rum.  andrahandsupplatelser finns noterade hos styrelsen.

Styrelsens policy for andrahandsupplételser ér att folja Hyresndmndens praxis.Tillstand frén styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse.

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 55 st
Tillkommande under éret 5st
Avgaende under éret 7 st
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut 53 st

Arsavgifterna hojdes fr o m 2020-02-01 med 10%.
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2021 =1 190 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2021=476

kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019
Nettoomséttning 2231 2 057
Resultat efter finansiella poster -2239 -375
Soliditet (%) 7 16
Kassalikviditet (%) 157 147
Reservering yttre reparationsfond 93 93
Saldo yttre reparationsfond 1137 1 044
Lan kronor per kvm yta 7739 7 060
Forindring eget kapital

Fond ytttre

Insatser underhall

Belopp vid arets ingang 100 000 1043 751
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall 93 336
lansprakstagande av fond for
yttre underhéll
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 100 000 1137 087

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att

reservering till yttre reparationsfond
ianspraktagande yttre reparationsfond
i ny rdkning 6verfores

2018 2017
2 044 1 893
293 -266
32 53
434 371
80 80
1020 940
2978 1117
Balanserat  Arets
resultat resultat
23 047 511 -374 827
-93 336
-374 827 374 827
-2 238 896
2 579 348 -2 238 896
2 579 348
-2 238 896
340 452
93 336
-1 200 000
1447116
340 452

3(12)

2016
1 894

54
276
80
859
1117

Totalt
3 816435

-2 238 896
1577 539

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

2231275
13 639
2244914

-3205 191
-213 372
-139 111
-629 248

-4 186 923

-1 942 009

54

-296 941

-296 887

-2238 896

-2 238 896

4 (12)

2019-01-01
-2019-12-31

2 056 908
-6 448
2 050 460

-1 541012
-195 888
-174 061
-333 561

-2 244 522

-194 062

112
-180 877
-180 765

-374 827

-374 827
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagéende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

21737 456

66 500
21 803 956

21 803 956

25935

477
44 588
71 000

992 337
992 337

1063 337

22 867 293

5(12)

2019-12-31

22 366 704

66 500
22 433 204

22 433 204

0

904 122
24 814
928 937

928 937

23362 141
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

100 000
1 137 087
1237 087

2 579 348
-2 238 896
340 452

1577 539

11,12 20 612 500
20 612 500

175 000

99 881

4 584

13 250
14 397 538
677 253

22 867 293

6 (12)

2019-12-31

100 000
1 043 751
1143 751

3047 511
-374 827
2672 684

3 816 435

18 912 500
18 912 500

50 000
121 147
5296
10 595
446 168
633 206

23 362 141
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rédnta
Erlagd rénta

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna lan

Amortering av fastighetslan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-1 942 009

629 248

54
-307 825

-1 620 532

-25701
-70 069
-1 716 302

2 000 000
-175 000
1 825000

108 698

883 639
15 992 337

7 (12)

2019-01-01
-2019-12-31

-194 062

333 561

112
-172 638

-33 027
-918

-519 027
-552 972

-14 230 624

11 000 000
-37 500
10 962 500

-3 821 096

4704 734
883 639
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen upprittas i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Foljande redovisningsprinciper har dndrats. Fastigheten ar uppdelad i komponenter.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Fastigheten dr komponentindelad. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad - Stomme och grund 1%
Byggnad - Fasad 2%
Byggnad - Fonster 2%
Byggnad - Stammar 2%
Byggnad - Yttertak 2,5%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader samt sidointékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter lokaler

Hyresintékter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Vidarefakturering extern
Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Energideklarationer

Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsékring
Sjdlvrisk/reparation forsékringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode inklusive konsultationer
Forvaltningsarvode

Overlatelse- och pantsittningskostnader
Ovriga externa tjénster/kostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material

2020

77 580
92 398

2 072 608
-12 000

6 879

825

6 624
2244914

2020

466 807
1817 484
2284 291

2020
4150
104 026
9375
61 990
123 824
58 151
280472
30 551
104 957
55427
0

18 552
69 425
920 900

2020

14 872
35000
77 498
6 624
13 749
65 630
213 373

9 (12)

2019

76 608
93756

1 898 544
-12 000
360

-6 808

0

2 050 460

2019
321 696
0

321 696

2019

0

166 664
0

58 628
155382
83 443
305 636
5487
71 564
54752
231945
18 729
67 085
1219 315

2019
33178
36250
81 236

0

6983

38240
195 887
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Fastighetsskotsel sjalvforvaltning
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden byggnad
Nyanskaffningar

Ingdende anskaffningsvérden mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

2019-12-31
3021 406
11 142 718

-14 164 124

Ingéende nedlagda kostnader

Arets nedlagda kostnader avseende pagdende stambyte
Aktiveras for att skrivas av fr o m 2019-11-11

Arets nedlagda kostnader installation av fiber p4 fastigheten

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrékningskonto Simpleko AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetalda arvoden Simpleko AB
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020
103 000
6 400
29711
139 111

2020-12-31
30207 049
0

362 800

30 569 849

-8203 145
-629 248
-8 832 393

21 737 456

21912 000
9200 000
31112 000

2020-12-31
66 500

66 500

2020-12-31
477

0

477

2020-12-31
18 441

19 876
6270

44 587

10 (12)

2019
133 500
0

40 561
174 061

2019-12-31
13 021 519
17 185 530

362 800

30 569 849

-7 869 584
-333 561
-8 203 145

22 366 704

21912 000

9200 000
31112 000

66 500
66 500

2019-12-31

20484
883 638
904 122

2019-12-31

18 544
0
6270
24 814
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB 1,108
Swedbank Hypotek AB 1,430
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB 1,200
Swedbank Hypotek AB 1,110

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

l6pande
2024-02-23

2021-12-22
2025-08-25

Lanebelopp
2020-12-31

5000 000
4912 500
0

3 875000
7 000 000
20 787 500

-175 000

11 (12)

Lanebelopp
2019-12-31

5000 000
4962 500
5000 000
4 000 000
0

18 962 500

-50 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 912 500 kronor.

Not 12 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Kallskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgéster

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna lagstadgade sociala avgifter

Uppl rantekostnad fastighetslan
Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Upplupna reparationer och underhallskostnader
Beréknat arvode for revision

2020-12-31

20 925 000
20 925 000

2020-12-31
0

0

250

250

2020-12-31
90 000
28 080

1 847
187 078
44 864
5345
10 324
0

30 000
397 538

2019-12-31

18 975 000
18 975 000

2019-12-31
5175
5420

0
10 595

2019-12-31
90 000
28 080
12 731

167 987
44 918
5952

0

66 500
30 000
446 168



Brf Skogen
Org.nr 713200-0865

Not 15 Likvida medel

Klientmedel
Banktillgodohavanden

Jarfalla

Mikael Billros
Ordforande

Wilhelm Ruuth

Fredrik Lundh

Min revisionsberittelse har ldamnats

Matz Ekman
Auktoriserad revisor

2020-12-31
0

992 337
992 337

Agneta Fransson

Per Johansson

12 (12)

2019-12-31
883 638

1

883 639



