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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsraittens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs foér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsédgare
betalar till féreningen fér att tiacka fér-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Sekatdren, med site i Jarfalla, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att foreningens fastighet upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Foreningens fastighet
Bostadsréttsforeningen Sekatoren registrerades hos Bolagsverket 22 november 2007. Foreningen dger
fastigheten Skilby 46:103 i Jérfilla kommun som féardigstalldes 2008.

Foreningens fastighet bestér av 8 flerbostadshus i 2 véningar med totalt 44 bostadsrétter. Den totala
boytan dr 3 002 kvm. Foreningen disponerar 66 bilparkeringsplatser, varav 44 ar garage.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos IF Skadeforsakring AB.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen har varit representerad i Skilby Tradgardsstads samfillighetsforening av ordforande
Alexander Skalleberg.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen erligger kommunal fastighetsavgift enligt tioarig littnadsperiod. Ar 2015-2019 utgr halv
avgift, darefter hel. 2020 blir saledes forsta aret med hel avgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 47 400 000 kr, varav byggnadsvarde 37 000 000 kr och markvarde 10 400 000 kr.
Virdear ar 2009.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ovriga avtal
Solen Tradgard markskdtsel géller tom den 31 oktober 2020.

Stadsnétsbolaget géller t o m den 31 maj 2022.
Bredband 2 giller t o m den 30 april 2021.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
19 december 2007.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.
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Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 602 kr/kvm bostadsrattsarea per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt foreningens stagdar goras arligen med minst 0,3% av
byggkostnaden for foreningens hus, vilket motsvarar 201 750 kr.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 12.

Styrelse
Styrelsen har efter ordniarie stimma den 9 april 2019 f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdter

Alexander Skalleberg Ordf6rande, avtal

Joakim Holgersson Sekreterare/information

Kjell Frodin Avtal/ekonomiansvar

Mimmi Vik Mail/information

Therese Dahlberg Mail/ekonomiansvar Avgatt december
Styrelsesuppleanter

Hampus Persson
Lukas Larsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 8 protokollforda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med IF Skadeforsékring AB.

Ordinarie revisor
Toresson Revision, Carina Toresson

Valberedning
Erik Frogner
Marie Bjorn
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Arsstimman hélls den 9 april i Skiilby gard, annexet, totalt var 11 rostberittigade nirvarande.

Stdddagen den 12 maj samlade 30 vuxna och 10 barn som planterade i blomlddor, stddade ur
cykelrummen och smorde garageportar, direfter bjods det p4 hamburgare, korv och dricka.

Vara pensionérer” oljade in tradécket vid grillplatsen, monterade ett stort parasoll och 2 nya
parkbénkar, samt har under aret skott lampbyten i utebelysningarna, stddat soprum och matavfallskérl

samt kort sndslungan vid garageportar och p-platser vid storre snofall.

Den 14 september holls fotbollsturneringen Sekatoren cup det bjods pa mackor, hembakat brod och
dricka samt medaljutdelning.

Upplands stingsel fortsatte att montera ljuddampning av bollstangsel, till sist blev det bra.

Under hosten fick lekstugan ett lyft med ny takpapp samt belysning bade inne och pé fasaden och
lekplatserna fick ny beldggning som var garantiarbete.

Tradgardsfirman utforde en del markarbeten med plattsittning av géngar.

Trafiksdkerhetsfraimjande atgéarder utférdes med malning av 6vergangsstéllen mellan gardarna samt
skyltning.

Enligt tidigare arsstimmobeslut koptes det in 45 nya brevlador med lés, brevladorna forsags med
nummer och namn av Therese och Mimmi, Kjell och Rune monterade.

Informationsmoéte med middag avholls pa restaurang La Gondola i1 Viksjoé den 7 november, vi var 25
vuxna och barn.

Julblomman blev dven i ar en pyntad amaryllis i kruka Kjell och Mimmi ombesdrjde utdelningen.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 59 (61) medlemmar. Under aret har 2 (9) overlatelser skett till ett snittpris
av 34 564 (37 530) kr/kvm. En medlem har beviljats andrahandsuthyrning under 2019.
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Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldrénta (%)

Lan kr/kvm bostadsyta
Lan/taxeringsvardet %
Belaningsgrad %
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

2019
1970
-1356
73,20
1,01

7 628
48

26
602

2018
1908
-1014
75,15
1,10
7037
53

24
599

2017
1962
-1 124
75,07
1,25
7122
53

24
602

2016
1 895
-655
76,04
1,32
6 870
51

23
602

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta

Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetslan kr/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Belaningsgrad

Fastighetsléan i forhallande till balansomslutning.

Arsavgifter kr/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

4(15)

2015
1 854
-1399
79,02
1,54
5913
44

20
602
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Foriandring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging

63 612 380

63 612 380

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-

avgifter

4061 620

4 061 620

Yttre
fond

403 500

201 750

605 250

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
till fond for yttre underhall avsittes
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-1 636 327 -1014 303
-1216 053 1014303
-1 355 882
-2 852 380 -1 355 882

-2 852 380

-1 355 882

-4 208 262

201 750

-4410 012

-4 208 262

5(15)

Totalt

65 426 870

0
-1 355 882

64 070 988

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN

0 3 N D

2019-01-01
-2019-12-31

1 969 800
25020
1994 820

-332 498
-348 061
-30 228
=770 421
-180 242
-198 447
-1269 036
-3 128 933
-1134 113

-221 769
-221 769
-1 355 882
-1 355 882

-1 355 882

6 (15)

2018-01-01
-2018-12-31

1907 628
0
1907 628

-153 382
-233 929
-29 568
-680 632
-149 461
-171 679
-1269 035
-2 687 686
-780 058

-234 245
-234 245
-1 014 303
-1 014 303

-1 014 303
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanldggning

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2019-12-31

84 333 398
431 873
84 765 271

84 765 271

9092
844 706
158 218

1012 016

1749 929
2761 945

87527 216

7(15)

2018-12-31

85559 247
475 060
86 034 307

86 034 307

0
604 495
151 944
756 439

270 784
1027 223

87 061 530
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

67 674 000
605 250
68 279 250

-2 852 380
-1 355 882
-4 208 262
64 070 988

22 743 000
22 743 000

156 000
250108
59 664
0

247 456
713 228

87527 216

8 (15)

2018-12-31

67 674 000
403 500
68 077 500

-1 636327
-1 014 303
-2 650 630
65 426 870

20 869 000
20 869 000

256 000
185 480
58 344
55941
209 895
765 660

87 061 530
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring av skatteskuld fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

-1 355 882
1269 036
29 634

-57 212

-9092
-37 321
64 628
-118 380
-157 377

2 000 000
-126 000
1874 000

1716 623

846 346
2562 969

9(15)

2018-01-01
-2018-12-31

-1014 303
1269 035
718

255450

8 861
22261
-62 865
-106 107
117 600

0
-258 000
-258 000

-140 400

986 747
846 346
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Kortfristiga placeringar varderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt varde.
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Foreningens byggnader fardigstélldes 2010. I samband med att foreningen gér 6ver till nya
redovisningsregler K3 31 december 2015 uppdelas byggnaden i komponenterna: stomme och grund
50%, stomkompletteringar/innerviggar 30%, virme och sanitet 5%, fasad 5%, yttertak 5%, el 4% och
ventilation 1%. Investeringar frdn 1 oktober 2014 redovisas som egna komponenter.

Avskrivning sker linjéart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.

Markvirde ar inte foremal for avskrivning. I de fall en tillgangs redovisade vérde overstiger dess
berdknade atervinningsvérde skrivs tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvarde.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 50 ar
Virme, sanitet 50 ar
Fasad, inkl fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
El 40 ar
Ventilation 25 ar
Carportar ombyggda till garage 25 ar
Malning 25 ar

Fotbollsplan, lekplats 15 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

P-plats och garage

Garagehyra frén 2016 bortskriven
Hyres- och avgiftsbortfall

Ores- och kronutjimning

Not 3 Reparationer

Lopande reparationer
Vatten och avlopp
Ventilation
Markytor

Virme

Brandskydd

Tak

Garage och p-platser
El

Not 4 Planerat underhall

Stangsel
Varmepannor

Mark

Installation postboxar

2019

1 807 200
168 000

0

-5400

0

1969 800

2019

59 320
3729
5414

197 455
26 690
0

3120

0
36770
332 498

2019

0

267 737
0
80324
348 061

11 (15)

2018

1796 665
158 700
-37 540
-10200

3

1907 628

2018

44 527
9967

0
11265
44 143
10 500
18 855
8475
5650
153 382

2018

111 500
104 466
17 963
0
233929
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Not 5 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Stdddagar/trivselétgirder
Snoérdjning/sandning
Gemensamhetsanléggning
Fastighetsel

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader

Not 6 Ovriga kostnader

Postbefordran
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvode

Arvode valberedning
Sociala avgifter pa arvoden
Lon fastighetsskotare
Ovriga loner

2019

102 625
15 098
71 875

164 632
24 848

102 509
50 640
42 371

152 204
28 844

6 148
8627
770 421

2019

2752
16 314
16 275
94 622
30 835
19 444

180 242

2019

91 000
2000
36 647
20 400
48 400
198 447

12 (15)

2018

100 625
13323
71 875

150 348
24 452
97413
50 640
40 075

115420
13356

3105
0
680 632

2018

2749
12 399
16 275
88 048

3430
26 560

149 461

2018

91 000
2 000
36179
10 000
32500
171 679
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgdende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Markanliggning

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare
Ovriga kortfristiga fordringar

2019

72 380 105
72 380 105

-5 520 858
-1 225 849
-6 746 707

18 700 000
18 700 000

84 333 398

37 000 000

10 400 000
47 400 000

2019

647 808
647 808

-172 748
-43 187
-215 935

431 873

2019-12-31

618
813 040
31048
844 706

13 (15)

2018

72 380 105
72 380 105

-4 295010
-1 225 848
-5 520 858

18 700 000
18700 000

85559 247

32 000 000

8200 000
40 200 000

2018

647 808
647 808

-129 561
-43 187
-172 748

475 060

2018-12-31

28932
575 563
0

604 495
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

If fastighetsforsékring

Fastum ekonomisk forvaltning

Skélby Tradgérdsstad samféllighetsavgift
Bostadsritterna medlemsskap

Bredband2 AB

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea 1,15
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea 1,05
Nordea 0,93
Nordea 0,90
Nordea 0,67

Kortfristig del av 14n

Datum for

rianteindring

2021-10-20

2020-08-12
2023-05-17
2024-11-20
2020-11-16

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Forutbetalda avgifter och hyror
Revisionsarvode

Fastighetsel

Reparation och underhall

2019-12-31
43 948
26 500
63 878
5500
18 392
158 218

Lanebelopp

2019-12-31

5980 000

0

0

0

5695 500

4 640 000

5693 500

890 000

-156 000

22 743 000
2019-12-31
29 416
142 987
16 000
2670
56 383

247 456

14 (15)

2018-12-31
38 375
25765
64012
5400
18 392
151 944

Lanebelopp

2018-12-31

6 012 000

5725 500

930 000

2 730 000

5727 500

0

0

0

-256 000

20 869 000
2018-12-31
33411
157 484
16 000
3 000
0
209 895
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Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

28 4
Jarfalla den / 2020.

—

Alexander Skalleberg
Ordforande

Mimmi Vik

Min revisionsberittelse har ldamnats

Carina Toresson
Revisor

2019-12-31

22967 000
22967 000

Kjell Frodin

Joakim Holgersson

15 (15)

2018-12-31

21 625 500
21 625 500



