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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB Brf Sagoéangen i Jarfalla, 713200-0717, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med aganderatt fastigheterna Laderséttra 2:17, 2:18, 2:19 och 2:20 i Jarfalla
kommun som bestar av tre byggnader. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och
lokaler, uppfordes 1964. Fastighetens areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 34 027 nr?.
Taxeringsvéardet ar 347 660 tkr, varav byggnadsvardet ar 247 241 tkr och markvardet 100 419 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Protector. Mot bakgrund av héjda premier, sjalvrisker och
férandrade villkor har HSB tillsammans med en forsakringsformedlare férhandlat fram
férsékringsalternativ for forvaltade féreningar. Efter gemensam upphandling i konkurrens antog
styrelsen darefter Trygg-Hansa Forsakring som forsakringsgivare fran 1 jan 2020, i den ingar ocksa
kollektivt bostadsrattstillagg. Vi ingar dessutom avygiftsfritt i ett forum som HSB skapat fér information
och gemensam paverkan i forsakringsfragor.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Féreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 384 28 409
Lokaler (ink férrad) 9 696
Bilplatser 410 -

29 105

Samtliga bostadsrattlagenheter ar upplatna med bostadsrétt. Fyra st. bostadslégenheter i féreningen
ags av juridiska personer. Féreningen har tva kommersiella lokaler, dvriga sju lokaler och férrad
anvéands bland annat som styrelse-, entreprenads- och cykelrum.

Fastighetsadresser
Fabelvéagen 1 - 19 (udda nummer)
Legendvégen 1 - 33 (udda nummer)

Forvaltning

Teknisk och administrativ férvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm. Anette
Bouzaiene har varit féreningens forvaltare. HSB Stockholm Mark och Tradgard har ansvarat for mark
och tradgérd. Vinterskotsel sker i egen regi och utfors av var fastighetsskétare med hjélp av den
traktor vi leasar tillsammans med Brf Trollberget. Stadning har utforts av HSB Stad. Europark (Apcoa)
bevakar bilparkeringen. Dértill finns vissa serviceavtal t ex for hissarna.

Sopsugssamfillighet

Foreningen ar deldgare och medlem i Sagoangen-Trollbergets samfallighetsférening med
organisationsnummer 716417-1774. Foreningen har ett andelstal pa 55,1 % i samfalligheten, vars
andamal &r att driva en sopsugsanléggning for medlemmarna. HSB Brf Trollberget i Jarfalla har ett
andelstal pa 44,9 % i samfalligheten.

D.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Ernesto Silva Silva Ordférande Tara Rashad

Maria Porshage Vice ordférande Eine Nyberg

Jan Celander Sekreterare

Christer Sundstrém

Anders Fudali

Maarit Sundbom

Eva-Lena Eriksson

Anette Bouzaiene HSB-ledamot

Avgaende styrelseledaméter Avgaende styrelsesuppleanter
Inga Inga

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ernesto Silva Silva, Maria Porshage, Christer Sundstrém och Anders Fudali,
tva i férening.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 502 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer
Av féreningsstdmman valda revisorer:

Revisor Suppleant
Jan-Ake Andersson t.om. 2019-05-26 Bill Larsson
Fraser Ames fr.om 2019-05-27

samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Valberedning har varit Ulla Andersson och Per Karlsson, med Ulla Andersson som sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige

Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullméktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige
Ordinarie Suppleant

Ernesto Silva Silva Maarit Sundbom

Maria Porshage Eva-Lena Eriksson

Representation Sagoadngen/Trollbergets samfallighetsforenings styrelse

Ordinarie Suppleant Revisor
Ernesto Silva Silva Christer Sundstrom Fraser Ames
Anders Fudali
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Ekonomi

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 24 086 22 798 22 414 22 559 21824
Arets resultat, tkr 771 2 687 2490 4413 3592
Fond for yttre underhall, tkr 10 276 9935 9 936 9914 10 046
Belaning, kr/kvm totalyta 5182 5220 4117 4146 4186
Rantekanslighet* 6,7 6,8 5,5 5,7 5,9
Soliditet, % ' 26 25 29 30 26
Arsavgifter bostader, kr/kvm 797 781 766 750 733
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr/lkvm totalyta** 274 227 192 220 202

*Réntekanslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste hdjas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berdkningen visar hur mycket som aterstar av
intakterna nar I6pande drift, skatt och réantor ar betalda, till att ticka kostnader fér kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser Upplatelseavgift yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 3837 872 4 832 408 9935 234 32 402 840 2 686 528
Vinstdisp. enl.
stdmmobeslut 341 253 2 345 275 -2 686 528
Arets resultat 771 104
3837 872 4 832 408 10 276 487 34 748 115 771104

Foreningens lan

Under aret har féreningen amorterat fastighetslanen med 1 099 tkr och nasta ars amortering beréknas
vara pa 1 640 tkr. Féreningen har under aret omférhandlat ett 1an och fatt betydligt battre rénta,

(2,77 1ill 0,98 %, bundet i 5 ar), och ett Ian till som gick inte sa bra, (1,04% till 1,36%, bundet i 2 ar).

En specifikation av foreningens fastighetslan finns under not 15.

Mervéardeskatt

Féreningen ar inte registrerad som frivilligt skatteskyldig fér mervardeskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfér ingen avdragsratt for ingaende moms. Momsen utgdr darfér en
kostnad for foreningen.

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 27 maj 2019. Pa stdmman deltog 29 réstberattigade
medlemmar.

Styrelsemdten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 haft 15 protokollférda sammantréden.
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Overlatelser
Av féreningens 384 bostadslégenheter har 39 Gverlatits genom kdp under aret, varav 1 stycken i gava
och 4 styck i arv. Styrelsen har beviljat 8 andrahandsuppléatelser

Arlig besiktning och plan for underhall
Foéreningen &r ansluten till HSB:s Underhallsplan online. Besiktning av féreningens egendom enligt
stadgan genomférdes i juni. En uppdatering av underhéllsplanen sker arligen.

Ombyggnad och underhall

Visentliga hdandelser under aret

Foéreningen ska enligt stadgarna halla sina fastigheter i férstklassigt och vél underhallet skick. Under
ett antal ar har darfér styrelsen aktivt genomfort flera projekt for att vara fastigheter skall uppfylla
dagens och framtidens krav pa standard, effektivitet, séakerhet, milje mm. Det &r ocksa ett stort ansvar
for styrelsen att ldgenheternas och hela fastigheternas vérde pa marknaden bevaras och utvecklas
positivt.

| vrigt noteras féljande fran styrelsearbetet:

- Takprojekt: Under hést och vinter genomférdes takrenovering av yttertaket pa vara byggnader.

- Lédgenhetsprojektet: Stammobeslut togs i maj 2019 angédende ombyggnad av butikslokalen.
Fdreningen har invantat bygglov. Ombyggnad av lokaler till Iigenheter fortsétter enligt plan.

- Férradsinventering: Ar klar. Nya skyltar &r bestéllda och kommer att sattas upp inom kort.
- Bevattningssystem: Har installerats for vara planteringar.

- Barnvagnsférrad: Rensning av férraden har genomférts.

- Stamspolning: Har genomférts enligt plan.

- OVK (obligatorisk ventilationskontroll): Har genomférts med ett godként resultat.

- Ekonomi: Styrelsen har utpekat ekonomin som ett sérskilt ansvarsomrade och har med stéd av HSB
utdkat insatser av analyser och ekonomiska prognoser i samband med budget- och bokslutsarbetet.
Det har bl. a inneburit att den avgiftshdjning som investeringarna medfér, dven fortséttningsvis, kan
ske i en nagot lugnare takt. Ett 6ppet medlemsméte som enbart dgnades &t ekonomin hélls den 9
december 2019.

- Fastighetsunderhall: Det I6pande underhallet ar viktigt bl. a for ekonomin och sékerheten. Arbetet har
foljt den faststallda planen.

Tidigare genomfort storre underhall och investeringar

Ar Atgérd

2014 Stambyte.

2015 Byggt om tva kommersiella lokaler till tva nya lagenheter.

2016  Upprustning av grénomraden pa Legendvégen och Fabelvagen.

2016  Upprustning och sékerhetshojande atgarder pa lekplatser inom féreningen.

2017 Parkeringsprojektet, klart 2018 Paborjat fonsterprojektet.

2018 Fonsterbyte klart 2018, pabdrjat projekt om ombyggnad av hyresréttslokaler till nya I4genheter.
2018-

2019 Rensning och injustering av ventilationskanaler samt OVK-besiktning.

Medlemsinformation

Under 2019 har 2 medlemsblad delats ut.

Styrelsen har ocksa hallit ett 65ppet medlemsméte den 9 december 2019. Innehallet fokuserades pa
féreningens ekonomi under medverkan av var forvaltningsekonom fran HSB men det var som tidigare
fritt fram for alla fragor fran medlemmarna.
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Foreningens hemsida

Foreningen har en hemsida, som ger snabbare information &n bladet och innehaller en rad méjligheter
for medlemmarna, lokalbokning, mm samt lankar till HSB och annaninformation som &r viktig for
medlemmarna. Hemsidan har fatt en uppfréaschad design och uppdaterat innehall under 2019.
Adressen ar: www.sagoangen.se

Studie- och fritidsverksamhet
Intresserade medlemmar har ocksa bildat en syjunta som tréffats I6pande under aret.

Framtida utveckling

Budget for nasta rdkenskapsar

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa 4 321 tkr. Berdknad avséttning till yttre
underhallsfond enligt féreningens underhallsplan uppgar till 1 087 tkr och uttag motsvarande
budgeterad kostnad for planerat underhall 306 tkr.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifter for bostadsratter och bilplatser med 2 % f o m 2020-01-01.
Styrelsen bedémer att de pagaende investeringarna for att behalla fastighetens och lagenheternas
véarde kommer att medfora viss arlig avgiftshéjning dven i den nédrmaste framtiden.

Framtida underhall/Underhéllsplan
Under 2020 pabdrjas byte av Fabelvégens hissar bl.a. beroende pa EU-direktiv om innerdérrar samt
att hissarnas tekniska livslangd ar slut.

Vidare undersoker styrelsen klimatsmarta atgarder sdsom IMD-el samt solceller.

Det fors diskussioner med var grannforering, HSB Brf Trollberget som vi har en gemensam
sopsugssamfallighet med, om att ytterligare forbattra och uttka var gemensamma atervinning.
For att méta de nya kraven pa sortering av matavfall som kommunen kommer att inféra inom de
nérmaste aren, pagar dialog om en eventuell gemensam lésning.

Planerade underhall och investeringar

De kommande aren planeras féljande storre underhallsarbeten och investeringar:
Ar Atgard

2020 Komplett byte Hissar

2021 Hel malning trapphus och entréer

2021  Malning balkonger

2022 Fasadtvatt

2023 Stamspolning
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 34 748 115
Arets resultat 771 104
35519 219
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 35519 219
(:')verféring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 2215 761
Overforing till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -918 088
Balanserat resultat efter disposition 36 816 892
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 10 276 487
Arets féréndring enligt ovanstaende disposition -1 297 673
Fond for yttre underhall efter forslag till stimmobeslut 8 978 814

Vad betréaffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 2 24 086 419 22 798 415

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -13 198 073 -13 130 102

Planerat underhall 4 -2 215 761 -636 355

Fastighetsskatt -552 739 -528 618

Avskrivningar 5 -4 993 889 -3 290 657
-20 960 462 -17 585 732

Rorelseresultat 3 125 957 5212 683

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 6 6 767 9 254

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -2 361 620 -2 535 409

-2 354 853 -2 526 155
Arets resultat 771104 2 686 528
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 168 714 476 172 466 265

Mark 1998 355 1998 355

Markanlaggningar 9 26 919 874 28 046 575

Inventarier 10 1379 945 1495 344

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 11 5107 330 206 960
204 119 980 204 213 499

Summa anlaggningstillgangar 204 119 980 204 213 499

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 32119 31371

Avrakningskonto HSB 5281 441 6 764 087

Ovriga fordringar 12 194 368 224 426

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 569 192 401 498

6 077 120 7 421 382

Kassa och bank 14 4 147 12 500

Summa omsittningstillgangar 6 081 267 7 433 882

SUMMA TILLGANGAR 210 201 247 211 647 381
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Mediemsinsatser 3 837 872 3837 872
Upplatelseavgifter 4 832 408 4 832 408
Fond for yttre underhall 10 276 487 9 935 234
18 946 767 18 605 514
Fritt eget kapital
Balanserad resultat 34 748 115 32402 840
Arets resultat 771 104 2 686 528
35519 219 35 089 368
Summa eget kapital 54 465 986 53 694 882
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 149 180 462 151 000 962
149 180 462 151 000 962
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 1 640 000 918 000
Leverantérsskulder 2 050 851 2193709
Skatteskulder 4245 -
Ovriga kortfristiga skulder 17 541 528 579 222
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 2318 175 3 260 606
6 554 799 6 951 537
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 210 201 247 211 647 381
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Kassaflodesanalys
2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 771 104 2 686 528
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflGdet
Avskrivningar 4 993 889 3290 656
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 5764 993 5977 184
férandringar av rérelsekapital
KassaflGde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -138 384 -123 683
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1118738 1192 962
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4 507 871 7 046 463
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -4 900 370 -36 934 692
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 900 370 -36 934 692
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -1 098 500 32 082 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 098 500 32 082 000
Arets kassaflode -1 490 999 2193771
Likvida medel vid arets bdrjan 6 776 587 4 582 816
Likvida medel vid arets slut 5 285 588 6 776 587
Likvida medel
2019-12-31 2018-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 5281 441 6 764 087
Kassa och bank 4147 12 500
5 285 588 6 776 587
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vésentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har
genomfdrts med utg&ngspunkt i vigledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsréattsforeningens sarskilda férutséttningar.

Anliggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader och ombyggnader Komponentavskrivning 1,43 - 5,00 2034 - 2084
Markanlaggningar Komponentavskrivning 4,00 2048
Inventarier Komponentavskrivning 5,00 - 10,00 2024 - 2037
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.
Pantbrev- och rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsférs.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens lan forfaller 11 383 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren forléngs
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet/lanen.
Féreningen véljer darfor att redovisa skulden som langfristig skuld. ‘

Skatter och avgifter

En bostadsréattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hanférliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i fdrekommande fall inkomster som inte &r hénférliga till fastigheten. Efter
avrdkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Darutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1377 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2019 2018

Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 91 700 112 689
Motesarvode 68 300 90 912
Arvode féreningsvald revisor 4 667 8 000
Ovriga arvoden och ersattningar 37 560 5000
Utbildning och konferenser 11 875 7 500
Sociala kostnader 50 490 57 533
264 592 281 634
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter lokaler

Hyresintékter garage och p-platser
Ovriga intékter

Not 3 Drift

Fastighetsskotsel
Lépande underhall
El

Uppvéarmning
Vatten
Sophamtning
Fastighetsférsékring
Stadning
Forvaltningskostnader
Extern revision
Personalkostnader
Kabel-TV

Bredband
Vinterskotsel

Ovrig drift

Not 4 Planerat underhall

Utfort underhall gemensamhetsutrymmen
Utfort underhall installationer

Utfort underhall huskropp utvandigt

Utfort underhall mark

Utfort underhall garage och parkering
Utfort underhall 6vrigt

Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier
Markanlaggningar

Not 6 Rinteintidkter och liknande resultatposter

Ranteintékter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

12(16)

2019 2018

22 627 936 22 184 360
47 068 77 443
1132 401 497 403
279 014 39 209
24086 419 22798 415
2019 2018
1539 611 1 306 311
725433 1648 102
992 210 964 479
3 325 954 3 496 846
1117 130 818 577
1057 108 1 066 981
252 031 245 880
445 056 422 388
1720 761 1431758
25 350 22 125
264 592 281634
277 924 276 907
25 468 25 468
242 327 146 214
1187 118 976 432
13 198 073 13 130 102
2019 2018

209 660 33682

1 590 985 525 185
101 250 -
229 949 -
19 270 -

64 647 77 488
2215761 636 355
2019 2018
3751789 3083 574
115 399 100 249
1126 701 106 834
4993 889 3290 657
2019 2018

6 067 8 409

700 845

6 767 9 254
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Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019 2018
Réntekostnader for langfristiga skulder 2 360 539 2510642
Ovriga rantekostnader 1081 24 767
2 361 620 2 535 409
Not 8 Byggnader och ombyggnader
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan 209 622 007 185 095 079
-Arets anskaffningar - 26 644 690
-Arets utrangeringar - -2 117 762
Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader 209 622 007 209 622 007
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -37 155 742 -36 189 930
-Arets utrangering - 2117 762
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -3 751789 -3 083 574
-40 907 531 -37 155 742
Summa bokfort virde byggnader och ombyggnader 168 714 476 172 466 265
Taxeringsvérde
Byggnader - bostéder 246 000 000 198 000 000
Byggnader - lokaler 1241 000 950 000
247 241 000 198 950 000
Mark - bostader 99 000 000 78 000 000
Mark - lokaler 1419000 834 000
100 419 000 78 834 000
Summa taxeringsvirde 347 660 000 277 784 000
Not 9 Markanldggningar
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 28 295 982 481 408
-Nyanskaffningar - 27 814 574
28 295 982 28 295 982
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -249 407 -142 574
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -1 126 701 -106 833
-1 376 108 -249 407
Redovisat vérde vid arets slut 26 919 874 28 046 575
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Not 10 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden

Redovisat varde vid arets slut

Not 11 Pagaende nyanlaggningar

Vid arets borjan

Arets anskaffningar
Aktivering, P-platser, 2018
Aktivering, Fonster, 2018

Redovisat varde vid arets slut
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto

Skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsforsakring

Ovrigt

Not 14 Kassa och bank

Nordea

14(16)

2019-12-31 2018-12-31
2002 573 790 573
- 1212 000
2002573 2002573
-507 229 -406 980
-115 399 -100 249
-622 628 -507 229
1379 945 1495 344
2019-12-31 2018-12-31
206 960 18 943 532
4900 370 35722 692
- -27 814 574

- -26 644 690

5107 330 206 960
2019-12-31 2018-12-31
194 368 174 449

- 19 875

- 30 102

194 368 224 426
2019-12-31 2018-12-31
71031 69 322

292 355 252 031
205 806 80 145
569 192 401 498
2019-12-31 2018-12-31
4 147 12 500
4147 12 500
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

15(16)

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2019-12-31
Stadshypotek 036351 1,62 2023-03-01 30 000 000
Stadshypotek 913549 1,82 2020-12-30 11 383 462
Stadshypotek 039577 1,42 2022-09-01 4 455 000
Stadshypotek 180275 0,98 2024-06-01 30 000 000
Stadshypotek 249677 1,12 2021-09-30 30000 000
Nordea 036351 1,46 2021-09-27 11 982 000
Swedbank 2950338943 1,75 2024-04-25 ___ 33000000
150 820 462
Nésta ars berdknade amortering -1 640 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 149 180 462
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 142 620 462
Arets amortering 1098 500
Fastighetsinteckningar
2019-12-31 2018-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 156 865 300 156 865 300
Varav obelanade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 156 865 300 156 865 300
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 1640 000 918 000
1 640 000 918 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Inre fond 531 403 553 196
Ovriga kortfristiga skulder 10125 26 026
541 528 579 222
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 1951 383 1873767
Upplupna réantekostnader 152 413 153 786
Upplupen el 94 889 105 989
Upplupen varme - 553 586
Upplupen revision 21 000 21000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 98 490 552 478
2318 175 3 260 606
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Sagoangen, org.nr. 713200 - 0717

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Sagoangen for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31

december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansréakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten

Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i rsredovisningen. Féreningen har lan som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som

darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en

rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en revisions-
berattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en

hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som

utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter

kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

0,



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sagoangen for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag
ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

sla, den A3 H 2020

Erik Davidsson Fraser Ames

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



