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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Ladersattra 2:17, 2:18, 2:19 och 2:20 i Jarfalla
kommun som bestdr av tre byggnader. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och
lokaler, uppférdes 1964. Fastighetens areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 34 027 m?.
Taxeringsvardet ar 277 784 tkr, varav byggnadsvardet ar 198 950 tkr och markvérdet

78 834 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Folksam. Mot bakgrund av héjda premier, sjalvrisker och
férandrade villkor har HSB tillsammans med en férsakringsformedlare férhandlat fram
férsakringsalternativ for forvaltade foreningar. Efter gemensam upphandling i konkurrens antog
styrelsen darefter antagit Folksam som forsakringsgivare fran 1 jan 2013. Vi ingér dessutom
avgiftsfritt i ett forum som HSB skapat for information och gemensam péverkan i forsakringsfragor.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 384 28 409
Lokaler (inkl. forrad) 8 615
Bilplatser 348

Summa 740 29 024

Samtliga bostadsrattldgenheter ar uppldtna med bostadsrétt. 4 st bostadslagenheter i foreningen
4gs av juridiska personer. Féreningen har 8 st kommersiella lokaler, varav en lokal pd 35 m?
anvénds som styrelserum, och en p& 58 m? som medlemslokal.

Fastighetsadresser
Fabelvdgen 1 — 19 (udda nummer)
Legendvagen 1 — 33 (udda nummer)

Forvaltning

Teknisk och administrativ férvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm. Anette
Bouzaiene har varit féreningens forvaltare. HSB Stockholm Mark och Tradgdrd har ansvarat for mark
och tradgard. Vinterskotsel sker i egen regi och utfors av var fastighetsskotare med hjélp av den
traktor vi leasar tillsammans med Brf Trollberget. Stadning har utférts av HSB Stad. Europark
(Apcoa) bevakar bilparkeringen. Dartill finns vissa serviceavtal t ex fér hissarna.

Sopsugssamfillighet

Foreningen ar deldgare och medlem i Sagodangen-Trollbergets samfallighetsférening med
organisationsnummer 716417-1774. Foéreningen har ett andelstal pd 55,1 % i samfélligheten, vars
andamal ar att driva en sopsuganlaggning for medlemmarna. HSB Brf Trollberget i Jarfalla har ett
andelstal p& 44,9 % i samfalligheten.
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Ekonomi

Ekonomisk flerdrsoversikt 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsdttning, tkr 22 414 22 559 21824 21494 20 540
Arets resultat, tkr 2490 4 413 3592 5265 5245
Fond for yttre underhdll, tkr 9936 9914 10046 9403 7 903
Beldning, kr/kvm bostadsyta 4218 4247 4289 4317 3874
Soliditet, % 29 28 26 22 21
Arsavgiftsnivd bostader, kr/kvm 766 750 733 718 684
Utrymme for underhdll och

Sterinvesteringar® 251 225 207 240 276

1) Underhdlls- och investeringsutrymme — berakningen visar hur mycket per 3r, som aterstar av
intakterna nar lI6pande drift och rantor &r betalda. Beloppet, som beraknas pa totalytan, ska tacka
kostnader fér kommande investeringar och underhall.

BOr vara minst 100-250 kr/kvm/ar. Ju &ldre fastighet desto hogre belopp.

Uppl. Underh. Balanserat Rrets

Forandring av eget kapital, tkr Insatser Avgift Fond res. resultat
Belopp vid drets ingéng 3838 4832 9914 25522 4413
Vinstdisp enl. stammobeslut 22 4 391 -4 413
Arets resultat 2 490
Belopp vid drets slut 3838 4 832 9936 29913 2 490

Foreningens I3n

Under &ret har foreningen amorterat fastighetsldnen med 828 000 kr. Féreningen har under dret
omférhandlat ett 1dn och fatt betydligt battre ranta.(3,32 till 1,42 %, bundet i 5 ar) En specifikation
av foreningens fastighetslan finns under not 16.

Mervéardeskatt

Foreningen ar inte registrerad som frivilligt skatteskyldig for mervardeskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfér ingen avdragsratt for ingdende moms. Momsen utgdr darfor en
kostnad for féreningen.

Handelser under dret

Foreningsstammor

En extra foreningsstamma holls 2017-04-18 dar beslut om fonsterbyte togs. Beslut togs att avvakta
med féreningens Gvertagande av underhélisansvar tills styrelsen kunde presentera en uppskattning
av kostnad for bytet av fonster. Beslut togs om att anta stadgar i forsta lasning.

P& stamman deltog 68 rostberattigade medlemmar varav 5 genom fullmakt.

Ordinarie foreningsstdmma holls 2017-05-29. P3 stémman deltog 37 rostberdttigade medlemmar,
varav 4 genom fullmakt. Beslut togs om att anta stadgar i andra lasning.

En extra foreningsstdmma hélls 2017-11-09 dar beslut dels togs om férandring i lagenhet i
samband med fonsterbytet samt dels om att féreningen tillfalligt 6vertar underhdllsansvaret

under entreprenadstiden. P38 stdmman deltog 74 rostberattigade medlemmar varav 6 genom
fullmakt samt 1 ogiltig som avfardades.

Medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 508 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemoéten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2017 hallit 15 protokollférda sammantréden.



HSB Brf Sagoangen i Jarfalla
org.nr 713200-0717

Vasentliga hdndelser under 3ret

Foreningen ska enligt stadgarna "hélla sina fastigheter i forstklassigt och val underhéllet skick.”
Under ett antal ar har darfor styrelsen aktivt genomfort flera projekt for att vara fastigheter skall
uppfylla dagens och framtidens krav pa standard, effektivitet, sakerhet, miljo6 mm. Det ar ocksa ett
stort ansvar for styrelsen att Idgenheternas och hela fastigheternas varde pd marknaden bevaras
och utvecklas positivt.

I 6vrigt noteras f6ljande frén styrelsearbetet:

— Stambytet: Under 2017 har styrelsen stangt och avslutat projektet. Stambytet kostade féreningen
108 823 745, 34 SEK, budgeten var 120 000 000,00 SEK, utfallet blev 11 miljoner lagre &n vad vi
hade budgeterat fér.

I o m aktiveringen av tillgdngen blir avskrivningen p& byggnaden hégre med c:a 2,1 Mkr, vilket
forsamrar resultatet men det pdverkar inte foreningens likviditet.

Inom projektet s& har féreningen kunnat finansiera férutom sjalva stambytet dven upprustning av
tvattstugor samt upprustning av foreningslokalen.

- Parkeringsprojektet: Sjalva entreprenaden startade 2017-06-01 och under entreprenadtiden har
ingen avgift for p-platserna aviserats. Projektet har pausats och dterupptas varen 2018. Nar
projektet ar klart har foreningen fatt drygt 60 ytterligare p-platser (tot 414 st). Aviseringen av p-
platserna kommer att dterupptas under 2018. Intakterna for p-platser blir hdgre i 0 m nya avtal och
flera p-platser.

- Fonsterprojektet: Paborjades under 2017 och ska fortgd under 2018, gamla fonster byts ut i hela
foreningen till nya moderna som ger fler fordelar som battre ventilation och férbattrad
varmeekonomi.

- Energiavtal: Féreningen har tecknat avtal med HSB Varmland, det kommer pa sikt innebdra lagre
kostnader for varme, el och vatten. Avtalet I16per pd 5 &r.

- Ekonomi: Styrelsen har utpekat ekonomin som ett sarskilt ansvarsomrdde och har med stéd av
HSB uttkat insatser av analyser och ekonomiska prognoser i samband med budget- och
bokslutsarbetet. Det har bl. a inneburit att den avgiftshdjning som investeringarna medfér, aven
fortsattningsvis, kan ske i en ndgot lugnare takt. Ett ppet medlemsmote som enbart dgnades at
ekonomin holls den 16 november 2017.

- Fastighetsunderhdll: Det I6pande underhallet ar viktigt bl. a for ekonomin och sakerheten. Arbetet
har foljt den faststallda planen.

Tidigare genomfort stérre underhall och investeringar

Ar Atgard

2015 Stambyte.

2015 Byggt om tvd kommersiella lokaler till tvd nya lagenheter.

2016 Upprustning av grénomréden pé Legendvagen och Fabelvagen.

2016 Upprustning och sdkerhetsh6jande dtgarder pd lekplatser inom féreningen.
2017 Parkeringsprojektet, klart 2018

Arlig besiktning och plan fér underhdll
Foreningen &r ansluten till HSB:s Underhélisplan online. Besiktning av féreningens egendom enligt
stadgan genomfordes i juni. En uppdatering av underhallsplanen sker rligen.

Overlatelser

Av foreningens 384 bostadslagenheter har 55 Gverldtits genom kop under &ret, 2 stycken i gdva och
4 styck i arv. Den genomsnittliga kdpeskillingen uppgick till 28 435kr/m?. Styrelsen har beviljat 4
andrahandsuppldtelser.
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Medlemsinformation

Styrelsens informationsblad har under dret utkommit med 3 nr. Genom att utdelning sker till alla
Idgenheter sakerstélls att viktig information snabbt f&r genomslag. Bladet ar en stabil stomme i var
medlemskontakt. Styrelsen har ocksa héllit ett 6ppet medlemsmote den 16 november 2017.
Innehdllet fokuserades pa féreningens ekonomi under medverkan av var férvaltningsekonom fran
HSB men det var som tidigare fritt fram for alla fragor frdn medlemmarna.

Foreningens hemsida

Foreningens har en hemsida: http://www.sagoangen.se/. Den ger snabbare information én bladet
och innehdller en rad mojligheter for medlemmarna, lokalbokning, pryltorg mm samt lankar till HSB
och annan information som ar viktig for medlemmarna. Hemsidan kommer dessutom att fa en
uppfraschad design och innehall.

Studie- och fritidsverksamhet

Under 3dret har gymnastiken som &r sarskilt riktad till pensionarer fortsatt under ledning av en av
vdra medlemmar. Manga intresserade fér darigenom friskvard béde i teori och praktik férutom
social gemenskap. Intresserade medlemmar har ocksd bildat en syjunta som traffats I6pande under
aret.

Framtida utveckling

Budget fér 2018

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pd 1 005 tkr. Beréknad avsattning till
yttre underhdlisfond enligt foreningens underhallsplan uppgér till 978 tkr och uttag motsvarande
budgeterad kostnad for planerat underhdll 1 528 tkr.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifter for bostadsratter med 2 % f o m 2018-01-01. Styrelsen
bedémer att de pdgdende investeringarna for att behadlla fastighetens och lagenheternas varde
kommer att medféra viss arlig avgiftshéjning dven i den ndrmaste framtiden.

Framtida underhall/Underhdllsplan
Under 2018 forbereds utbyte av samtliga gamla fénster mot nya och mer energieffektiva och under
2019 Gversyn av Fabelvdgens hissar bl.a. beroende pa EU-direktiv om innerdérrar.

Planerat kommande underhall och investeringar

Ar Atgird

2018 Utdka och upprusta parkeringsytor
2018 Fonsterbyte

2019 Hissbyte

2020 Takbyte


http://www.sagoangen.se/
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition
Till rsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Att disponera

Overféring fr&n fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad
Overféring till fond for yttre underh8ll enligt underhlisplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhadll

Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2017-12-31
Arets férandring enligt ovanstdende disposition

Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2018

29 912 599
2489 795

32 402 394

32 402 394
1552 796
-1 552 350

32 402 840

9 935 680
-446

9935 234

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsittning Not 2 22 413 880 22 559 498
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -12 177 179 -12 585 252
Planerat underhéll Not 4 -1 552 796 -1 074 049
Fastighetsskatt -522 800 -504 752
Avskrivningar Not 5 -3 089 052 -910 779
Summa fastighetskostnader -17 341 826 -15 074 832
Rorelseresultat 5072 054 7 484 665
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 16 180 19 735
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -2 598 438 -3 091 561
Summa finansiella poster -2 582 258 -3 071 826
Arets resultat 2 489 795 4412839
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Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 148 905 149 43 101 538

Mark 1998 355 1998 355

Markanlaggningar Not 9 338 834 352 952

Inventarier Not 10 383 593 438 392

P3gdende byggnation Not 11 18 943 532 108 781 563

Summa anléggningstillgdngar 170 569 463 154 672 800

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 16 047 24 091

Avrakningskonto HSB 4 570 316 18 325 973

Ovriga fordringar Not 12 155 649 359 364

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 361 916 399 184
5103 928 19 108 612

Kassa och bank Not 14 12 500 12 500

Summa omsattningstillgdngar 5116 428 19 121 112

Summa tillgdngar 175 685 891 173 793 912
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Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 3837 872 3 837 872
Upplatelseavgifter 4 832 408 4 832 408
Fond for yttre underhall 9 935 680 9 913 585
18 605 960 18 583 865
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 29 912 599 25 521 855
Arets resultat 2 489 795 4 412 839
32 402 394 29 934 694
Summa eget kapital 51 008 354 48 518 559
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 118 918 962 119 866 962
118 918 962 119 866 962
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 918 000 798 000
LeverantGrsskulder 2 194 998 1281 756
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 623 066 648 599
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 2 022 511 2 680 036
5758 575 5408 391
Summa skulder 124 677 537 125 275 353
Summa eget kapital och skulder 175 685 891 173 793 912
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning av

hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,63 2084
Ombyggnader, nya Igh Linjar 1,43 2084
Ombyggnader, taksdkerhet Linjar 5,00 2034
Inventarier Linjar 10,00 2024
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som p&gdende i balansrédkningen till dess att arbetena fardigstallts.
Pantbrev- och réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Inget av foreningens I&n forfaller till omférhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren forléngs 1&net/lanen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp l&net/I&nen. Féreningen valjer
darfor att redovisa skulden som l8ngfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintékter ar skattefria till den del

de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall

inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Dérutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 315 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt

motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft n&gra anstéllda under éret.

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 71700 71700
Motesarvoden 55 300 49 300
Arvode foreningsvald revisor 6 500 7 100
Ovriga arvoden och erséttningar 53 000 42 000
Utbildning 2 500 17 125
Kostnad fér konferenser 3750 0
Sociala kostnader 45 625 38 971
Summa 238 375 226 196
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 21 749 436 21319 187
Hyresintakter lokaler 184 298 246 172
Hyresintdkter garage och p-platser 293 775 728 890
Ovriga intakter 186 371 265 249
22413 880 22 559 498
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 1287 873 1 250 885
Lépande underhdll 846 282 1089 523
El 819 395 805 711
Uppvarmning 3824579 3835638
Vatten 939 977 860 377
Sophdmtning 906 760 889 578
Fastighetsforsakring 261 953 261 953
Stadning 413 700 404 400
Forvaltningskostnader 1 553 605 1219 364
Extern revision 21 699 21 089
Personalkostnader 238 375 226 196
Ovrig drift 1 062 981 1720 539
12177 179 12 585 252
Not 4 Planerat underhall
Underhéll av bostéder, Ovrigt 0 13 168
Underhéll av lokaler, Ovrigt 10 685 0
Underhall av gem utrymmen, Ytskikt 941 944 0
Underhdll av gem utrymmen, Tvattutrustning 24 375 29 957
Underhdll av installationer, VA/sanitet 0 138 605
Underhdll av installationer, Varme 0 33125
Underhdll av installationer, Ventilation 46 958 0
Underhall av installationer, El 16 833 0
Underhall av huskropp utvandigt, Tak 0 57 500
Underh&ll av huskropp utvéndigt, Ovrigt 95 000 0
Underhadll av markytor, Hardgjorda 0 317 218
Underhall av markytor, Planteringar 90 875 180 000
Underhadll av markytor, Lekutrustning 126 319 212 812
Underh&ll av markytor, Ovrigt 199 807 91 664
1552 796 1 074 049
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 2 962 527 762 935
Om- och tillbyggnad 57 608 76 989
Maskiner och inventarier 54 799 54 798
Markanlaggningar 14 118 16 057
3089 052 910 779
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 14 491 16 232
Ranteintakter skattekonto 123 2115
Ovriga ranteintakter 1566 1388
16 180 19 735
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 1&ngfristiga skulder 2 598 278 3090 422
Ovriga rantekostnader 160 1139
2598 438 3091561
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 80 915 654 80 915 654
Utrangering stammar -8 471 049 0
Arets investeringar 108 823 746 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 181 268 351 80 915 654
Ingdende ackumulerade avskrivningar -41 486 866 -40 723 931
Aterforing utrangering stammar 8 471 049
Arets avskrivningar -2 962 527 -762 935
Utgdende avskrivningar -35978 344 -41 486 866
Bokfort varde byggnader 145 290 007 39 428 788
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 3 826 728 3826 728
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 3826 728 3826728
Ingdende ackumulerade avskrivningar -153 978 -76 989
Arets avskrivningar -57 608 -76 989
Utgdende avskrivningar -211 586 -153 978
Bokfort varde ombyggnader 3615 142 3672750
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 148 905 149 43 101 538
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 198 000 000 198 000 000
Byggnad - lokaler 950 000 950 000
198 950 000 198 950 000
Mark - bostader 78 000 000 78 000 000
Mark - lokaler 834 000 834 000
78 834 000 78 834 000
Taxvarde totalt 277 784 000 277 784 000
Not 9 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 481 408 481 408
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 481 408 481 408
Ingdende ackumulerade avskrivningar -128 456 -112 399
Arets avskrivningar -14 118 -16 057
Utgdende avskrivningar -142 574 -128 456
Bokfort varde 338 834 352952
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 790 573 790 573
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 790 573 790 573
Ingdende avskrivningar -352 181 -297 383
Arets avskrivningar -54 799 -54 798
Utgdende avskrivningar -406 980 -352 181
Bokfort varde 383 593 438 392



HSB Brf Sagodngen i Jarfalla
Org.nr: 713200-0717

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 P3dgdende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde pdgdende byggnation, stammar 107 574 750 107 031 536
Arets anskaffningar 1248 996 543 214
Overfort till anldggningstillgdngar -108 823 746 0
Utgdende véarde 0 107 574 750
Ingdende anskaffningsvarde pdg&ende byggnation, p-platser 1206 813 0
Arets anskaffningar 17 128 624 1206 813
Utgdende virde 18 335 437 1206 813
Ingdende anskaffningsvarde pdgdende byggnation, fonster 0 0
Arets anskaffningar 608 095 0
Utgdende vérde 608 095 0
Bokfért viarde pagdende byggnation 18 943 532 108 781 563
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 96 263 285 216
Skattefordringar 25 693 43 741
Ovriga fordringar 33693 30 407
155 649 359 364
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakring 245 880 261 953
Kabel-TV 67 843 66 767
Schidler hiss AB 12 994 12 904
HSB Stockholm, markskétsel 0 57 560
HSB Stad AB 35199 0
361916 399 184
Not 14 Kassa och bank
Bankkonto 12 500 12 500
12 500 12 500
Not 15 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 3837 872 4 832 408 9913585 25 521 855 4 412 839
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 22 095 4 390 744 -4 412 839
Arets resultat 2 489 795
Belopp vid drets slut 3837872 4 832408 9 935 680 29 912 599 2 489 795
Not 16 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 36351* 0,82% 2018-03-26 12 718 500 278 000
Stadshypotek 187887 1,12% 2021-09-30 30 000 000 0
Stadshypotek 38577 1,42% 2022-09-01 4 695 000 120 000
Stadshypotek 629030 3,19% 2018-03-01 30 000 000 0
Stadshypotek 759403 2,77% 2019-06-01 30 000 000 0
Stadshypotek 913549 1,82% 2020-12-30 12 423 462 520 000
* L8n med rorlig rénta 119 836 962 918 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2017-12-31 118 918 962
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 115 246 962
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 140 660 200 140 660 200
Varav obeldnade -1 205 000 -1 205 000
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 139 455 200 139 455 200



HSB Brf Sagodngen i Jarfalla
Org.nr: 713200-0717

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 918 000 798 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 563 324 580 553
Depositioner 59 500 58 810
Pantsattningsavfgifter 242 7 496
P&minnelseavgifter 0 1740
623 066 648 599
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Forutbetalda hyror och avgifter 1839173 1861 582
Upplupna rantekostnader 137 488 165 418
BoRevision AB 21 000 20539
Upplupen el 0 83 284
Upplupen varme 0 441 211
HSB Norra Stor-Stockholm 0 81 356
NSS Entreprenad AB 0 6 333
AF-Ingemarsson AB 0 20 313
HSB Stockholm 24 850 0
2022511 2 680 036
Jarfélla, den 23/04/2018
Ernesto Silva Silva Jan Celander Orjan Maxe
Anna Maria Porshage Carina Plars Marit Sundbom

Christer Sundstrom Anders Fudali

Var revisionsberéattelse har 18 - 04 - 26 avgivits betraffande denna &rsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund férordnad revisor

GoOran Wijkmark
Av stdmman vald revisor

Anette Bouzaiene



Revisionsherattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Sagoéngen, org.nr. 713200-0717

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Sagoangen for ar 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sagoangen for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Jérfalla, den 26 /4 2018

Erik Davidsson Goran Wijkmark
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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