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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB Brf Résjo Angar i Sollentuna, 769618-0939, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med &ganderatt fastigheten Examen 2 i Sollentuna kommun. Inflyttning skedde
etappvis under perioden maj tom december 2015. Féreningens firma &r HSB Bostadsrattsférening
Résjé Angar i Sollentuna. Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2012-02-01 och &r ansluten till
HSB Norra Stor-Stockholm.

Taxeringsvarde 164 219 000 kr, varav mark 51 000 0000 kr och byggnad 113 219 000 kr.
Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Trygg Hansa med kollektivt bostadsrattstillagg.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller
s k akta bostadsrattsférening.

Beskrivning av fastigheten
Foreningen uppfor nio byggnader med totalt 105 bostadslégenheter (yta 7 146 kvm) fordelade pa
féljande bostadslagenheter:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 105 7146
Lokaler (ink forrad) 1 30
Bilplatser med motorvérmare (varav 2 géastplatser) 63 0
Bilplatser (varav 27 gastplatser) 78 0

247 7176
Férvaltning

Ekonomisk férvaltning skéts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Féreningen d&r momsregistrerad hos skatteverket eftersom féreningen bedriver skattepliktig
verksamhet i form av uthyrning av p-platser till andra &n medlemmar.

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Joakim Andersson Ordférande
Susanne Kling Vice ordférande
Linda Paberit Hallgren Sekreterare
Erik Lindeback Ledamot
Kristina Nilsson Ledamot
Ashwani Pandita Ledamot
Simon Mughrabi HSB-ledamot



Firmatecknare
Firmatecknare har varit Joakim Andersson, Susanne Kling och Linda Paberit Hallgren, tva i férening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 144 mediemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer
Revisorer har varit Sara Bakhti med Nikos Dimitrakas som suppleant, valda av féreningen samt en
revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Andreas Elmer, Johan Holmen och Frank Akerlund med Andreas Elmer som
sammankallande.

Ekonomi

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 6 724 6 527 6 455 6113 1929
Arets resultat, tkr -2 399 -2 362 -2 201 -2 207 -3 226
Fond fér yttre underhall, tkr 864 597 303 - -
Belaning, kr/kvm totalyta 11 898 11 989 12 079 12 099 12 113
Réantekanslighet* 15,9 17 171 17,5 17,9
Soliditet, % 70 70 70 70 70
Arsavgifter bostéder, kr/kvm 750 728 707 692 692
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 160 165 184 183 40

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intakterna maste hdjas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1%.

*Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berékningen visar hur mycket som aterstar av

intakterna nar |6pande drift, skatt och réntor &r betalda, till att técka kostnader for kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Foérindring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhéll resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 213 027 000 597 000 -8 230 533 -2 361 997
Vinstdisp. enl. stammobeslut 267 312 -2 629 309 2 361997
Arets resultat -2 399 478
213 027 000 864 312 -10 859 842 -2 399 478

Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett negativt resultat om 2 537 tkr. Resultatet ar en effekt av redovisningsprinciperna i
en K3. Féreningen har for 6vrigt ett bra kassafiéde.

0.



Avgifter och hyror
Den genomsnittliga avgiftsnivan for lagenheterna &r 728 kr/kvm efter att avgifterna hojdes enligt

ekonomisk plan med 3 procent 2017. Hyrorna fér parkeringsplatser och f6rréd har varit oféréndrade
sedan 2015.

Hindelser under aret

Foéreningsstamma
Ordinarie stamma hélls den 16 Maj 2019. Totalt deltog 33 medlemmar varav 24 var réstberattigade.

Styrelsemédten

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit elva (11) protokollférda beslutsméten samt fem (5)
arbetsmoéten.

Avtalsférhandlingar
Styrelsen har under aret omférhandlat avtal med Home Solutions, PM Larm och Pumpsnabben.

Arlig besiktning

| juni 2020 kommer 5-ars garantibesiktningen att ske.

Overlatelser

Av féreningens 105 bostadslagenheter har 9 st 6verlatits under aret. | detta antal ingar aven
dverlatelser inom familjen samt arv och gava.

Ombyggnad och underhall

Under aret har féljande underhall genomférts:

1. Féreningen har satt upp staket runt Viltstigen 2-6 och belysning pa baksidan av servicehuset
(viltstigen 6).

Vattenskador

Féreningen har haft tva vattenskador under aret som orsakats av lackande kylskép samt defekt
vattenkran.

Féreningen férhandlar fortfarande med Solhjulet om avtalsvillkoren fér den del som Solhjulet utnyttjar.

Externa hyresgaster

Féreningen har hyrt ut ett antal av de lediga platser med motorvérmare vid Viltstigen 2-4 till boende i
BRF Solhjulet.



Framtida utveckling

Budget for nista riakenskapsar
Styrelsen beslutade om en férandrad arsavgift under 2020, med héjning 3%.

Planerade underhall och investeringar
De kommande aren planeras foljande storre underhéllsarbeten och investeringar:

1. Uppsattning av belysning langs med gangsvagen ner till elljusspéret vid Viltstigen 14

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman forfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -10 859 842
Arets resultat -2 399 478

-13 259 320

Styrelsen féreslar foljande disposition:
Att disponera -13 259 320
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for underhéll 29728
Overforing till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -298 000
Balanserat resultat efter disposition -13 527 592
Fond for yttre underhall
Fond fér yttre underhall vid arets slut 864 312
Avrets forandring enligt ovanstaende disposition 268 272
Fond fér yttre underhall efter forslag till stimmobeslut 1132 584

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter

Nettoomsattning 2 6 723 532 6 526 648

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -4 300 167 -4 043 812

Planerat underhall 4 -29 728 -26 688

Avskrivningar 5 -3514 253 -3 514 253
-7 844 148 -7 584 753

Rorelseresultat -1 120 616 -1 058 105

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 6 4277 3599

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -1283 139 -1 307 491
-1 278 862 -1 303 892

Arets resultat -2 399 478 -2 361 997
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 8 218 548 778 222 063 031
Mark 63 469 956 63 469 956

282 018 734 285532 987

Summa anldggningstillgangar 282 018 734 285 532 987

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar - 103
Avréakningskonto HSB 4 596 678 3988 912
Ovriga fordringar 9 111 111 010
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 235719 119 267
4 832 508 4219 292
Kassa och bank 11 9429 8 090
Summa omsiéttningstillgangar 4 841 937 4227 382
SUMMA TILLGANGAR 286 860 671 289 760 369
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 213 027 000 213 027 000
Fond for yttre underhall 864 312 597 000
213 891 312 213 624 000
Fritt eget kapital
Balanserad resultat -10 859 842 -8 230 533
Arets resultat -2 399 478 -2 361 997
-13 259 320 -10 592 530
Summa eget kapital 200 631 992 203 031 470
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 84 390 400 85 032 000
84 390 400 85032 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 641 600 641 600
Leverantdrsskulder 149 441 123 560
Ovriga kortfristiga skulder 14 12 544 15 451
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 1034 694 916 288
1838 279 1696 899
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 286 860 671 289 760 369
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Kassaflédesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 399 478 -2 361 997
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet
Avskrivningar 3514 253 3514 254
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 1114 775 1152 257
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager - -
aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -5 450 -15916
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 141 380 522 607
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 135930 506 691

1250 705 1658 948

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -641 600 -1 141 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -641 600 -1 141 600
Arets kassafléde 609 105 517 348
Likvida medel vid arets borjan 3 997 002 3479 654
Likvida medel vid arets slut 4 606 107 3997 002
Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31
Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Avrakning HSB 4 596 678 3988912
Kassa och bank 9429 8 090

4606 107 3997 002
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttiandeperioder/avskrivningstider
och dédrmed har fastighetens anskaffningsvéarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Anlédggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
STOMME Komponentavskrivning 0,83 2139
EL Komponentavskrivning 2,50 2059
FASAD Komponentavskrivning 2,00 2069
FONSTER - Komponentavskrivning 2,00 2069
HISS Komponentavskrivning 4,00 2044
INRE UNDERHALL Komponentavskrivning 0,83 2139
STAMMAR Komponentavskrivning 2,00 - 2069
STYR & OVERVAK Komponentavskrivning 6,66 2034
VENTILATION Komponentavskrivning 4,00 2044
YTTERTAK Komponentavskrivning 2,50 2059
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstllts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens lan forfaller 56 177 tkr till omforhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren forlangs
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet/lanen.
Féreningen valjer darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de ar hanférliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottssavdrag sker beskattning med 22%

Fastighetens bokférda varde éverstiger det skattemassiga anskaffningsvardet med 19 091 tkr. | och
med detta finns en temporar skillnad och déarmed en uppskjuten skatteskuld pa 4 200 tkr som skulle
aktualiseras om féreningen salde fastigheten. Eftersom féreningen inte har for avsikt att sélja
fastigheten inom 6verskadlig tid, varderas denna skatteskuld till O kr.
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Ovriga bokslutskommentarer

2019 2018
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 68 750 44 800
Arvode féreningsvald revisor 4 000 3000
Ovriga arvoden och ersattningar 6 000 8 000
Utbildning och konferenser 8125 8750
Social kostnader 24 796 14 030
111 671 78 580
Not 2 Nettoomsiéttning
2019 2018
Arsavgifter bostader 5361346 5201 808
Hyresintékter lokaler 30 120 30933
Hyresintékter garage och p-platser 545 004 557 615
Intakter el 325182 297 641
Intakter vatten 125414 113 132
Ovriga intékter 336 466 325 520
6 723 532 6 526 649
Not 3 Drift .
2019 2018
Fastighetsskotsel 678 571 681 972
Loépande underhall 180 792 195013
El 568 357 569 262
Uppvarmning 575271 582 073
Vatten 245783 226 391
Soph&mtning 268 506 234 522
Fastighetsforsakring 97 655 94 805
Stadning 166 728 166 728
Forvaltningskostnader 467 495 476 162
Extern revision 20 100 9213
Personalkostnader , 111 671 78 580
Bredband 273 414 265 641
Vinterskétsel 258 704 204 060
Ovrig drift 387 120 259 390
4 300 167 4043 812
Not 4 Planerat underhall
2019 2018
Utfort underhall installationer - 26 688
Utfort underhall huskropp utvandigt 29728 -
29 728 26 688
Not 5 Avskrivningar
2019 2018
Byggnader 3514 253 3514 253

3 514 253 3 514 253
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Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter avréakningskonto HSB
Ovriga ranteintékter

Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Ovriga réntekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvéarde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsforsakring
Ovrigt

Upplupen IMD EL
Upplupen IMD Vatten

2019 2018

4174 3520

103 79

4277 3 599

2019 2018

1282 349 1306 604
790 887
1283139 1307 491
2019-12-31 2018-12-31
236 120 044 236 120 044
236 120 044 236 120 044
-14 057 013 -10 542 759
-3 514 253 -3 514 254
-17 571 266 -14 057 013
218 548 778 222 063 031
113 000 000 94 000000
219 000 -

113 219 000 94 000 000
51 000 000 35 000 000
51 000 000 35 000 000
164 219 000 129 000 000
2019-12-31 2018-12-31
111 111

- 110 899

111 111010
2019-12-31 2018-12-31
64 871 64 871

32 922 31810

- 22 586

99 965 -

37 961 -
235719 119 267
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Not 11 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 9429 8090
9429 8090
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 2855923500 1,08 2020-12-22 27 854 000 28 354 000
Swedbank 2855923542 1,83 2020-01-30 28 323 000 28 464 600
Swedbank 2857227280 1,60 2022-01-25 28 855 000 28 855 000
85 032 000 85 673 600
Nasta ars berdknade amortering -641 600 -641 600
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 84 390 400 85032 000
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 81 824 000 82 465 600
Fastighetsinteckningar
2019-12-31 2018-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 86 563 000 86 563 000
Varav obelanade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 86 563 000 86 563 000
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
. 2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beréknade amortering) 641 600 641 600
641 600 641 600
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Mervardesskatt 12 544 13 531
Ovriga kortfristiga skulder - 1920
12 544 15 451
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna Iéner och arvoden 37 150 35 592
Forutbetalda hyror och avgifter 558 576 513 677
Upplupna réntekostnader 117 408 120 869
Upplupen el 61 064 64 436
Upplupen vatten 11 405 19 086
Upplupen varme 76 332 80 357
Upplupen sophdmtning 20 811 11 245
Upplupen stad 13 894 -
Upplupen férsakringsdrenden 59 948 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 78 106 71026
1 034 694 916 288
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf ROSJO ANGAR | SOLLENTUNA, org.nr 769618-0939

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB Brf ROSJO
ANGAR | SOLLENTUNA for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for freningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som
|angfristiga men forfaller inom ett ar frén balansdagen och som
darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedomer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller pa misstag, och att [mna en revisions-
berattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter

kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplyshingar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

ttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf ROSJO ANGAR |
SOLLENTUNA for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit n&gon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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