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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderédtt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1992-10-19.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér dirmed en édkta
bostadsréttsforening.

Fastigheten
Foreningen har 83 bostadsrétter om totalt 4 501 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsékrad hos IF Skadeforsdkring AB.

Styrelsens sammansdttning

Emma Axberg Ordforande
Kicki Nygren Suppleant
Rita Lindstrom Suppleant
Lars Persson Sekreterare
Jan Lundgren Ledamot
Magnus Adolfsson  Ledamot
Joseph Selin Kassor
Valberedning

Kicki Nygren.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer
Rolf Peter Tomas Jonasson
Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-15. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda
sammantriaden.
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Utforda historiska underhall

- 2010 Gemensam anlidggning for elforbrukning
- 2011 Renovering av garaget Jakob inleds

- 2012 Kollektiv bostadsréttsforsdkring

- 2013 Stamspolning av hela fastigheten

- 2014 Ny teknisk forvaltare

- 2016 Fasadrenovering

- 2017 Kéllsortering av avfall

- 2018 Stamspolning av hela fastigheten

- 2019 Bergviarme/energibesparingar

- 2020 Ny teknisk forvaltare

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Verksambhetsberittelse brf. Rosenlinden
Verksamhetsaret 2019

Verksamhetsaret har priaglats av installation av bergvarme med dtervinning av franluftsenergi,
vattensparatgirder. Byggstart i januari och driftsatt i september. Inom ramen for installationen har dven
ventilationssystemet justerats och OVK-besiktigats, virmesystemet har trimmats och nya termostater har
monterats.Fastigheten har energideklarerats med de nya forutsiattningarna.

Vid érsskiftet borjade samarbetet med NABO som ny ekonomisk forvaltare, nytt avtal om hisservice samt nytt
avtal om fastighetsstddning. Under aret har vi dven bytt elleverantor.

Gemensamhetsanldggningen garaget Jakob har ombildats till samfallighets-forening tillsammans med Brf.
Jakob, Jarfallahus AB, HSB Norra Stor-Stockholm.

Underhélls- och forbattringsatgirder har varit av olika karaktér, exempelvis ombyggnad av del av cykelforrad
till fastighetsforrad, mélning av linjer i carport, byte av ljuskéllor till LED-lampor 1 den takt de gamla slutat
fungera.

Hoststadningen av innergadrden genomfordes av nagra engagerade medlemmar, de mycket uppskattade
grillkvéllarna fortsétter och luciafirandet i paviljongen arrangerades traditionsenligt.

Parkeringsplatserna i1 carport har under aret varit fullbelagda, i garaget Jakob har det funnits lediga platser av
den anledningen att ett foretag sade upp sina avtal om 5 platser, samt ett par avflyttningar frin kommunen.

Under aret har arbetet i styrelsen genomforts med engagemang och smidighet av samtliga medlemmar 1
styrelsen, sévil ordinarie som suppleanter. Styrelsen har dven ett mycket gott samarbete med SEB, arbetet med
amorteringar av ldn omplaceringar mm sker i god ordning.
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Styrelsen har samma antal medlemmar som foregaende verksamhetsar

(5 ordinarie och 2 suppleanter). Styrelsen har under aret genomfort 10 ordinarie méten, 1 extra méte, 1
konstituerande samt ordinarie arsstimma. Under 2019 har vi fatt 6 nya medlemmar, 2 lagenheter hyrs ut i
andra hand.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsarets borjan och slut var 96 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under aret var 7. Det har under aret skett 8 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 3937 3555 3 665 3632
Resultat efter fin. poster 641 64 461 -4768
Soliditet, % 31 32 32 30
Yttre fond 388 240 - -
Taxeringsvérde 63343 54609 54609 -
Bostadsyta, kvm 4501 4501 4501 4501
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 712 712 750 -
Lan per kvm bostadsyta, kr 8 999 8120 8 305 -
Genomsnittlig skuldrédnta, % 0,88 1,16 1,09 1,06
Belaningsgrad, % 69,92 68,67 66,00 68,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort viarde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 13510 - - 13510
Fond, yttre underhall 240 - 148 388
Balanserat resultat 3 828 64 -148 3744
Arets resultat 64 -64 641 641
Eget kapital 17 642 0 641 18 283
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 3744
Arets resultat 641
Totalt 4 385

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 240
Att fran yttre fond 1 ansprék ta -13
Balanseras i ny rdkning 4158

4 385

Foreningens ekonomiska stéllning 1 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.



Brf Rosenlinden
716422-0431

Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Rorelseintikter

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

3937
30
3968

-2 088
-155
-118
-624

-2 986

2018-01-01 -
2018-12-31

3 869

3 869

-2397
-230
-136
-610

-3374
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Balansrikning

Tillgadngar
Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgdangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgingar

Not

11

12
13

Arsredovisning 2019

2019-12-31

57927
57927

57927

56
37
76
169

~ [
o | W
S 0

1537

59 464

2018-12-31

53223
53223

53223

30
106
60
195

~ =
9]
Se OO

1783

55 006
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

13510 13510

388 240

13 898 13750

3744 3 828

641 64

4385 3892

18 283 17 642

14 39 834 35719
39 834 35719

670 830

29 127

223 215

62 94

15 363 379
1347 1645

59 464 55 006
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Rosenlinden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allméinna rad 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1 %
Fastighetsforbattringar 3,33 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre viarde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér 1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintakter 2019 2018
Forsédkringsersittning 31 0
Hyresintékter, p-platser 251 286
Intéktsreduktion -25 -8
Arsavgifter, bostider 3205 3205
Ovriga intikter 505 386
Summa 3968 3 869
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stddning

Tradgdrdsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
Energiprojekt Enex

Ovrigt

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsidkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfillighet

Summa

Arsredovisning 2019

2019
82
181
26
69
13

372

2019

248
248

2019

2019
414
116
370
132

1032

2019
123
61
115
87
51
437

10

2018
147
177

25
105
19

474

2018
224
224

2018

92
92

2018

291
139
598
149
1178

2018

70
108
194

51
429
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Not 8, Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader

Loner, arbetare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Summa

Not 10, Réintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader
Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkdp
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

1 utgdende restvdirde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Summa

11

Arsredovisning 2019

2019

67
12
69
155

2019

24
22
72
118

2019
340

341

2019-12-31

66 088
5328

71416

47 743
15 600
63 343

2018

102

13
108
230

2018

26
27
84
136

2018
430

431

2018-12-31

66088
0
66 088

42 409
12 200
54609
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Arsredovisning 2019

Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31
Skattekonto 37
Summa 37
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31
Bredband 40
Forsédkringspremier 5
Forvaltning 16
Kabel-TV 12
Réntor 2
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2
Summa 76
Not 14, Skulder till kreditinstitut Rintedndringsdag ~ Riéntesats Skuld
2019-12-31 2019-12-31
SEB 2020-11-28 0,66 % 5998
SEB 2020-12-28 0,72 % 15 000
SEB 2020-08-28 0,56 % 10 000
SEB 2020-10-28 0,66 % 2 146
SEB 2020-05-28 1,10 % 2950
SEB 2020-01-28 0,58 % 4410
Summa 40 504
Varav amorteras inom 12 mdnader 670
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31
Beréknat revisionsarvode 14
El 56
Forutbetalda avgifter/hyror 285
Sociala avgifter 0
Utgiftsrantor 5
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3
Summa 363

12

2018-12-31

106
106

2018-12-31

S O O O O

60
60

Skuld
2018-12-31

5998
15 000
10 000

2226

3325

36 549

2018-12-31
16

0
240

11
112
379
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Not 16, Stallda sikerhefer 2019-12-31 2018-12-31
Totalt witagna panibrev 52716 52716
Suowng 52716 52716
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsfdreningen Rosenlinden, org.nr 716422-04-31

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen or
Bostadsrittsforeningen Rosenlinden for rakenskapsiret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppranas i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av (Greningens finansiella stillning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enlig( &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dArfor an {Greningsstdminan faststiller
resultatrakningen och balansrakningen (Gr foreningen.

Gruud fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligl International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Yag dr oberoende i f6rhdllande till foreningen enligt god

revisorssed i Svenige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga
och dndamdisenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelseus ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f3r att drsredovisningen
upprittas och att den ger ¢n rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.
Vid upprésandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formiga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om
forhillanden som kan paverka fGrmégan att fontsica
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsalt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revldorns ansvar

Mina mal 4r ait uppnd en nimlig grad av sikerbet om huruvida
arsredovisningen som helhei inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller p3 fel,
och att Kimna en revisionsber3itelse som innehiller mina
uwalanden. Rimlig sakerher &r en hig grad av sdkerhet, men zr
ingen garanti for aw en revision som utfrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer ay uppticka en visenthig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti pd
grund av oegentligheter eller {el och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvantas piverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grung i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

»  identifierar och bedémer jag riskerna f6r visentliga
fetaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfor
granskningsitgarder bland annat utifrin dessa risker ach
inbamtar revisionsbevis som A4r glirdckliga och
andamélsenliga for aw utgdra en grund f3r mina
uttalanden. Risken f6r att inte uppticka en vasentlig
felaktigher till foljd av oegentligheter 4r hdgre &n for en
vagsentlig felaktighet som beror pi fel, efiersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktligs utelimnanden, felaktig information
eller Asidosattande av intern Kontroll.

s skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f8r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lJampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att utraia mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthGrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om forisatt drift vid uppritandet av
drsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osfkerhetsfaktor som avser sidana
himdelser eller forhillanden som kan leda till betvdande
wivel om fGreningens forméga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfakior, mste jag i revisionsberatelsen fasta
uppmarksamheten p upplysningarna i irsredovisningen
om den visentliga osakerhctsfaktorn eller, om sd¢dana
upplysningar &r otillirickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberitielsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gdra att en forening inte lingre kan fortséna
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningama, och om Arsredovisningen dlerger de
underliggande transaktionema och hindelserna pé eit satt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
plancrade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakuagelser under
revisionen, daribland de eventuells betydande drister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav eunligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven uefort en
revision av styrelsens forvalining or Bostadsrittsforeningen
Rosenlinden for rikenskapsire( 2019-01-0F —2019-12-31 samt
av fBrslaget ull dispositioner betriffande fGreningens vinst eller
forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvalmingsberatielsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet [Or rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligl denna beskrivs ndnmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i f6rhillande til) foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligl dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickiiga
och andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styreisen som har ansvaret for forstagel till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fSrivst. Vid farslag till
utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar fOrsvarlig med hinsyn 6ll de krav som
foreningens verksamhetsant, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna Kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar (or foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeligenheter. Denta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse aet foreningens organisation ir utformag
sd att bokforingen, medelsférvaliningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pi ett

betryggande sin.

Revisorns ansvar

Mitt mal bewraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande orn ansvarsfribet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kuana bedéma om adgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

«  f{oretagit nigon Atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pi nigoc annat sitt handlat i strid med bostadsritislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt ma) betrdffande revisionen av forstaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, ar alt med nimlig grad av sakerhet bedoma om fSrslaget &c
forenligr med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhel, men ingen garanti
fSr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
fOranleda ersitningsskyldighet mot foreningen, eller att et1
forslag till dispositioner av foreningens vinst cller forlust inte ar
forenligt med bostadsritslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskapema. Vilka tillkommande granskningsitgarder som
utfors baseras pd min professionella beddmmning med
utgdngspunkt i risk och vasenilighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pd sddana dtgirder, omréden och
forhdllanden som dr vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertrddelser skutle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidlagna itgarder och andra forhdlanden som
ar refevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for milt utialande om styrelsens forslag till disposttioner
betraffande fBreningens vinst edler forlust har jag granskat om
forstager ar férenligt med bostadsrattslagen.
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