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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB Brf Rondellen | Jarfalla, 713200-0709, far hdrmed avge arsredovisning for
réakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Fastigheter

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderatt, fastigheterna Kalihall 4:1 och 4:2 i Jarfalla kommun.
Pa fastigheterna har 1956 uppféris tre byggnader, i vilka man upplater bostadsldgenheter
och lokaler.

Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 30 969 n?. Taxeringsvardet &ar
172 361 tkr, varav byggnadsvérdet &r 118 870 tkr och markvardet 53 491 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardesforsékrade hos Protector sedan 2018. Styrelsen har valt att teckna en
ny forsakring med Folksam. Den nya forsakringen géller fr o m 2020-01-01 t o m 2020-12-31.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1929:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 276 15 186
Lokaler (ink férrad) 25 459
Garage 13 241
Bilplatser . 147

461 15 886

Fdreningen disponerar en lokal pa 75,5 m? som tidigare var samlingslokal och styrelserum. Sedan en
brandskyddsrond domde ut lokalen som samlingslokal anvénds den for tillfallet enbart som
styrelserum.

Den nya lokalen pa 55,6 m? ar under renovering och kommer framdver att anvandas som
samlingslokal och styrelserum. Arbetet med den nya lokalen beréknas vara klart under varen 2020.

Samtliga bostadsldgenheter ar upplatna med bostadsratt. Jarfalla kommun ager 7 st. lagenheter i
foreningen. 17 st. ldgenheter var vid arets slut uthyrda i andra hand, varav 7 st. avser kommunens
lagenheter.

Fastighetsadresser
Rondellen 1 - 24

Forvaltning

Forvaltning

Vi har ett avtal med HSB Norra Stor-Stockholm gallande administrativ och teknisk férvaltning. Avtalet
strdcker sig fram {ill och med 2023-06-30. Darutéver har HSB Stockholm utfért mark- och
tradgardsarbeten fram till tidig var 2019, darefter har ett nytt avial tecknats med Marbit
Markentreprenad.

Daniel Ericson har varit foreningens forvaltare under verksamhetsaret.

Stadning har utférts av DKL Service AB fram till och med 2019-08-30, darefter har nytt avtal tecknats
med Ready Steady Clean AB.
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Sopsugssamfillighet

Fdreningen &r deldgare och medlem i Gorvains Sopsugssamfillighet (org.nr. 716418-4462).
Féreningen har ett andelstal pa 29,02 % i samfalligheten, vars andamal ar att driva en
sopsug-anléggning fér medlemmarna. Ovriga medlemmar i samfélligheten &r HSB:s Brf. Emaljeraren

i Jarfalla (36,75%), Brf. Kopparstaven (25,08%) och HSB Norra Stor-Stockholm (9,15%) efter fusion av

Gjutaren.

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Per Mattsson Ordférande

Fanny Nel Vice ordférande

Anna Lindholm Sekreterare

Magnus Eklund Ledamot

Mikael Caldeli Ledamot

Daniel Ericson HSB-ledamot

Felicia Wallin Ledamot, avgick 2019-10-02
Vid kommande ordinarie féreningsstamma utgar mandattiden for Felicia Wallin, Anna Lindholm och
Mikael Caldell

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Per Mattsson, Fanny Nell, Mikael Caldell och Magnus Ekiund, tva i férening.

Mediemmar

Féreningen hade vid arets slut 328 medlemmar, varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.
Pa foreningsstamman galler principen en rost per lagenhet, alltsa 276 rostberattigade pa stdmman.

Revisorer
Revisorer har varit Rolf Kipowski med Johan Egnell som suppleant, valda av foreningen samt en
revisor anstdlld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Ted Wright, Jarl Almstrém och Camilla Thylander med Ted Wright som
sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige

Bostadsréttsféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.
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Representation HSB Norra Stor-Stockholm fuliméktige

Per Mattsson Ordinarie
Mikael Caldell Ordinarie
Fanny Nell Suppleant

ABF Norra Stor-Stockholms arsméte
Styrelsen uppdras att inom sig utse representanter till arsmotet.

Styrelsen for Gorvalns Sopsugssamféllighet

Mikae! Caldell Ordinarie
Felicia Wallin Suppleant
Stimmoombud for Gorvilns Sopsugssamfillighet

Per Mattsson Ordinarie
Patrik Filipsson Suppleant

Revisor for Gérvilns Sopsugssamféllighet
Brf utsag ingen revisor for 2019

Ekonomi

Flerarséversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséattning, tkr 12 480 12672 12 565 13 407 12 877
Arets resultat, tkr -3 122 3202 2 891 3673 -134
Fond for yttre underhall, tkr 5385 3755 3203 2789 3434
Belaning, kr/kvm totalyta 1863 1933 1538 1585 1683
Réntekanslighet® 2,6 2,6 2,1 2,2 2,4
Soliditet, % 26 31 30 24 14
Arsavgifter bostader, kr/kvm 752 752 752 753 736
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 87 262 248 295 123

*Rantekénslighet = Anger med hur manga procent intakterna maste héjas (pa sikt) om lanerantorna
hojs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berdkningen visar hur mycket som aterstar av
intékterna nar l6pande drift, skatt och rantor &r betalda, till att tdcka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bor vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond for Balanserat
Insatser  yitre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bdrjan 445 355 3755027 7 187 393 3201987
Vinstdisp. enl. stammobeslut 1630013 1571975 -3 201 987
Arets resultat -3121 716
445 355 5385040 8 759 368 -3121716

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett negativt resultat p& 3 122 tkr. De enskilt stérsta kostnadsposterna ar uppvarmning
(2 376 tkr), fastighetsskotsel (832 tkr), forvaltningskostnader (978 tkr), 16pande underhall (1 456 tkr)
och en oférutsedd faktura fran Jarfalla kommun fér vattenforbrukning (948 tkr) dér de debiterar
féreningen for B- och C-husets férbrukning av vatten som har missats att 1asas av sedan 2014.

0.
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Mervardesskatt

Féreningen &r registrerad som skattskyldig for mervardesskatt (moms) vid uthyrning

av p-platser, och har darfér avdragsratt fér ingaende moms fr kostnader for dessa platser.
Momsen pa dvriga kostnader utgdr darfér en kostnad for foreningen.

Foreningens lan
Foreningens samtliga fastighetslan ar bundna. Samtliga an ligger hos Stadshypotek.

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma har hallits 2019-05-15. Pa stdmman deltog 28 st. rostberattigade
mediemmar.

Mediemsmote
Styreisen har hallit ett medlemsmdte 2019-12-02 dar information om kommande renoveringar
avhandlades.

Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 hallit 17 st. protokoliférda sammantraden, varav fem varit
extra dér man haft mojlighet att mer ingaende belysa angelagna fragestéllningar.

Styrelsen har inte haft ndgon styrelsekonferens under aret 2019.

Arlig besiktning

Utvandig besikining av fastigheten genomférdes av styrelsen och forvaltaren under senvaren.
Foreningens egendom &r i gott skick. Protokoll &r uppréattat.

Overlatelser

Av féreningens 276 bostadslagenheter har 20 st. éverlatits under aret varav 2 st. genom géva och 1 st.
genom arv.,

Foregaende ar uppgick antalet 6verlatelser till 21 st.

Ombyggnad och underhall

Entrédorrar/skalskydd

Ett nytt Iassystem for entrédorrar, ytire kallarddrrar, dérrar till tvéttstugorna samt digitalt
bokningssystem har installerats under varen 2019. | systemet ingar digitala informationstavior som
sitter i trapphusen, dar kan tvattider bokas och I6pande information kan l8ggas ut till de boende om
vad som hénder i fdreningen. Brandvamnare sattes upp i vinden i alla husen och i tvattstugorna, dven i
nya fdreningslokalen och i pannrummet, larmen géar direkt till Securitas larmcentral.

Kalla lagenheter

E-gain dosor har placerats ut i flera 1agenheter for att fa kontroll pa den ojdmna véarmen i lagenheterna.
Det medfdr aft styrelsen har kunnat f& en battre Gversikt och kunnat optimera energianvéndningen for
att fa ett jAmnare inomhusklimat. Arbetet med e-gain och en jamnare varmetilliférsel kommer att
fortsatta under 2020, En ny vArmevaxlare och tva st cirkulationspumpar har bytts ut under aret och for
att 4 in den nya varmevéxlaren i pannrummet har aven trappan ner fill kallaren i pannrummet bytts ut

Asfaltering
Nagra fall av parkeringsplatser och potthal runt om pa gatan har téckts igen.

J0.
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Relining av huvudstam
Spillvattenledningen mellan C- huset och A-huset har relinats. Arbetet startade hdsten 2018 och
avslutades sommaren 2019

Dranering

En trasig dagvattenledning utanfdr Rondellen 17 byttes ut och grunden in mot garden dranerades (vid
port 17 till gaveln). Pa grund av fuktgenomslag i kallaren i A-huset beslutades att utfdra en drénering
av huset mot innergarden. Detta pabdorjades i slutet av 2019 och kommer att fardigstallas under varen
2020.

Stamspolning
En stamspoining har genomforts i samtliga lagenheter.

Lekplats och gard
Uppfraschning av lekparken och fotbollsplanen har skett under aret.
Nya tradgardsmobler och parkbankar har kdpts in.

Tradgard

Det har skett en uppdatering av planteringarna péa garden. En stdrre utplantering/avskdrmning har
planterats pa den Sppna grésytan. Beskérning av vissa trad har skett och &ven nedtagning av enstaka
trad.

Kaérl for matavfall
5 st nya karl for matavfall har levererats och installerats pa garden och kommer att tas i bruk under
forsta halvaret 2020.

Maining
Under aret har garagedérrarna, yttre kallardérrar och extraférrad malats om.

Nya tvattmaskiner
2 st tvattmaskiner har bytts ut mot nya samt 1 st torktumlare.
Tvattstugorna byggdes om fér att fungera med den digitala tvattstugebokningen.

Ny féreningslokal
Den nya lokalen p& 55,6 m? ar under renovering och kommer framdver att anvéndas som
foreningslokal och styrelserum. Arbetet med den nya lokalen berdknas vara klart under varen 2020.

Utomhusbelysning
All utomhusbelysning har bytts ut mot LED.,

Earth hour
Féreningen deltog i Varldsnaturfondens globala manifestation Earth Hour i mars. All utomhusbelysning
slacktes ned.

SBA - under aret har tre st. brandskyddsronder genomforts.

Cykelstill/cykelrum
En cykelrensning har genomforts under aret.

Atervinningsrum
Beslutas att stdngas under 2020.

Tidigare genomfoért stérre underhall och investeringar

2018

Styrelsen har under &ret fatt igang hemsidan for Brf Rondellen. Enirédérrar har lackats om. En
ljusslinga till tradet nérmast lekplatsen har kdpts in. Samtliga kéllardérrar har under aret fatt en ny
numrering fér att gora planritningarna tydligare. P& extrastdmma beslutades att lokalen vid R17 ska
renoveras for att bli en ny féreningslokal. Lokalen har dock kraftiga fuktskador och atgarderna kommer
att ta tid.

Fastighetsskotare
Fastighetsskdtare anstalid av HSB ar Osman ligay.

A,




HSB Brf Rondelien i Jarfalla 6(17)
713200-0709

Miljo/klimatarbete

Brf Rondelien har skrivit pa hangavtal med HSB for att genom minskad energianvédndning minska
koldioxidutsldappen med 40 % till ar 2023. HSB centralt har som mal att minska utsldppen med 50% pa
samma tid samt att vara sjalvforsorjande vad géller energi ar 2050. Forbrukning och kostnader
rapporteras arsvis.

Avgifter och hyror
Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostader uppgar till 752 kronor/m2.

Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar
Budgeten 2020 visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa 2 260 tkr.

Styrelsen besiutar féljande hdjningar for att tdcka kommande renoveringsbehov:
Manadsavgiften héjs med 5% infor aret 2020,

P-platsavgiften hojs &r 2021 fran 250 kr till 350 kr.

Avgift for garageplats hdjs ar 2021 fran 500 kr till 900 kr.

Avgiftshdjning for extra forraden fran 2021.

Planerade underhall och investeringar

2020

Renovering av garage. Stammar i kailaren och under bottenplattan ska stambytas.
Huvudstammen under bottenplattan kommer att relinas. Sand ska fyllas péa i lekplatsen.

2021

Utstickande balkongerna kommer att bytas ut i B- och C-huset d& dessa balkonger ar tekniskt slut
enligt besikining. Fasaden ska malas om. Taken ska malas om och tak-sé@kerheten kommer att ses
dver. Cementplattan pa skorstenen kommer att bytas ut.
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till &rsstdmman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resuliat 8 759 368
Arets resultat -3121716
5637 652
Styrelsen foreslar fdljande disposition:
Att disponera 5637 652
Overféring fran fond fér yitre underhall motsvarande &rets kostnad f&r underhall 3767 147
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhalisplan -269 688
Balanserat resultat efter disposition 9135111
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 5385 040
Arets foréndring enligt ovanstadende disposition -3 497 459
Fond for yttre underhall efter férslag till stammobeslut 1887 581

Vad betréffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter

Nettoomsattning 2 12 479 880 12 673 768

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -10 318 443 -7 883 408

Planerat underhall 4 -3 767 147 -219 987

Fastighetsskatt -393 662 -393 982

Avskrivningar 5 -741 619 -675 589
-15 220 871 -9 172 966

Rorelseresultat -2 740 991 3 500 802

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 16 623 13443

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -397 348 -312 258

-380 725 -298 815
Arets resultat -3 121716 3201 987




HSB Brf Rondellen i Jarfalla
713200-0709

Balansrakning
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Belopp | kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 30 675 049 27 395 420

Mark 786 000 786 000

Markanidggningar 9 1010 480 1 069 920

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar 10 500 000 1266 351
32 971 529 30517 691

Summa anlaggningstillgadngar 32 971 529 30 517 691

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 449 72168

Avrakningskonto HSB 9 340 435 14 726 134

Ovriga fordringar 11 15727 7773

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 484 238 337 161

9 844 849 15 078 284

Kassa och bank 13 1589 750 1 585 421

Summa omsittningstillgangar 11 434 599 16 663 705

SUMMA TILLGANGAR 44 406 128 47 181 396
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 445 355 445 355

Fond f6r yttre underhall 5385 040 3755027
5830 395 4 200 382

Fritt eget kapital

Balanserad resulfat 8 759 368 7 187 393

Arets resultat -3121716 3201987
5637 652 10 389 380

Summa eget kapital 11 468 047 14 589 762

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 28 046 570 29 142 670

28 046 570 29 142 670

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 1096 100 1096 100

Leverantdrsskulder 2365 182 783 957

Skatteskulder 20 300 21709

Ovriga kortfristiga skulder 16 5222 6 062

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 1404 707 1541 136
4891511 3448 984

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 406 128 47 181 396
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2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den Idpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3121716 3201987
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 741 619 675 589
Kassaflode fran den i6pande verksamheten fére -2 380 097 3877 576
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rbrelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -152 266 118 670
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 1442 548 -56 779
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1 089 815 3 939 467
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -3 195 456 -1 266 351
Kassafléde fran investeringsverksamheten -3 195 456 -1 266 351
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -1 096 100 5815150
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 096 100 5815150
Arets kassafléde -5 381 371 8 488 266
Likvida medel vid arets borjan 16 311 556 7 823 289
Likvida medel vid arets slut 10 930 185 16 311 555
Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrékning HSB 9340435 14 726 134
Kassa och bank 1589 750 1585 421

10 930 185 16 311 555
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden déar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas f&. Det innebar att
foreningen redovisar intdkter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden for komponenterna bed&ms vara mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda férutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,0-4,0 2040-2075
Markanladggning Linjar 4,0-5,0 2036-2038
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstalits.
Pantbrev- och rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsférs.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens lan forfaller 6 311 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren forlangs
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp [anet/lanen,
Féreningen valjer darfér att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 % procent, Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsarets slut till 6 268 tkr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1377 kr per I&genhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2019 2018
Féreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 135 399 134 370
Mdtesarvode 73700 19 500
Erséttning for forlorad arbetsfortjanst 4 538 13 200
Arvode foreningsvald revisor 11375 11 075
Ovriga arvoden och erséattningar 19100 17 600
Utbildning och konferenser 3125 12 500
Social kostnader 74 346 43 541

321 583 251 786
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Not 2 Nettoomsattning

2019 2018
Arsavgifter bostéder 11414 488 11 414 492
Hyresintakter lokaler 30 595 73933
Hyresintakter garage och p-platser 497 002 492 897
Férsakringsersattning 82 533 166 562
Bredband 414 000 413 996
Intékter el 6 983 -
Ovriga intékter 34 279 111 888
12 479 880 12 673 768
Avgar
12 479 880 12 673 768
Not 3 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 832 228 906 685
Lopande underhall 1456 678 750 200
El 371 602 353 800
Uppvarmning 2375740 2339196
Vatten* 1310 258 340 764
Sophamtning 580 604 591 844
Fastighetsforsakring 195 288 204 257
Stadning 329 062 195 325
Férvaltningskostnader 978 332 831812
Extern revision 21700 21 500
Personalkostnader 321 583 251 786
Kabel-TV 96 097 98 882
Bredband 438 062 418 500
Vinterskétsel 290 895 240 685
Ovrig drift 720 314 338172
10 318 443 7 883 408
*Se styrelsens kommentar pa sida 3.
Not 4 Planerat underhall
2019 2018
Utfort underhall bostéder 718 172 -
Utfért underhall lokaler 58 750 2748
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen 344 789 62 633
Utfért underhall installationer 1491738 -
Utfrt underhall huskropp utvandigt - 110 031
Utfért underhall mark 970 232 44 575
Utfért underhall garage och parkering 183 466 -
3767 147 219 987
Not 5 Avskrivningar
2019 2018
Byggnader 682 179 616 149
Markanlaggningar 59 440 59 440
741 619 675 589
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Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter bankkonto

Ranteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid &rets bdrjan
-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet

Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvirde

Not 9 Markanlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid rets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat varde vid arets slut
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2019 2018
4629 4 908
11 664 7 445
330 1090
16 623 13 443
2019 2018
397 195 311 882
1563 376
397 348 312 258
2019-12-31 2018-12-31
54 052 858 54 052 858
3961 808
58 014 666 54 052 858
-26 657 438 -26 041 289
-682 179 -616 149
~27 339 617 -26 657 438
30 675 049 27 395 420
118 000 000 103 000 000
870 000 2302 000
118 870 000 105 302 000
53 000 000 41 000 000
491 000 195 000
53 491 000 41 195 000
172 361 000 146 497 000
2019-12-31 2018-12-31
1188 800 1188 800
1188 800 1188 800
-118 880 -59 440
-59 440 -59 440
-178 320 -118 880
1010 480 1069 920
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Not 10 Pagaende nyanldggningar
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2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 1266 351 -
Arets anskaffningar 3 195 456 1266 351
Omklassificeringar, Passersystem 2019 -3 981 807 -
Redovisat vérde vid arets slut 500 000 1266 351
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 15727 3647
Ovriga kortfristiga fordringar 4126
15727 7773
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv och bredband 127 616 127 599
Fastighetsfdrsékring 339 000 195 288
Ovrigt 17 623 14 273
484 239 337 160
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
SBAB 1352 510 1347 881
Swedbank 231 701 231701
Nordea 5 539 5 839
1589 750 1 585 421
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lénenummer Rénta Konv.datum 2019-12-31
Stadshypotek 30491 1,28 2022-06-30 7 550 000
Stadshypotek 978138 1,21 2021-09-30 3100000
Stadshypotek 138211 1,49 2023-10-30 7776938
Stadshypotek 850612 1,27 2020-06-01 6311048
Stadshypotek 984930 1,34 2021-12-01 4 404 684
29142670
Nasta ars berdknade amortering -1 096 100
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 046 570
Om fem &r beraknas nuvarande skulder uppga till 23662 170
Fastighetsinteckningar
2019-12-31 2018-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 38 970 700 38 970 700
Varav obeldnade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 38 970 700 38 970 700
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars beradknade amortering) 1096 100 1096 100

1096 100 1096 100

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31

Mervardesskatt 5222 3584
Ovriga kortfristiga skulder - 2478
5222 6 062

Not 17 Upplupna kostnader och foruthetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31

Foérutbetalda hyror och avgifter 1075 388 919 181
Upplupna réntekostnader 15 908 22 483
Upplupen el 10 939 24 669
Upplupen varme - 342 241
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 302 472 232 562

1404 707 1541 136
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Var revisionsberattelse betrdffande denna arsredovis
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Sidatav2

Revisionsberéttelse
Tili fdreningsstamman i HSB Brf Rondellen i Jarfalla, org.nr. 713200 -0709

Rapport om drsredovieningen

Uttalanden

Viharutfort en revision av &rsredovisningenfor HSB Brf Rondelen
i Jarfalla for ar2019.

Enligt varuppfattning har arsredovisningen uppréttatsienlighet
med &rsredovisningslagen och geren ialla vasentligaavseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining perden31
december20190ch av dess finansiella resuliatoch kassafldde for
aretenligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberatielsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstimman faststalier
resultatrdkningen ochbalansrakningen forforeningen.

Grung for uttalandesn

Viharutfort revisionen enligt god revisionssedi Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvaroch Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Viar oberoendeiforhallande till foreningen enligt godrevisorssedi
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund harfullgjort sitt
yrkesetiska ansvarenligt dessa krav.

Vianserattde revisionsbevis vi harinhamtatéartillrackliga och
andamalsenliga som grundfor véra uttalanden.

Hoplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
mérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder tilt kredit-
institut { Arsredovisningen. Féreningen har 1an som klassfficeras som
Iangfristiga men forfaller inom eit &r frAn balansdagen och som
dérmed &rkortfristiga.

Styrelsens anover

Det &r styrelsen som haransvaret for att arsredovisningen
uppréttasoch attden geren rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for denintema
kontroll som de beddmer ar nédvandig f6r att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentligafelaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandetav drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, narsé artilampligt, om forhallanden somkan
paverka formagan att fortsattaverksamheten och attanvénda
antagandetom forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tllampas
dockinte omstyrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten ellerinte har nagot realistiskt altemativ il att gora
nagot av detta,

Revisorn visedd av HSB Riksfirbunds ansvar

Jag harutfért revisionen enligt Intemational Standardson Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &rattuppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentligafelaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, ochatt lamnaen revisions-
berattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet Aren
hog grad av sékerhet, men ringengarantifr att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att
upptacka en vasentig felaktighet om en sadan finns. Felakfigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses

vara vésentliga om de enskilt ellertillsammans rimligen kan
forvantas paverkade ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Somdelav en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och haren professionellt skeptisk instéllning underhela
revisionen. Dessutom:

¢ identifieraroch beddmer jag riskerna forvésentliga
felaktigheteriarsredovisningen, vare sig dessaberorpé
oegentlighster efler pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessariskeroch
inh&mtar revisionshevis som &rtillrackliga och
&ndamalsenliga for aft utgéra engrund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet tili fofid av
oegentligheter &rhdgre &nfdren vasentlig felaklighet som
beror pa fe!, eftersom oegentigheter kan innefatta agerandei
maskopi, fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intem kontroll.

o skaffarjag mig en forstdelse av dendelav féreningens
intema kontroll som har betydelse formin revision foratt
utforma granskningsatgarder som artampliga med hansyn till
omsténdigheterna, meninte for att uttala mig om
effektiviteteniden interakontroflen.

»  utvarderarjag lamplighetenide redovisningsprinciper som
anvéndsoch rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drarjag en slutsats om [ampligheteniatt styrelsen anvénder
antagandetom fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drarocksa en slutsats, medgrundide
inhamtads revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhalianden som kan ledatift betydande tvivel om
foreningensformaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att detfinns en vasentig osakerhetsfaktor, maste
jag 1 revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningenom den vasentliga
osakethetsfaktorneller, om sédana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandetom arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamias fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser ellerférhalianden géra att enforening inte langre
kan fortsgtta verksamheten.

» utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehalletirsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underfiggande
transaktionerna och handelsernapa ett sattsom geren
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annatrevisionens

planerade omfattning ochinrikining samt tidpunkten forden. Jag

maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeriden interna
kontroilen somjag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag harutfdrt en revision enligt bostadsréttslagenoch tilampliga
delar av fagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal aratt uppna en
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Utistznden

Utbwer var revizion av drsradovisningen narw aven utfi en
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Grund for uttalanden

i har utfo revisionan enligt god revisionssed | Sverige. Van
ansvar enligl denna beskivs narmare | avsnitte! Rewvisoms snsvar
W &r oberoendei famallandeill fdrenngen enligt god revisorssed |
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Sfyrafsans ansvar

Dat&rstypslzen sombar ansvare! B feslagetill cispositioner
batrzfande e singens vinste ler st Vid famslag il L kzelnng
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