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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppraua en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en forvalt-
ningsherittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notorteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inrikining samt iigarfﬁrhélla.nrlcn, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under dret. Verksam-
hetsbeskrimingen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under riikcnskapmz‘i.rct och efter dess utgfmg bor kommenteras,
liksom viktiga ckonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltmingsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag tll
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kosmader foren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort
overskott som maojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa
att de tacker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
staimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resulatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Awskrivningar representerar drets kostad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill saga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nytjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggni ngstillgfmgar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgfmgar sAsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och dvriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad {Hrlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsitmings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktllgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, tll exempel
skatteskulder och leverantdrsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhaillsplan f6r foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsdttingar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Aysittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvalmingsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtiga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsritsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loney, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Rondellen i Jarfalla, 713200-0709, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Fastigheter

Fastigheter

Féreningen innehar med &ganderétt, fastigheterna Kallhall 4:1 och 4:2 i Jarfalla kommun. P3
fastigheterna har 1956 uppforts tre byggnader, i vilka man upplater bostadslégenheter och lokaler.
Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 30 969 m? . Taxeringsvardet &r 172 361 tkr,
varav byggnadsvardet ar 118 870 tkr och markvardet 53 491 tkr.

Fastigheterna har varit fullvérdesforsakrade hos Folksam sedan 2020. Styrelsen har valt att teckna en
ny forsakring med Folksam. Den nya forsakringen galler fr o m 2021-01-01 t o m 2021-12-31.
Bostadsrétisforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
&kta bostadsratisforening.

Fdreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 276 15 186
Férrad 31 191
Garage 13 241
Bilplatser 146

466 15618

Féreningen disponerar en lokal pa 55,6 m? som ar samlingslokal och styrelserum. Arbetet med den
nya lokalen beréknas vara klart under 2021..

Samtliga bostadslagenheter &r upplatna med bostadsratt. Jarfalla kommun &ger 7 st. lagenheter i
féreningen. 13 st. lagenheter var vid drets siut uthyrda i andra hand, varav 7 st. avser kommunens
lagenheter.

Fastighetsadresser
Rondellen 1 - 24

Forvaltning

Forvaltning

Vi har ett avial med HSB Norra Stor-Stockholm géllande administrativ och teknisk férvaltning. Avtalet
stracker sig fram till och med 2023-06-30. Darutdver har Marbit Markentreprenad utfért mark- och
tradgardsarbeten.

Daniel Ericson har varit foreningens férvaltare under verksamhetsaret.
Stédning har utférts av Steady Clean AB fran och med 2019-07-01.

Sopsugssamfallighet

Foreningen ar delédgare och medlem i Gorvalns Sopsugssamfallighet (org.nr. 716418-4462).
Féreningen har ett andelstal pa 29,02 % i samfélligheten, vars &ndamal &r att driva en
sopsug-anlédggning for mediemmarna. Ovriga medlemmar i samfélligheten &r H3B:s Brf. Emaljeraren

i Jarfalla (36,75%), Brf. Kopparstaven (25,08%) och HSB Norra Stor-Stockholm (9,15%) efter fusion av
Gjutaren.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamoter

Per Mattsson Ordférande
Fanny Nell Yice ordftrande
Ida Karlsson Sekreterare
Magnus Eklund Ledamot
Mikael Caldell Ledamot
Joakim Eriksson Ledamot
Daniel Ericson HSB-ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgér mandattiden for Per Mattsson , Fanny Nell och
Magnus Ekiund

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Per Mattsson, Fanny Nell, Mikael Caldell och Magnus Ekiund, tva i férening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 329 st medlemmar, varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en mediem.
Pa foreningsstdmman galler princip en rdst per lagenhet, alltsa 276 rostberattiga pa stamman.

Revisorer
Revisorer har varit Rolf Kipowski med Johan Egnell som suppleant, valda av féreningen samt en
revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Ted Wright, Jarl Almstrdm med Ted Wright som sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige

Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har uisett representanter {ill
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige

Per Mattsson Ordinarie
Mikael Caldell Ordinarie
Fanny Nell Suppleant

ABF Norra Stor-Stockholms arsmote
Styrelsen uppdras att inom sig utse representanter till arsmotet.

Styrelsen for Gorvilns Sopsugssamfillighet
Mikael Caldell Ordinarie
Joakim Eriksson Suppleant

Stammoombud for Gorvalns Sopsugssamfillighet
Per Mattsson Ordinarie
Magnus Eklund Suppleant

Revisor for Goérvilns Sopsugssamfallighet
Brf utsag ingen revisor fér 2020
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 13 538 12 480 12 672 12 565 13 407
Arets resultat, tkr 1028 -3 122 3202 2891 3673
Fond for yttre underhall, tkr 1888 5385 3755 3203 2789
Belaning, krlkvm totalyta 2167 1863 1933 1538 15685
Rantekanslighet* 28 2,6 26 2.1 22
Soliditet, % 25 26 31 30 24
Arsavgifter bostader, krikvm 789 752 752 752 753
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 203 87 262 248 2905

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste hojas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intakterna nér I6pande drift, skatt och réntor &r betalda, till att ticka kostnader for kommande
investeringar oh underhall. Bor vara 100-250 krfkvm/ar,

Forandring av eget kapital

Fond for Balanserat
Insatser  yifre underhall resultat  Arets resultat
Vid &rets bérjan 445 355 5385 040 8 759 368 -3121 716
Vinstdisp. enl. stAmmobesiut -3 497 459 375743 31217186
Avrets resultat 1028 005
445 355 1 887 581 9135111 1028 005

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett positivt resultat pa (1 028 tkr). De enskilt storsta kostnadsposterna ar
uppvarmning (2 207 tkr), fastighetsskétsel och stéd (1 364 tkr), forvaltningskostnader (798 tkr),
Iépande underhall (1 797 tkr).

Mervirdesskatt

Foreningen ar registrerad som skattskyldig for mervardesskatt (moms) vid uthyrning

av p-platser, och har darfor avdragsratt for ingdende moms for kostnader fér dessa platser.
Momsen pa ovriga kostnader utgor dérfor en kostnad for féreningen.

Foreningens lan
Foreningens samtliga fastighetslan ar bundna. Samtliga lan ligger hos Stadshypotek.

Handelser under aret

Foreningsstamma

Da pandemin 2020 gjorde det omdéjligt fér alla medlemmar att nérvara pa féreningsstdmman gjorde
styrelsen det mdjligt for medlemmar att postrésta. Stdmman genomfordes 2020-06-23, dér 15
nérvarade och 20 postristade. Sammanlagt faststélldes antalet rostberattigade till 35 st.

Rdstning och beslut om motionerna for 2020 flyttas fram till under 2021.
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Medlemsmote

Under 2020 har styrelsen valt att folja folkh&lsomyndighetens rekommendationer och restriktioner
vilket inte har medgivit att halla ett fysiskt medlemsmdte under hésten 2020. Styrelsen har darfor skrivit
ett informationsbrev till medlemmarna dér pagaende, avslutade och kommande arbeten togs upp.
Informationsbrevet lades upp pa hemsidan och fanns att hamta hos fastighetsskotaren om medlem sa
&nskade. Detta annonserade pa digitala tavlorna i trapphusen den 2020-12-07.

Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 hallit 18 protokollférda sammantraden, varav 2 varit extra
dar man haft méjlighet att mer ingaende belysa angeldgna fragestallningar.

Styrelsen har inte haft nagon styrelsekonferens under aret 2020.

Overlatelser

Av freningens 276 bostadslagenheter har 25 dverlatits under aret varav 1 st genom gava, 2 st genom
arv,

Foregaende ar uppgick antalet dverlatelser till 20 st.

Ombyggnad och underhall

Arlig besiktning
Utvandig besikining av fastigheten genomfGrdes av styrelsen och férvaltaren under september.
Féreningens egendom &r i gott skick. Protokoll &r uppréttat.

Lekparken
Under hasten har det skett uppluckring av gruset fér att sékra fallskyddet kring lekplatsen samt sa har
en glipa i staketet har atgérdats i omrédet runt gungorna.

Piskstillningarna
Efter anmarkning fran besiktningen har piskstaliningarna sankts fér att klara barnsékerheten.

Taket
Har flera anmarkningar som kommer att atgérdas nar det renoveras.

Trédbesiktning

Tradinventering har genomférts av en arborist under hésten 2020.

Styrelsen kommer folja arboristens rekommendationer och fortsatt arbeta for att underhélla vara fina
naturomraden i och omkring omradet. Mer information finns p& medlemsbladet, finns pa hemsidan,

Sopsug
Under aret har ror fran sopsuget bytts ut pa baksidan av B-huset mot géstparkeringen detta i samband
med vattenldckage i sopsugroren.

Vattendaglacka
Kommunen uppdagade &ven en nyupptéckt vattenlécka som gar fran Kallhéllsleden in till B-huset,
vattenldckan lag pa var tomtmark och kostnaden fick Rondellen sta for.

Asfaltering
Det har lagts ny asfalt pa infarten till Rondellen samt delar av baksidan av B-huset.

Stambyte kallaren
Under november manad har styrelsen skrivit avtal med Projektledarna Bygg & Fastighet i Sverige AB
som kommer att skota projektet med stambytet i kallaren 2021-2022.

Dranering A-huset

Dranering av A-husets grund inleddes under bérjan av aret och avslutades fill varen. Projektet
innefattade dranering pa A-husets sida in mot garden, kortsidan mot B-huset samt att dagvattenréren
byttes ut.

.
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Malning av extra forrad
Ett antal extra forrdd som haft behov har mélats om under 2020.

Renovering av foreningslokalen
Styrelsen har sedan 2019 inlett renovering av en ny foreningslokal f6r medlemmar att kunna hyra.
Renoveringen har pa grund av Covid-19 blivit forsenat och fortsatter nér samhélislaget forbattras,

Kantsten
Ny kantsten har lagts vid infarten till Rondellen samt p4 baksidan av B-huset.

Parkeringslinjer
Parkeringslinjer som nétts ut och markeringar pa farthinder har malats om under 2020.

Karl for matavfall

Under hasten har vi inlett sorteringen av matavfall i pa& Rondellen. Startpaket har delats ut till
medlemmanrna i portarna innehallandes en héllare, papperspéasar, slaskskrapa samt
informationsfolder.

Container
Under bade var och host togs container in till féreningens medlemmar att sldnga brénnbart avfall i,

Brandskydd

Vi har programmerat om fdreningens brandlarm i fastigheterna. Vid utlst brandlarm har sirénema
tidigare gatti alla trappuppgangarna vilket orsakat bade forvirring och oro. Detta har nu
programmerats bort och det gar istallet tyst larm direkt till Securitas.

Nya sopkorgar
Styrelsen har bytt ut nagra sopkorgar med lock ute pa garden som ska gora det svarare for faglar att
gréva upp sopor, resterande kommer att bytas ut under 2021.

SBA

Under aret har 4 st SBA-ronderingar genomférts, en del fel och brister uppmérksammats och
atgardats. Dessutom ar det fortsatt s& att en del brandfarligt material férvaras i trapphus och
kallargangar. Brandsl&ckarna har besiktats.

Fastighets-rondering
Under aret har 3 st genomférts, brister har uppméarksammats och atgardat.

Digital kéhanteringstjanst, parkering, garage och extra forrad

Under 2020 har styrelsen forberett fr att tillsammans med HSB digitalisera féreningens koer.
Parkeringar kommer fran den 11 januari 2021 istéllet hanteras digitalt via Mitt HSB, och férrdd och
garage fran den 1 mars 2021. Syftet med fjansten har varit att skapa en effektiv hantering vid
férdelning av lediga bilplatser, garage och férrad for att forbattra tillgéngligheten. Mer information finns
pa var hemsida under fliken Service och information.

Gastparkeringen
Rondellen har évergatt till en app-ldsning for betalning av parkering vid géstparkeringen.

Hobbyrummet
Hobbyrummet dppnades under 2020 och gar att boka fér medlemmar,

Poolen
Oppnades den 20/7.

Fastighetsskotare
Fastighetsskotare anstalld av HSB ar Osman ligay.



HSE Brf Rondellen i Jarfilla 8(17)
713200-0709

Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar
Budgeten 2021 visar pa ett resultatfall efter finansiella poster pa 956 485 kr.

Styrelsen beslutar féljande héjningar for att tdcka kommande renoveringsbehov:
Mandagsavgiften hdjs med 3% for aret 2021.

P-platsavgiften hdjs fran 250kr till 350kr per/manad.

Avgiften for garageplats hojs ar 2021 fran 500 kr till 900 kr.

Nya hyror for extra forrad som gar att hyra, utan fonster 30 kr m2, med fonster 50 kr m2.

Avgifter och hyror
Genomsnittliga arsavgiften ligger pa 789 kr/kvm.

Planerade underhall och investeringar

2021

En radonmatning kommer att goras under februari manad och paga i minst tva manader, ett stort antal
lagenheter kommer da att f& matdosor som placeras ut i lagenheten.,

Styrelsen ser aven dver att gbra en obligatorisk ventilationskontroll, OVK, under 2021.

Poolen och poolomradet kommer renoveras under varen 2021, med malbilden att vara klar till
sommaren.

Renoveringen av garagen och stammarna i kéllaren som skulle startas under 2020 har flyttats fram pa
grund av Covid-19, arbetet pabdrjas under 2021.

Planerad byte av utstickande balkongerna B och C -huset pabdrjas under 2021.

Planerad takrenoveringen kommer att pabdrjas 2021, samtliga hus beraknas vara klara hésten 2023.
Tva nya tvattstugor planeras aft byggas efter stambytet; en i A-huset mellan port 3-4 i kéllaren, en i
C-huset bredvid nuvarande tvattstuga.

Garagen planeras att renoveras efter stammarna har bytts i garagen.

Planerat underhall av markytor och plantering under varen 2021.
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman forfogande star dljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 9135111
Avrets resultat 1028 005
10 163 116
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 10 163 116
Overféring fran fond fér yttre underhall motsvarande 4rets kostnad fér underhall 1261037
Overforing till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -69 258
Balanserat resultat efter disposition 11 354 895
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 1 887 581
Arets férandring enligt ovanstaende disposition -1 191779
Fond for yttre underhall efter férslag till stdmmobeslut 695 802

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i Gvrigt, hénvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakningar med tillhrande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning 2 13 538 069 12 479 880

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -9 508 643 -10 318 443

Planerat underhall 4 -1 261 037 -3 767 147

Fastighetsskatt -413 855 -393 662

Avskrivningar 5 -911 167 -741619
-12 094 702 -15 220 871

Rorelseresultat 1 443 367 -2 740 991

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter ] 16 856 16 623

Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -432 218 -397 348

-415 362 -380 725
Arets resultat 1 028 005 3121716
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 32 634 915 30675 0492
Mark 786 000 786 000
Markanlaggningar 9 951 040 1010 480
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar 10 - 500 000

34 371955 32971 529

Summa anléggningstillgangar 34 371955 32971529

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 11732 4 449
Avrakningskonto HSB 13 005 049 9340 435
Ovriga fordringar 11 115 15727
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 498 057 484 238
13 514 953 9 844 849
Kassa och bank 13 1607 449 1589 750
Summa omsittningstillgangar 15122 402 11 434 599
SUMMA TILLGANGAR 49 494 357 44 406 128
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 445 355 445 355

Fond for yttre underhall 1 887 581 5 385 040

2332936 5830 395

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 9135111 8 759 368

Avrets resultat 1028 005 -3 121716
10 163 116 5637 652

Summa eget kapital 12 496 052 11468 047

Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 25735 786 28 046 570
25735786 28 046 570

Kortfristiga skulder

Qvriga skulder till kreditinstitut 8 160 784 1096 100

Leverantorsskulder 1331810 2 365 182

Skatteskulder 34 652 20 300

Ovriga kortfristiga skulder 15 5 281 5222

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1729992 1404 707
11262 519 4 891 511

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 494 357 44 406 128
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1028 005 -3121716
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 911 167 741619
Kassafldde frén den l6pande verksamheten fére 1939172 -2 380 097

férandringar av rorelsekapital

Kassafldde frén férédndringar i rbrelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -5 489 -152 266
Okning(+)Minskning (-) av rorelseskulder -693 676 1442 548
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1240 007 -1089 815
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -2 311593 -3 195 456
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 311 593 -3 195 456
Finansieringsverksamheten

Nytt lan 6 000 000 -
Amortering av langfristiga skulder -1 246 100 -1 096 100
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 4753 900 -1 096 100
Arets kassafléde 3682314 -5 381 371
Likvida medel vid arets borjan 10 930 185 16 311 556
Likvida medel vid arets slut 14 612 499 10 930 185
Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 13 005 049 9340 435
Kassa och bank 1 607 450 1589 750

14 612 499 10 930 185




HSB Brf Rondellen i Jarfilla 12(17)
713200-0709

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa véasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning fill bostadsréttsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anlaggningstiligangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,0-4,0 2040-2075
Markanlaggning Linjar 4,0-5,0 2036-2038
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Pantbrev- och rdntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 ménader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att forlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Réanteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforiiga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 % procent, Foreningens
underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsarets slut till 6 268 tkr.

Darutover betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1429 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2020 2019

Fdreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 135 340 135 399
Motesarvode 67 650 73700
Ersattning for forlorad arbetsfortjanst - 4538
Arvode foreningsvald revisor 11910 11375
Ovriga arvoden och erséatiningar 17 400 19 100
Utbildning och konferenser - 3125
Social kostnader 70 541 74 348
302 841 321 583
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Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter bostéder 11 985 356 11414 488
Hyresintakter lokaler 24 531 30 595
Hyresintakter garage och p-platser 493 040 497 002
Férsakringsersattning 522 887 82 533
Bredband 414 000 414 000
Intakter el 6129 6 983
Ovriga intékter 92 126 34 279

13 538 069 12 479 880

Not 3 Drift

2020 2019
Fastighetsskotsel 807 141 832 228
Lopande underhall 1797 303 1456 678
El 338 646 371602
Uppvarmning 2 207 486 2375740
Vatten 613718 1310 258
Sophamtning 842 014 580 604
Fastighetsférsakring 339 000 195 288
Stadning 302 281 329 062
Forvaltningskostnader 1083 731 978 332
Extern revision 22 823 21700
Personalkostnader 302 841 321 583
Kabel-TV 96 472 96 097
Bredband 432 994 438 062
Vinterskétsel 52 401 290 895
Qvrig drift 269792 720 314

9 508 643 10 318 443

Not 4 Planerat underhall

2020 2019
Utfort underhall bostader 723 718172
Utfért underhall lokaler - 58 750
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 721802 344 789
Utfort underhall installationer _ - 1491738
Utfort underhall mark 238 387 970 232
Utfért underhall garage och parkering - 183 466
Utfort underhall Gvrigt 300 125 -
1261037 3767 147

Not 5 Avskrivningar
2020 2019
Byggnader 851727 682 179
Markanlaggningar 59 440 59 440
911 167 741619
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Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Raénteintakter bankkonto

Ranteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga rénteintékter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan
-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvédrde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvéardet

Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostéder
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvirde

Not 9 Markanlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden

Redovisat varde vid arets slut

2020 2019

4058 4629
12223 11 664

575 330

16 856 16 623
2020 2019

431 926 397 195
292 153

432 218 397 348
2020-12-31 2019-12-31
58 014 665 54 052 858
2811594 3 961 808
60 826 259 58 014 666
-27 339 617 -26 657 438
-851 727 -682 179
-28 191 344 -27 339 617
32 634 915 30 675 049
118 000 000 118 000 000
870 000 870 000
118 870 000 118 870 000
53 000 000 63 000 000
491 000 491 000

53 491 000 53 491 000
172 361 000 172 361 000
2020-12-31 2019-12-31
1188 800 1188 800
1188 800 1188 800
-178 320 -118 880
-59 440 -59 440
-237 760 -178 320
951 040 1010 480
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Not 10 Pagaende nyanldggningar

15(17)

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 500 000 1266 351
Arets anskaffningar 2311593 3195 456
Omklassificeringar -2 811 593 -3 961 807
Redovisat vdrde vid arets slut - 500 000
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skatlekonto 115 15727
115 15 727
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv och bredband 127 624 127 616
Fastighetsférsakring 355 950 339 000
Ovrigt 14 483 17 623
498 057 484 239
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
SBAB 1 356 568 1352510
Swedbank 245 343 231701
Nordea 5538 5539
1 607 449 1 589 750
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Lane-

" Laneinstitut nummer Rénta Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 30491 1,28 2022-06-30 7 350 000 7 550 000
Stadshypotek 978138 1,21 2021-09-30 2 780 000 3100 000
Stadshypotek 138211 1,49 2023-10-30 7 367 626 7776 938
Stadshypotek 850612 1,27 - - 6311048
Stadshypotek 280796 1,00 2025-12-01 6 144 260 -
Stadshypotek 239220 1,04 2024-12-30 5 850 000 -
Stadshypotek 984930 1,34 2021-12-01 4 404 684 4 404 684

33 896 570 29 142 670
Nasta ars berdknade amortering -976 100 -1 096 100
Néasta ars laneomséttning -7 184 684 -
Kortfristig del -8 160 784 -1 096 100
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25 735 786 28 046 570
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 29016 070 23662 170
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Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31

Uttag pantbrev i fastighet 38 970 700 38 970 700
Varav obeldnade & =
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 38 970 700 38 970 700

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Mervardesskatt 5281 5222

5281 5222

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31

Faorutbetalda hyror och avgifter 1157 657 1075 388
Upplupna rantekostnader ' 24 894 15908
Upplupen el 25026 10 939
Upplupen varme 347 077 s
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 175 338 302 472

1729 992 1404 707
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman | HSB Brf Rondellen i Jarfalla, org.nr, 713200 - 0709

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Rondellen
i Jarfalla for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflGde for
aret enligt arsredovisningslagen. Firvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfir att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bed&mer &r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr
bedBmningen av fdreningens farmaga aft fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock ints om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt aliernativ ill att gra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Interational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa misstag, och att ldmna en revisions-
beréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fr att en revision som
uffidrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

Sidatav2

» identifierar och bedomer jag riskemna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa baror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfar
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrdckliga ach
andamalsenliga for att uigdra en grund fér mina uttalanden,
Risken fdr att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontrell.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten p
upplysningara i arsredovisningan om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram
fill datumet fir revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en fdrening inte léngre
kan fortsétta verksamheten.

¢ utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och fillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfart en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Rordellen i Jarfalla
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
fareningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
firslaget i firvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grusd fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisormns ansvar.
Vi &r aberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbavis vi har inhdmtat ar tilvéckliga ach
andamalsenliga som grund fir véra uttalanden.

Btyreisans ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdetning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn till ¢e krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och firvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att fareningens arganisation r uiformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter |
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisormns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, ach darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r alt inhamia revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» firetagit nagon Atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

»  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av frslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forust, och darmed vart uttalande o detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser scm kan
firanleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionelit
omdame och har en professionellt skeptisk instéllning under nela
revisionen, Granskningen av férvaltningen och férslaget til
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dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vika tilkommarde
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse fGr foreningens situation. Vi gar igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
farhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som Lnderlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ja

Ihie
alla, den €12 2021
|
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Erik Davidsson Rolf Kipowski

BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



HSB - dir majligheterna bor



