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Ekonomisk plan

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsféreningen Polhem 4:2 i Jarfalla kommun, med organisations nr: 769625-2779 har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Mediem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2012-09-28

Fastighetsagaren till fastigheten Jarfalla Polhem 4:2 och 4:3 i Jarfalla kommun, har erbjudit
féreningen att forvérva némnda fastighet med adress, Nydalsvagen 2-64, Yrvadersvagen 1-53,
Ostanvagen 15-109, 26-68 och Nydalsvagen 9 i Jarfalla nedan kallad fastigheten.

I'enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende féreningens
forvarv av fastigheten avser den slutliga forvarvskostnaden samt berékning av féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande
kénda forhallanden. Driftskostnaderna &r uppskattade till vad som anses vara marknadsmassigt.

Da lagenheterna upplats till hyresgésterna i lagenheterna har inflyttning redan skett. Upplatelse av
bostadsrétterna berédknas ske nar féreningen pa extra féreningsstdmma beslutat forvarva
fastigheten fér ombildning fran hyresratt till bostadsréatt och denna plan registrerats hos
Bolagsverket.

Teknisk besiktning har utforts av Projektledarhuset.
Den 21 februari 2013 samt 11 april 2013.

Bostadsréittshavarens
réttigheter och skyldigheter
BRL 7 kap. § 7
Bostadsréttshavaren far inte utan
styrelsens tillstand i ldgenheten
utféra atgard som innefattar
ingrepp i en bérande
konstruktion, &ndring av befintliga
ledningar fér aviopp, vdrme, gas
eller vatten, eller annan vésentlig
féréndring av lagenheten.




Ekonomisk plan

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Agandeform:

Markareal:

Byggnadsar:

Antal bostadsldgenheter:
Lagenhetsarea:

Antal lokaler:

Lokalarea:

Total yta:

Ytorna ovan &r uppgivna och ef kontrollerade.

Byggnader:

Planbestammelser:

Planer
Bestammelser

Inskrivning:
Rattigheter

Jarfalla Polhem 4:2 och 4:3

Nydalsvagen 2-64, Yrvadersvagen 1-53, Ostanvégen 15-
109, 26-68 och Nydalsvagen 9

Aganderatt
35 387 m?
1989
126 st
9426 m?
6 st

235 m?

9 661 m?

Polhem 4:2 omfattar fem kvarter dar lagenheterna ligger
runt en gardsmiljé med lekplatser med mera. | omradet
finns 126 lagenheter fordelade pa 21 st huslangor
varierande fran 3-9 lagenheter per hus. Antalet vaningar
varierar mellan 1-2 plan. En huslénga har brunnit och
ateruppforts cirka 2000. Det finns tva kvartersgardar som
till stor del ar skyddsrum. Till omradet hor carport och
parkeringsplatser. | omradet finns fem st tvattstugor varav
en for grovtvatt. Mellan de norra och sédra omradena finns
en byggnad som inrymmer undercentral. Fastigheten 4:2
har typkod 320. Fastigheten Polhem 4:3 bestar av en
parkeringsyta om 600 kvadratmeter med cirka 14 platser
och typkod 498.

0123-P87/0709 Stadsplan 1987-07-09
01-A:B-85 Nybyggnadsférbud 1952-03-17

Villa mm Avtalsservitut: Férman 01-IM5-24/354.1
Fjarrvarme Ledningsratt: Last 0123-88/17.1
Starkstrom Ledningsratt: Last 0123-88/17.2
Vatten och avlopp Ledningsratt: Last 0123-88/17.3
Vég Official servitut: Last 0123-88/17 .4



Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp:
Uppvarmning:
Varmedistribution:

Ventilation:

Avlopp/vattan/sanitet

Avfallshantering:

OVK:

Energideklaration:

Radon:

Elinstallationer:

Skyddsrum:

Tomt/mark:

Twvéattstugor:

Lagenhetsforrad:

Ekonomisk plan

Ansluten till kommunens nat,

Ansluten till fjarrvarme.

Kulvertar mellan huskroppar. Vattenburet radiatorsystem.

Franluftsflaktar pa tak som betjanar 2-4 lagenheter,
beroende pa husutformning.

Avlopp i plast fran byggnadsaret. Kall- och
varmvatteninstallationer av koppar.

Utvandiga behallare och grovsoprum i separat byggnad.

OVK har ej redovisats. Huskroppar/-delar som inte har
lagenhetsavskiljande bjélklag ar inte OVK-pliktiga.

Utférd enligt uppgift.

Utfall av eventuella radonmatningar har inte redovisats.

Installationer fran byggnadsaret. 3-fas installationer i
lagenheterna.

Inom fastigheten finns flera skyddsrum i funktion.

Naturmark, grasmattor, planteringar, lekplatser och
uteplatser. Hardgjorda ytor till entréer, pa gangvagar och
parkeringar.

Det finns fem tvattstugor i tre fristaende byggnader. Totalt
finns tio tvattmaskiner, fem torktumlare, fem torkskap, fem
manglar och fem tvattbankar. Tvattstugorna &r inredda
med plastmatta pa golv, malad vav pa vagg och malade
tak. WC finns i anslutning till tvattstugorna.

Varje lagenhet har ett férrad placerat i gardsbyggnad.



Ekonomisk plan

Byggnadsbeskrivning (se dven bilaga 2 Teknisk utredning)

Grundlaggning:

Stomme:

Bjalklag:

Yitertak:

Fasader:;

Balkonger:

Fénster:

Fasader:

Entréddrrar:

Golv:

Kd&ksinredning:

Badrum:

Betongplatta pa mark.

Barande vagg- och bjalklagsstomme av trareglar.
Lagenhetsskiljande bjalklag har &ven en betongplatta.
Betongstomme i de komplementbyggnader som innehaller
skyddsrum.

Skrivmaterial, trareglar, isolering, golvmaterial.

Betongtakpannor pa tratakstolar. Invandig bekladnad med
gipsskivor.

Putsad betongsockel. Puts, plat, fasadtegel, fiberbetong-
och betongskrivor i vaningsplanen.

Betong pa barande trareglar och trastolpar.

3-glasfonster (2+1) med invandig isolerruta. Ytterbagar av
aluminijum.

Fasadtegel och trapanel pa bostadshusen. Trapanel pa
komplementbyggnader.

Entrédorrar i tra.

Ekparkett i vardagsrum.
Plast-/linoleum i de flesta dvriga rum.
Plast-/linoleumgolv i kok.

Awvikelser férekommer,

Normal koksinredning med bank- och skapinredning,
elspis med ugn, kyl/frys, flaktkapa med belysning och
egen installerad diskmaskin i nagra. Vitvaror av blandad
alder.

Awvikelser férekommer.

Plastmatta pa golv, kakel pa vagg och malat tak. Normal
badrumsinredning med badkar eller dusch, wc och
tvattstall. Egeninstallerad tvattmaskin i nagra.
Sanitetsporslin och sanitetsarmaturer i huvudsak fran
byggnadsaret.

Awvikelser férekommer.



Noterade brister

Ekonomisk plan

Av besiktningsmannen anvigna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader finansiella
kostnader och mervérdesskatt. Alla belopp &r angivna med cirkapris. Se &ven bilaga 2 Teknisk

utredning.

Mark/ grundl&dggning: Allmant underhall parkeringsplatser.

Fasad:
Balkonger/
loftgangar:

Fonster:

Utrustning
tvattstugor:

Avlopp/vatten:

Ventilation:

Summa

Sammanstallning:

Inom 3 ar
Mellan 3-10 ar
Totalt

ca 2013.

Ommalning/alt utbyte vindskivor, ca 2013
Smarre fasadreparationer, ca 2013

Yt- och antimégelbehandling tradetaljer,
ca 2013. Inkl. vissa dvriga fasadatgarder.

Ommalning trafoder i fénsternischer,
ca 2013

Utbyte 2 tvattmaskiner och 1 torkskap ca
2013

Utbyte 2 Tvattmaskienr, ca 2016
Utbyte 5 tvattmaskiner, ca 2018
Rensning av avlopp, ca 2014

Utbyte flaktmotorer, ca 2019

930 000 kr
580 000 kr

1510 000 kr

50 000 kr

150 000 kr

250 000 kr

200 000 kr

80 000 kr

80 000 kr
200 000 kr
200 000 kr

300 000 kr

1510 000 kr

BRL 7 kap. § 12

upplatelsen.

Bostadsréttshavarens réttigheter och skyldigheter

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad hélla
ldgenheten i gott skick, om inte nagot annat bestémts i
stadgarna. Detta géller &ven mark, om sadan ingar i
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TAXERINGSVARDE ENLIGT FORENKLAD FASTIGHETSTAXERING 2010

Typkod:

Mark
Byggnad

320

Totalt
18 800 000 kr
58 722 000 kr

Bostad
18 800 000 kr
57 000 000 kr

Lokal
0 kr
1722 000 kr

Summa

77 522 000 kr

75800 000 kr

1722 000 kr

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling
Lagfart
Pantbrevskostnader

Dispositionsfond/Reparationsfond
Initialkostnader/Foreningsbildning
Summa total och slutligt kind anskaffningskostnad

FINANSIERINGSPLAN

160 000 000 kr
2 400 000 kr
1775 637 kr
2 500 000 kr
1450 000 kr

168 125 637 kr

Ny belaning i kreditinstitut, bottenlan

Summa lan

Insats fran medlemmar
Upplatelseavgift
Summa insatser

Summa finansiering

Belopp SEK

88 681 869 kr

Rénta % Rénta SEK

3,49% 3 094 997 kr

88 681 869 kr

79 443 769 kr

79 443 769 kr

168 125 637 kr

3 094 997 kr

Finansieringen ar baserad pa att ca 67 % av lagenheterna forvéarvas sdsom bostadsratt samt att

ca 33 % kvarstar som hyreslagenheter. Detta kan komma att férandras.

Bindningstid for lan, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittsréanta (3,49 %).

Sékerhet for Ianen kommer att utgéras av pantbrev.
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BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader
Réntekostnader
Avskrivningar

Summa kapitalkostnader

Driftskostnader
Administration
Fastighetsskétsel
Lépande underhall
Stadning

Renhallning

Vatten

Fastighetsel Kabel TV
Varmeenergi
Foérsdkringar

Ovrigt

Summa driftskostnader

Skatt och avgéld
Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt
Summa skatt och avgald

Sammanstéllning av kostnader
Kapitalkostnad

Driftskostnader

Skatt och avgéald

Summa kostnader

Amorteringar/ Avsattningar
Amorteringar

Avsattningar underhall

Summa amorteringar/avsattningar

Intdkter

Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter p-platser
Arsavgift fran medlemmar
Summa intédkter

Nettokostnad inklusive avskrivning
Nettoutbetalning inklusive fondavséttning

Nédvandig niva pa arsavgift

Kostnad for lan per 3 ar

3 094 997 kr
189 759 kr
3 284 757 kr

386 420 kr
434 723 kr
289 815 kr
96 605 kr
289 815 kr
560 309 kr
289 815 kr
1304 168 kr
193 210 kr
144 908 kr

3 989 787 kr

169 680 kr

169 680 kr

3 284 757 kr
3 989 787 kr
169 680 kr

7 444 223 kr

0 kr
77 522 kr

77 522 kr

3376 771 kr
50 175 kr
413 280 kr
3 603 997 kr

7 444 223 kr

3 603 997 kr
3491 760 kr

3 603 997 kr

9 284 992 kr



Ekonomisk plan

Forsékring
Fastigheterna kommer fr.o.m. tillirdédesdagen vara férsakrad till fullvarde.

Foreningen skall enligt bokforingslagen géra avskrivningar pa byggnad vilket paverkar féreningens
bokféringsmassiga resultat men inte likviditeten.

Foéreningen avser att upptaga amorteringsfria [an och vid konvertering begéra att de skall fortsatta
att vara amorteringsfria.

Avsittning till underhall skall enligt féreningens stadgar ske med avséttning med minst 0,1% av
taxeringsvardet.

Enligt planen berdknas foéreningen fa ca 42 st. hyresratter (ca 3 100 kvm). Hyresratterna &r en dold
tillgang i foreningen vilkas varde uppskattas till ca 55 mkr.

Amortering av foreningens 1an kan ske da féreningen upplater [Agenheter som bostadsratt.
Alternativt kan avsattning till dispositions-/reparationsfond ske.

Bestdammelser om féreningen m.m.

BRL 9 kap.§15

Beslut som innebér véasentliga féréandringar av
féreningens hus eller mark skall fattas pa en
féreningsstamma, om inte nagot annat har
bestdmts i stadgarna.

10



LAGENHETSFORTECKNING

Ekonomisk plan

Légen-
hetsnr.  |Bif yta, kvm Adress Insats, kr Fdrdeningstal Arsavgift, kr

1 117,0 m?|Yrvadersvagen 1 1426 888 kr 1,2000% 64 551 kr

2 105,9 m?|Yrvadersvagen 3 1287 801 kr 1,0894% 58 601 kr

3 105,9 m?|Yrvadersvagen 5 1287 801 kr 1,0894% 58 601 kr

4 44,8 m?|Yrvadersvagen 7 620 386 kr 0,5086% 27 357 kr

5 44,8 m?|Yrvadersvagen 9 620 386 kr 0,5086% 27 357 kr

6 105,9 m?|Yrvadersvigen 11 1299 809 kr 1,0894% 58 601 kr

7 117,0 m?|Yrvadersvagen 13 1426 888 kr 1,2000% 64 551 kr

8 105,89 m?|Yrvadersvagen 15 1287 801 kr 1,0894% 58 601 kr

9 105,9 m?|Yrvadersvagen 17 1287 801 kr 1,0894% 58 601 kr
10 105,9 m?|Yrvadersvagen 19 1287 801 kr 1,0894% 58 601 kr
11 44,8 m?| Yrvadersvagen 21 608 379 kr 0,5086% 27 357 kr
12 44 8 m?|Yrvadersvagen 23 608 379 kr 0,5086% 27 357 kr
13 105,9 m?|Yrvadersvagen 25 1275794 kr 1,0894% 58 601 kr
14 105,9 m?|Yrvadersvagen 27 1275794 kr 1,0894% 58 601 kr
15 117,0 m?|Yrvadersvagen 29 1414 880 kr 1,2000% 64 551 kr
16 77,5 m?|Yrvadersvagen 31 967 602 kr 0,8212% 44 174 kr
17 77,5 m?*|Yrvadersvagen 33 967 602 kr 0,8212% 44 174 kr
18 64,2 m?|Yrvadersvagen 35 818 509 kr 0,6915% 37 194 kr
19 64,2 m?|Yrvadersvagen 37 818 509 kr 0,6915% 37 194 kr
20 77,5 m?|Yrvadersvagen 39 967 602 kr 0,8212% 44 174 kr
21 77,6 m?*|Yrvadersvagen 41 955 595 kr 0,8212% 44 174 kr
22 64,2 m?|Yrvadersvagen 43 830 517 kr 0,6915% 37 194 kr
23 64,2 m?|Yrvadersvagen 45 830 517 kr 0,6915% 37 194 kr
24 64,2 m?|Yrvadersvagen 47 806 502 kr 0,6915% 37 194 kr
25 64,2 m?|Yrvadersvagen 49 830 517 kr 0,6915% 37 194 kr
26 64,2 m?|Yrvadersvagen 51 806 502 kr 0,6915% 37 194 kr
27 77,5 m?|Yrvadersvagen 53 979 610 kr 0,8212% 44 174 kr
28 117,0 m?|Nydalsvagen 4 1426 888 kr 1,2000% 64 551 kr
29 105,9 m?|Nydalsvagen 6 1287 801 kr 1,0894% 58 601 kr
30 105,9 m?|Nydalsvagen 8 1287 801 kr 1,0894% 58 601 kr
31 44,8 m?|Nydalsvagen 10 620 386 kr 0,5086% 27 357 kr
32 44,8 m?|Nydalsvagen 12 620 386 kr 0,5086% 27 357 kr
33 105,9 m?|Nydalsvagen 14 1287 801 kr 1,0894% 58 601 kr
34 105,9 m?|Nydalsvagen 16 1299 809 kr 1,0894% 58 601 kr
35 44 8 m?|Nydalsvagen 18 608 379 kr 0,5086% 27 357 kr
36 44,8 m?*|Nydalsvagen 20 608 379 kr 0,5086% 27 357 kr
37 105,9 m?|Nydalsvagen 22 1287 801 kr 1,0198% 54 854 kr
38 105,9 m?|Nydalsvagen 24 1287 801 kr 1,0894% 58 601 kr
39 117,0 m?*|Nydalsvagen 26 1426 888 kr 1,2000% 64 551 kr
40 105,9 m?|Nydalsvagen 28 1299 809 kr 1,0894% 58 601 kr
41 44,8 m?|Nydalsvagen 30 608 379 kr 0,5086% 27 357 kr
42 44 8 m?|Nydalsvégen 32 608 379 kr 0,5086% 27 357 kr
43 105,9 m?|Nydalsvagen 34 1275794 kr 1,0894% 58 601 kr
44 105,9 m?|Nydalsvagen 36 1275794 kr 1,0894% 58 601 kr
45 117.0 m?|Nydalsvégen 38 1426 888 kr 1,2000% 64 551 kr
46 77,5 m?*|Nydalsvéagen 40 967 602 kr 0,8212% 44 174 kr
47 77,5 m?|Nydalsvagen 42 967 602 kr 0,8212% 44 174 kr
48 64,2 m?|Nydalsvigen 44 818 509 kr 0,6915% 37 194 kr
49 64,2 m?|Nydalsvagen 46 818 509 kr 0,6915% 37 194 kr
50 77,56 m?[Nydalsvagen 48 967 602 kr 0,8212% 44 174 kr
51 77,5 m*|Nydalsvagen 50 955 595 kr 0,8212% 44 174 kr
52 64,2 m?|Nydalsvagen 52 830 517 kr 0,6915% 37 194 kr

11



Ekonomisk plan

53 64,2 m?*|Nydalsvagen 54 830 517 kr 0,6915% 37 194 kr
54 64,2 m?|Nydalsvagen 56 806 502 kr 0,6915% 37 194 kr
55 64,2 m?|Nydalsvagen 58 830 517 kr 0,6915% 37 194 kr
56 64,2 m?*{Nydalsvagen 60 806 502 kr 0,6915% 37 194 kr
57 77,5 m?*|Nydalsvagen 62 991 617 kr 0,8212% 44 174 kr
58 105,9 m?|Ostanvégen 59 1287 801 kr 1,0894% 58 601 kr
59 44,8 m?|Ostanvagen 61 608 379 kr 0,5086% 27 357 kr
60 44,8 m?|Ostanvagen 63 608 379 kr 0,5086% 27 357 kr
61 105,89 m?|Ostanvagen 65 1275794 kr 1,0894% 58 601 kr
62 105,9 m?|Ostanvagen 67 1275794 kr 1,0894% 58 601 kr
63 117,0 m?|Ostanvagen 69 1414 880 kr 1,2000% 64 551 kr
64 77,5 m?|Ostanvagen 71 967 602 kr 0,8212% 44 174 kr
65 77,5 m?|Ostanvagen 73 967 602 kr 0,8212% 44 174 kr
66 64,2 m?|Ostanvagen 75 818 509 kr 0,6915% 37 194 kr
67 64,2 m?|Ostanvagen 77 818 509 kr 0,6915% 37 194 kr
68 77,5 m?|Ostanvégen 79 967 602 kr 0,8212% 44 174 kr
69 77,5 m?|Ostanvagen 81 955 595 kr 0,8212% 44 174 kr
70 64,2 m?|Ostanvagen 83 830 517 kr 0,6915% 37 194 kr
71 64,2 m?|Ostanvégen 85 830 517 kr 0,6915% 37 194 kr
72 64,2 m?|Ostanvégen 87 806 502 kr 0,6915% 37 194 kr
73 64,2 m?|Ostanvagen 89 830 517 kr 0,6915% 37 194 kr
74 64,2 m?|Ostanvagen 91 806 502 kr 0,6915% 37 194 kr
75 77,5 m?|Ostanvagen 93 979 610 kr 0,8212% 44 174 kr
76 77,5 m? Ostanvégen 95 967 602 kr 0,8212% 44 174 kr
77 77,5 m?|Ostanvagen 97 955 595 kr 0,8212% 44 174 kr
78 64,2 m?|Ostanvagen 99 830 517 kr 0,6915% 37 194 kr
79 64,2 m?|Ostanvagen 101 830 517 kr 0,6915% 37 194 kr
80 64,2 m?|Ostanvagen 103 806 502 kr 0,6915% 37 194 kr
81 64,2 m?|Ostanvagen 105 830 517 kr 0,6915% 37 194 kr
82 64,2 m?|Ostanvégen 107 806 502 kr 0,6915% 37 194 kr
83 77,5 m?|Ostanvagen 109 979 610 kr 0,8212% 44 174 kr
84 117,0 m?|Ostanvagen 15 1414 880 kr 1,2000% 64 551 kr
85 105,9 m?|Ostanvagen 17 1287 801 kr 1,0894% 58 601 kr
86 105,9 m?|Ostanvigen 19 1287 801 kr 1,0894% 58 601 kr
87 105,9 m?|Ostanvagen 21 1287 801 kr 1,0894% 58 601 kr
88 44,8 m?|Ostanvagen 23 608 379 kr 0,5086% 27 357 kr
89 44 8 m?|Ostanvagen 25 608 379 kr 0,5086% 27 357 kr
90 105,9 m?|Ostanvagen 27 1275794 kr 1,0894% 58 601 kr
91 105,9 m?|Ostanvagen 29 1275794 kr 1,0894% 58 601 kr
92 117,0 m?|Ostanvagen 31 1426 888 kr 1,2000% 64 551 kr
93 77,5 m?|Ostanvagen 33 967 602 kr 0,8212% 44 174 kr
94 77,5 m?|Ostanvagen 35 967 602 kr 0,8212% 44 174 kr
95 64,2 m?|Ostanvagen 37 818 509 kr 0,6915% 37 194 kr
96 64,2 m?|Ostanvagen 39 818 509 kr 0,6915% 37 194 kr
97 77,5 m?|Ostanvagen 41 967 602 kr 0,8212% 44 174 kr
98 77,5 m?|Ostanvagen 43 955 595 kr 0,8212% 44 174 kr
99 64,2 m?|Ostanvagen 45 830 517 kr 0,6915% 37 194 kr
100 64,2 m?|Ostanvagen 47 830 517 kr 0,6915% 37 194 kr
101 64,2 m?|Ostanvagen 49 806 502 kr 0,6915% 37 194 kr
102 64,2 m?|Ostanvégen 51 830 517 kr 0,6915% 37 194 kr
103 64,2 m?|Ostanvagen 53 806 502 kr 0,6915% 37 194 kr
104 77,5 m?|Ostanvagen 55 979610 kr 0,8212% 44 174 kr
105 42,9 m?|Ostanvagen 26 589 367 kr 0,4920% 26 467 kr
106 42,9 m?|Ostanvagen 28 577 359 kr 0,4920% 26 467 kr
107 42 9 m?|Ostanvagen 30 589 367 kr 0,4920% 26 467 kr
108 42,9 m?|Ostanvégen 32 589 367 kr 0,4920% 26 467 kr
109 42,9 m? Ostanvégen 34 589 367 kr 0,4920% 26 467 kr
110 42,9 m?|Ostanvégen 36 589 367 kr 0,4920% 26 467 kr
111 42,9 m?|Ostanvagen 38 589 367 kr 0,4920% 26 467 kr
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112 42,9 m?|Ostanvagen 40 589 367 kr 0,4920% 26 467 kr
113 64,2 m?|Ostanvagen 42 818 509 kr 0,6915% 37 194 kr
114 64,2 m?|Ostanvagen 44 818 509 kr 0,6915% 37 194 kr
115 64,2 m?|Ostanvagen 46 818 509 kr 0,6915% 37 194 kr
116 42 9 m?|Ostanvagen 48 589 367 kr 0,4920% 26 467 kr
117 42,9 m?|Ostanvagen 50 589 367 kr 0,4920% 26 467 kr
118 42,9 m?|Ostanvagen 52 589 367 kr 0,4920% 26 467 kr
119 42,9 m?|Ostanvagen 54 589 367 kr 0,4920% 26 467 kr
120 77,5 m?|Ostanvagen 56 967 602 kr 0,8212% 44 174 kr
121 77,5 m?|Ostanvégen 58 967 602 kr 0,8212% 44 174 kr
122 77,5 m?|Ostanvagen 60 991617 kr 0,8212% 44 174 kr
123 64,2 m?|Ostanvégen 62 830 517 kr 0,6915% 37 194 kr
124 64,2 m?|Ostanvagen 64 806 502 kr 0,6915% 37 194 kr
125 64,2 m?|Ostanvégen 66 842 524 kr 0,6915% 37 194 kr
126 64,2 m?|Ostanvégen 68 806 502 kr 0,6915% 37 194 kr

9 425,5 m? 118 572 789 kr 100,0000% 5379 100 kr

Lagenhetsytorna ar uppgivna av saljaren och ej kontrollerade.

Enligt med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgiften férdelas efter andelstal/

fordelningstal.

LOKALFORTECKNING

Lokalnr Adress Lokalslag Kvm Arshyra
27-002-01-9001 Ostanvégen 26 Férrad 7,0 m? 2 448 kr
27-002-01-9002 Ostanvagen 26 Férrad 8,0 m? 2796 kr
27-006-01-9901 Nydalsvagen 2 Samlingslokal 420 m? 1 kr
27-012-01-9001 Nydalsvagen 64 Kontor 51,0 m? 44 928 kr
27-012-01-9901 Nydalsvagen 64 Samlingslokal 15,0 m? 1 kr
27-017-01-9901 Ostanvagen 57 Samlingslokal 112,0 m? 1 kr
235,0 m? 50 175 kr
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Ekonomisk plan

SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsréattshavarna skall betala insats. For bostadsratt i féreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestams, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvags s3 att den i
forhallande till lagenhetens andelstal/férdelningstal kommer att bara sin del av féreningens
kostnader, samt amortering och avséttning till fonder.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens, berdknade kostnader
och intakter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for planens kénda férutsattningar. | det fall
driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hogre &n beraknat kan féreningen komma
att hdja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan féreningen skattemassigt bli en s.k. ozkta
bostadsforetag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemférsakring. Utéver arsavgift skall medlemmarna betala
hushalisel.

I 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad som galler vid
féreningens upplésning eller likvidation.

Bostadsrattsforeningen Polhem 4:2
Jarfalla den 15 gusti 2013

: Babkman

Grundregler

BRL 1 kap.§3

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsrétt
far endast ske till den som &r medlem i
bostadsréttsféreningen.
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Intyg

Undertecknade, som fér &ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ckonomiska planen fér Bostadsrittsforening Polhem 4:2, org. nr 769625-2779 far hirmed ge
foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som &r av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen ar uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen ér riktiga och stimmer verens med tillgingliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar 4r vederhiftiga. Flerdrsprognosen giller endast vid de
angivna férutsittningarna. Vi har utéver planen tagit del av foreningens stadgar,
registreringsbevis, teknisk besiktningsutldtande samt tilliggsbesiktning, slutligt képeavtal,
bankoffert, lokalhyreskontrakt samt ett utdrag frin lantmiteriets fastighetsinformations-
register.

Vi har inte sjélva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller ligenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhillsbehov.

Den genomsnittliga rdntan for féreningens 14n #r initialt beriknad till 3,49 %. Denna kommer
att fordndras med det allménna rénteldget. For att ge en uppfattning om hur arsavgiften kan
paverkas av detta hinvisas till kénslighetsanalysen i den ekonomiska planen. Vi har sirskilt
noterat arsavgiftens piverkan av ett hdgre rintelége.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som 4r av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet fér féreningen inte upplata ligenheter med bostadsriit forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmédnt omddme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillfrlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
hallbara.

Stockholm 2013-08-19

..............................................

Ole Lien

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfiirda intyg angdende ekonomiska
planer



