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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritistéreningens firma och séte

Bostadsréttsforeningens firma &r HSE Bostadsrittsforening Orgona 1J&rfélla. Styrelsen har sitt site !
Jarfdlla.

§ 2 Bostadsrittsforeningens &ndamal

Bostadsrittsféreningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent hoende och |okaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrétisforentngen till &ndamal att
friimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréttsféreningen samt for att stéirka gemenskapen
och tillgodose getiensamma Intressan och behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet, Bostadsritisfareningen ska i all verksamhet véirna om miljén genom att verka
for en l&ngsiktig hallbar utveckling. '
Bostadsratt dr den ratt | bostadsréttsféreningen, som en meadlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittstreningen ska vara medlem | en HSB-férening, 1 det filjande kallad HSB, HSB ska vara
medlem | hostadsriittsféreningen.
Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Overlatelse

Eit avial om dverlitelse av hostadsritt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kéiparen. Kéipehandlingen ska inneh&lla uppgift om den |Agenhet som Bverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gdva.

Om tverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride | bostadsrittsféreningen kan beviljas den som 8r medlem [ H5B och
1. kommer att erhélla bostadsrétt genom upplatelse i bostadsrittsfdreningens hus, eller
2. dvertar bastadsriitt | bostadsrittsforeningans hus,
Om en bostadsriitt har dvergdtt till bostadsrittshavarans make far maken nekas mediemskap |
hostadsrittsféreningen endast om maken inte #r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsratt till bostadsldgenhet vergétt 1ill annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren,
Den som en bostadsratt vergatt till fir inte nekas intride i bostadsrittsfreningen, om de villkor fér
medlemskap som féreskrivs | denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrittsforeningen skéligen bor
gadta honom som bostadsrittshavare, Om det kan antas att férviirvaren inte avser att bos#tia sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsréttforeningens
dndamal riitt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsréattsféreningen.

Juridisk person som farvirvat bostadsritt til en bostadslégenhet som inte &r avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap, Kommun eller landsting som férvarvat bostadsrétt till bostadslégenhet far inte
hekas mediemskap,

En juridisk person som & medlem | bostadsrittsfireningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse f8r att genom dvetlitelse f8rvirva bostadsrétt till en bostadsldgenhet




som inte &r avsedd for fritidséndamal, Samtycke behdvs inte vid exekutiv férséljning eller
tvangstErsalining om den Jurldiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid férvérv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsfbrvarv

Den som farvérvat ande! | bostadsrétt till bostadslégenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter férviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer. -

§ 7 Familjeréttsliga forvérv

Om eh bostadsritt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéiry och
farvérvaren inte antagits till madlem, f&r bostadsrittsfSreningan uppmana forvéirvaren att inom sex
ménacer frin uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap | bostadsréttsftreningen har
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt bostadsréttslagen for forvérvarens rdkning.

§ 8 Ratt att utbva bostadsrétten

Niir en bostadsritt Svergstt till ny innehavare, fér denne utdva bostadsrétten endast om han eller hon
&r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsfdreningen.

Ett d&idsbo efter en aviiden bostadsrattshavare fir utéva bostadsréitten trots att dédshoet inte &r
meadlem i bostadsrittsféreningen. Tre 8r efter dddsfallet for bostadstétisféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader frén uppmaningen visa att bostadsratten har ingétt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttstreningen, har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f3{js, far bostadsrétten tvangsforsdljas for
dédsboets rikning enligt bostadsrittsiagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsrétten och forvirvet skeit genom tvéngsforsiljning eller
vid exekutiv férsélining, kan tre dr efter férviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nagon, som
inte far nekas medlemskap | bostadsréttsfSreningen, har férvérvat bostadsrétten och sikt
medlemskap,

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen 4r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skyiftlig och
fulistindlg anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsritisforeningen.

F8r att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseaende s6kanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dt ogiltig om den som bostadsrétien dvergatt till nekas medlemskap |
bostadsrittstéreningan,
Enligt bostadsréttslagen géller sarskilda regler vid exekutiv forsélining och tvdngsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsritisligenheterna i farhéllande till ldgenheternas insats. Arsavglften
ska ticka bostadsrittsféreningens i6pande verksamhet, Arsavgiftens storiek ska medge att reservering
fér underadll av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhdlisplan. Om inre
fond finns ingdr diven fondering for inre underhall.

Andelstal och Insats f&r ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om andring av andelstal som medfdr
Andring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa féreningsstdmman gatt med pa beslutet,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler fr glitigt beslut anges i
bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om drsavglftens storlek. Arsavgiftan betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads b&rjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas | rétt tid
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utgdr drijsmalsrénta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt pAminnelseavaift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning for inkassokostnader m.m.

| Srsavgiften ingdende ersdttning fr vérme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan bersiknas efter forbrukning. Fér informationstverforing kan erséttning
bestimmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, verlatelse~ och pantsittningsavgift samt avgiit for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dvertatelseavgift och pantséttningsavglft kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen far ta ut dverltelseavgift av bostadsréttshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsfdreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prishasbeloppet,

Prishasheloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststélls for Bverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsatining.

Avglft f5r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréitisféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per
4r. Om en ligenhet upplits under en del av ett dr, beréknas den hdgsta tilldtna avgifien efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr upplaten,

Bostadsrittsforeningen far | dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter fér dtglrder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden___1.januari-31. december,

Senast sex veckor fSre ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna drsredovisning.
Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och tilliggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstdmman 4r bostadsritisf8reningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utgangen av varje rikenskapsar,
Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Extra fdreningsstdmma ska ocksé
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade,
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Féreningsstdmman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att nérvara eller pd annat satt
folja férhandlingarna vid féreningsstdmman, Ett sGdant beslut dr glitigt endast om det bitriids av
samtliga réstberéttigade som &r ndrvarande vid féreningsstémman,

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid rétt att nérvara vid féreningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som Bnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmdla
srendet till styrelsen fére februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstmma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstdmman,

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére freningsstdmman och ska utférdas senast tva veckor fore
féreningsstdmman,.

Kallelse sker genom anslag pa 1amplig plats inom bostadsrattsfdreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag | vissa fall sandas till varje medlem vars adress &r kénd for hostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsfreningan far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anviinda elekironiska hjslpmedel.
Narmare reglering av férutsétiningar f8r anvéindning av elekironiska hlilpmedel anges i lag.
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§ 17 Dagordning
Ordinarle féreningsstdmma

Vid ordinarle féreningsstéimma ska férekomma:

Foreningsstdmmans Sppnande
Val av stdmmoordfirande
Anmilan av stdmmoordférandens val av protokollférare
Godkénnande av ristlangd
Frdga om ndrvararitt vid féreningsstdmman
Godkinnande av dagordning
Val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rdstriknare
Fréga om kallelse skett | behdrig ordning
. Genomgdng av styrelsens drsredovisning
. Genomgéang av revisorernas berittelse
. Beslut o faststéllande av resultatriikning och balansrékning
. Beslut i anledning av bostadsriitsforeningens vinst eller forlust enligt den faststélida
batansrékningen
14, Beslut orm ansvarsfrihet fér styrelsens ledamdter
15. Beslut om arvoden och principer fér andra ekonormiska ersattningar for styrelsens ledamdter,
revisarer, valbaredning och de andra férircendevalda som valts av freningsstdmman
16. Beslut om antal styrelseledam&ter och suppleanter
17. Val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleant
20. Valav revisor/er och suppleant
21, Beslut om antal ledamiter i valberadningen
22, Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftirande
23, Val av fullméktige och ersdttare samt Gvriga representanter i HSB
24, Av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmaida drenden
som angivits i kallelsen
25, Féreningsstdmmans avslutande

S No kBN

oo
W=

Extra féreningsstdmma
P& extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de &renden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsréttsfdreningen har
mediemmaean en rgst.

Medlem som [nte betalat férfallen insats eller &rsavgift har inte rostratt.

En mediems ritt vid foreningsstimma utbvas av medlemmen personfigen eller den som &r
medlemmens stilllfdretridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska lEmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara | original och géller hdgst ett ar
frén utfardandet. Medlem far fretridas av valfritt ombud, Ombud far bara féretrdda en medlem,
Medlem far medftra ett valfritt bitrédde,

§ 19 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitréder.

Vid persenval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika ristetal avgirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet firrdttas.

Fdr vissa beslut krdvs srskild majoritet enligt bestimmelser § lag.

Om réstsedel Inte avlimnas eller rdstsedel avlidmnas utan rdstningsuppgift (s4 kallad blank sedel) vid
sluten omrositning anses Inte réstning ha skett.
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§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordfranden vid féreningsstimman ska se till att det férs protokoll.
1 friga om protokollets innehall géller att;
1, réstlangden ska tas in I eller bifogas protokollet,
2. féreningsstdmmans beslut ska fras in i protokellet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollat ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare,

Sanast tre veckor efter fireningsstémman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
hostadsrittsféreningen fér medlemmarna,

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst tre och hdgst elva styrelseledamdter med hégst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.
Féreningsstdmman viljer styrelsens ordiSrande och 8vriga styrelseledamiter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan vélfas om. Om helt ny styrelse viljs
av freningsstdmman ska mandattiden fér h#liten, eller vid udda tal nirmast hgre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av

foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatér for

studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréttsféreningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tvé styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna hostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen ar beslutfér nér fler dn halften av hela antalet styrelseledamdter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rdstande férenar sig om. Vid lika ristetal géller den
mening sotmn styrelsens ordférande bitrdder. Nr minsta antal ledamdter &r ndrvarande krévs
enhillighet for giitigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréide

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den yiterligare [edamot som styralsen utser.

Styrelseledamot har riitt att fi avvikande mening antecknad tii protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen fériogar tver
méjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantréde ska foras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd och hogst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av H5B Riksfarbund, dvriga viljs av féreningsstdmman, Mandattiden &r fram till nista
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avsiutad och revisionsberéttelsen {dmnad
senast tre veckor fére féreningsstimman, Styrelsen ska ldmna skriftitg forklaring till ordinarie
fareningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsbersttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revistonsherittelsen ska hailas tilgingliga for medlemmarna minst tvd veckor fére den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning
Vid ordinarie féreningsstdmma véljs valberedning.
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Mandattlden dr fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska hesté av ldgst tva
ledamater. En ledamot utses av féreningsstimman till ordférande | valberedningen.
Valberedningen beredar och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstimman ska

tillsétia,
Valberedningen ska till féreningsstdmman mna forslag p# arvode och féresla principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Ytire fond

Bostadsrétisireningen ska ha fond fér yttre underhall,

Styrelsen ska i entighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta 1 ansprak medel fir
yitre underhall,

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska
1. Uppritta en underhallsplan fér genamférande av underhall av bostadsrétisféreningens
fastighet,
2. Arligen budgetera for att sikerstslla att tilirickliga medel finns fér underhall av
bostadsrittsféreningens fastighet,
3. Setill att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsfareningens underhallsplan, samt
4, Regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsréttsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfbrteckning

Bostadsrattshavare har ratt att f8 utdrag ur ligenhetsfirteckningen batréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. Lidgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantai och dvriga utrymmen,

2. Dagen for bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplaielsen, .

Bostadsrittshavarens namn,

Insatsen for bostadsritten,

Vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsratten, samt

Datum for utférdandet.

Sukw

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pd egen bekostnad halla ldgenheten | gott skick. Det innebdr att
hastadsrittshavaren ansvarar for att savil underhilla som reparera ligenhaten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrittshavaren bir teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som ftljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsékring till férman f6r bostadsrdtishavaren svarar bostadsréttshavaren |
férekommande fall fér sjélvrisk och kostnaden {&r aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsréttsféreningen lmnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér



informationséverféring, For vissa atgirder i ligenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
dtgdrder bostadsrittshavaren vidtar i lgenheten ska alltid utftras fackmassigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1, Ytskikt pa rummens véggar, golv och tak Jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa yiskiktet pa ett fackmassigt sdtt. Bostadsréittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vdtrum,

2. Icke birande innerviggar,

3. Inredning | Igenheten och dvriga utrymmen tillhdrande |dgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinradning, vitvarcr sdsom kyl/frys ach tvéttmaskin; bostadsrétishavaren
svarar ocksa fér vattenledningar, avstiingningsventiler och t férekommande fall
anslutningskoppltngar pd vattenledning till denna Inredning,

4, Ligenhetens innerddrrar med tilhérande lister, foder, karm, tatningslister,

5. Ligenhetens yiterdSrr med tillhérande beslag, handtag, gingjarn, tétningslister, brevinkast,
1as och nycklar med mera; bostzadsrittsféreningen svarar dock for méining av ytterddrrens
yttersida, Vid byte av lagenhetens ytterdrr ska den nya dérren motsvara de normer som vid
utbytet géller fér brandklassning ach ljudd@mpning.

6. Glasifonster och dirrar samt sprojs p# fiinster och [ férekommande fall isolerglaskasset,

7. Till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, ginglérn, titningslister samt maining;
bostadsrattsfareningen svarar dock fér malning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. Malning av radiatorer och varmeledningar,

9. Ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverforing till de delar de
ar synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella ldgenheten,

10. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11, Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. Eldstider och braskaminer och for dessa avsedda rokgéngar

13, Kéksflakt, kolfilterflike, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte &r en del av
husets ventllationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation kréver
styrelsens tillsténd,

14. Sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. Brandvarnare, samt

16. Elhuren golvviirme och handdukstork som bostadsriittshavare forsett ldgenheten med.

Ingér i bostadsrittsupplatelsen férrad, garage eller annat Kigenhetskomplement har
hostadsrittshavaren samma underhélls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som ftir
ligenheten enligt ovan. Detta giller ven mark som &r upplaten med bostadsritt,

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats som &r upplaten
med hostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhélining och snéskottning. For balkong/altan
svarar bostadssiittshavaren f6r malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors
enligt bostadsritisfdreningens Instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska
bhostadsrattshavaren dérutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats
ar bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsritisféreningens anvisningar géllande skétsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaran 4r skyldig att till bostadsrittsféreningen anméla fel och brister i sAdan
I4genhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsidreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsritisféreningens ansvar

Bostadsrittsf8reningen svarar for att huset och bostadsrétisfreningens fasta egendom, med
undantag fr bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhallet och hilis i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande;
1. Ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsféreningen har
forsett Jagenheten med ledningarna och dessa tjfinar fler &n en ldgenhet (s kallade
stamledningar),
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2. Ledningar fér avlepp, vatten och anordningar for informationsoverféring som
bostadsrittsféreningen férsett I18genheten mead och som finns i golv, tak,
{dgenhetsavskiljande- eller birande végg,

3. Radiatorer och virmeledningar i [igenheten som bostadsréttsféreningen forsett ldgenheten
med

4. Rokgangar (e rokgangar | kakelugnar) ach ventilationskanaler, Inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilatlonsdon samt dven for spiskipa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten} svarar bostadsréttshavaren endast | begriinsad omfattning [ enlighet med
bostadsritislagen.

Detta géller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra | ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens Svertagande av underhallsatgérd

Bostadsratisfiéreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara f8r, Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstémma och féar
endast avse atgdrd som féretas | samband med omfatiande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens dgenhet.

§ 35 Fbrandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats p& féreningsstdmma innebdr att en ldgenhet som upplatits med bostadsrétt
kommer att foréndras eller | sin helhet behéiva tas | ansprak av bostadsrattsforeningen med anledning
av en om- elfer tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsrdttshavaren
Inte ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet nd3 giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gdtt med p4 det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnamnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick s aft annans séikerhet dventyras
eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper
bristen i kigenhetens skick sa snart som mdjligt, far bostadsréttsféreningen avhjdlpa bristen pa
bostadsrdttshavarens hekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens tillstand ildgenheten uiféra atgérd som innefattar;
1. Ingreppien birande konstruktion,
2. Andring av befintliga ledningar fér avlopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. Annan visentlig fordndring av l3genheten.

Styrelsen far bara vigra att medge tillstdnd till en dtgird som avses | féirsta stycket om atgérden &r till
pataglig skada eller oligenhet for bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsrétten

Vid anvéndning av [4genheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor [ omgiviingen inte
utsatts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga f&r hilsan eller annars férséimra deras
bostadsmilj& att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska sven i Bvrigt vid sin anvindning av
l4genheten jaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsritishavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa dligganden fullgbrs ocksd av de som hér
till bostadsriittshavarens hushall, de som bestiker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrdttshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsforentngen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstdmmelse med
ortens sed. Bostadsréttshavaren ska félja bostadsrittsfGreningens ordningsregler.
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Om det farekommer stérningar | boendet ska bostadsréttsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillséigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrdtishavaren ségs
upp med anledning av att stérningarna dr sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstéinka att eit féremd! &r behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten,

§ 39 Tilitrdde till igenheten

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har vitt att f4 komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn
eller f6r att utfora arbete som bostadsrittsféreningen svarar foir eller f6r att avhj8lpa brist nér
bostadsritishavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick.

N&r bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsréitten eller nér bostadsrétten ska tvangsforsiljas dr
bostadsrdttshavaren skyldig att 13ta lgenheten visas pa [dmplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se &ill
att bostadsriittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrattsféreningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nddviindiga dtgdrder fir att
utrota ohyra { huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte [mnar tilliréide nér bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsrittsféreningen ansdka om sérskild handréckning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far uppldta sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begréinsas 1ill viss tid och ska limnas
om hostadsrattshavaren har skil fér upplatelsen och bostadsréttsféreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samiycke.

Om Inte samtyeke till andrahandsupplatelse [dmnas av styrelsen fér bostadsréttshavaren dndé uppléta
sin ldgenhet i andra hand om hyreshdmnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsréttsforeningen har befogad anledning.

Samtycke tlll andrahandsupplatelse behdvs inte;

s om en bostadsratt har férvirvats vid exekutiv férsiljning eller tvangsforsélining enligt
bostadsréttslagen av en Juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som inte antagits till
mediem i bostadsritisféreningen, eller

» om ligenheten &r avsedd f&r permanentboende och bostadsrétten till 1agenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

N&r samtycke inte behévs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ M Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren far Inte inrymma utomstdende personer i iigenheten, om det kan medféra men
for bostadsrittsféreningen elier ndgon annan madlem i bostadsrdtisféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten f6r ndgot annat 8ndamdl 8n det avsedda.

Bostadsrittsforeningen far dock endast 8beropa avvikelse som #r av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrdttsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt
En bostadsrattshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvé ar frén upplatelsen och
dirigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsigelsen ska gbras skriftligen hos

styrelsen.
Vid en avsigelse dvergdr bostadsriitten till bostadsriittsféreningen vid det manadsskifte som intréffar
hirmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsdgelsen.

1
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§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en Iigenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts &r forverkad och
bostadsrattsféreningen har ritt att séga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1, Drijjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer mad att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva veckor frén det
att bostadsritisforeningen efier férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala Arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nér det
giller en bostadsl&genhet, mer 8n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tv
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse T andra hand
om bostadsrittshavaren utan nidvindigt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ligenhetan anvénds fér annat &ndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
orn bostadsritishavaren inrymmer utomstéende personer til men fir bostadsritisféreningen eller
annan medlam,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upptétits till i andra hand, genom vardsldshet &r
villande till att det finns ohyra i [igenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra | ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsyétten dr
upplaten till i andra hand utséitter boende { omgivningen for stérningar, inte iakitar sundhet, ordning
och gott skick eller inte f6ljer bostadsréttsféreningens ordningsregler,

8. viigrat tilltriide
om bostadsrétishavaren inte lmnar tilltréde till lgenheten nér bostadsréttsféreningen har ratt tilf
tillirdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsratishavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska giira enligt
hostadsrittsiagen och det méste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsratisforeningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10, Brotisligt férfarande
om ldgenheten helt ellar Uil visentlig del anvinds f8r ndringsverksamhet eller ddrmed likartad

verksamhet, vilken utgéir eller i vilken till en inte oviisentilg del ingar brottsligt férfarande eller om
ligenheten anviinds for Lillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppségning ska vara skrlftlig.

Nyttjanderdtien dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last 8r av ringa
betydelse,

Rétielseanmodan, uppsédgning och sérskilda bestdmmelser
Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-8 f&r ske om bostadsrittshavaren later bt att efter tlliségelse vidta
rattelse utan dréjsmal.
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Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 elier 7-9 férverkad men sker réttelse Innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, fér bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas frin lgenheten pd den grunden. Detta géller inte om nyttjanderatten &r férverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar | boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt & eller 9 om
bostadsrittsfireningan Ihte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da hostadsritisféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 frverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsréttsfreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren tilt avilytining, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frdn ldgenheten

1. om avgiften —nfr det &r friga om en bostadsldgenhet ~ betalas inom tre veckor frdn det att
bostadsréittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har [Amnats till soclalnimnden | den kommun dér lagenheten dr
beldgen.

2. omavglften — ndr det 3r frAga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetis underriitelse om méjligheten att 4 tillbaka l&genheten
genom att betala avgiften inom danna tid.

Ar det friga am en bostadslagenhet far en bostadsrétishavare Inte heller skiljas frén l&genheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att batala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pé
grund av sjulcdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats s snart det var
méjligt, dock senast nér tvlsten om avhyshing avgdrs | forsta instans,

Vad som ségs | féirsta stycket gilller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina férpllktelser | s& hig grad att bostadsrittshavaren skéligen inte bér f3
hehdélla [igenhsten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter uigdngen av den tid som anges |

fairsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det &r frdga om en bostadsligenhet, Inte ske om
hostadsrattshavaren utan drijsmal ansdker om tillstind till upplatelsen och far anstikan beviljad,
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsritisféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvé ménader frén
dan dag da bostadsrdttsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stérningar i hoendet géller vad som ségs | punkt 7 ven om négon tillségelse om
rittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsréitten &r upplaten i andra hand,
Innan uppségning far ske av bostadstigenhet enligt punkt 7 ska soclalngimnden underréttas, Vid
sdrskilt allvarllga stérningar fir uppsigning ske utan underrittelse Ll socialndmnden, en kopla av
uppsigningen ska dock skickas till soclalndmnden.

Punkt 10

En hostadsrittshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tvd manader frén det ait
bostadsritisforeningen fick reda pa férhallandet. Om det brotisliga férfarandet har angetts tilf atal
aller om f8runderstikning har inletts inom samma tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar sin rétt till
uppsagning intill dess att tvd ménader har gitt frdn det att domen 1 brottmélet har vunnit laga kraft
eller det rdttsliga forfarandet har avslutats pd ndgot annat sétt.
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§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsforeningen | rekommenderat brev under
mattagarens vanliga adress har bostadsrétisforeningen gjort vad som krévs av den;

Tills&gelse om stérningar | boendet

THlsdgelse att avhjdlpa brist

Uppmaning att betala insats eller uppldtelseavgift

Tillsdgelse att vidia réttelse

Meddelande till soclaindmnden

Undarrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter tlll bostadsrattsféreningen
Uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap,

NovswNR

Andra meddelanden tll medlemmarna skar genom anslag pé ldmplig plats inom féreningens fastighet
eller genom breav,

Bostadsrittsfbreningen far till medlemmarna eller til ndgon annan dé krav enligt lag finns pa skriftlig
information anvanda elekironiska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av férutsittningar for anvandning av
elektroniska hjélpmedel anges I lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkénnande avhénda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga foréndringar av
bhostadsrittsfdreningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om Inteckning eller annan Inskrivaing i
bostadsratisféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltiat beslut
Féir glltigheten av foljande beslut krivs godkénnande av styrelsen fér HSB;

1. Beslut att Sverldta bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

2. Beslut om #ndring av bastadsrittsféreningens stadgar. For giltigheten av foljande beslut
krdvs godkinnande av styrelsen f6r HSB och HSB Riksforbund;

3, baslut att bostadsrittsfSreningen ska trida | likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. bestut om ndring av bostadsrittsféireningens stadgar som Inte dverensstdmmer med av HSB
Rikstarbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrattsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett baslut innebir att bostadsrittsforeningen begir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pa varandra f&ljande féreningsstimmor och pé den senare féreningsstdmman bitrétts av
minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsriittsféreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforaningan uppldses ska behilina tiligingar tillfalla mediemmarna i férhallande till
bostadsrittsldgenheternas insatser,
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