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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Orgona, 716416-7863, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020.

Verksamheten

Fastigheter

Bostadsrattsforening Orgona ager 183 bostadslagenheter. Fastighetsbeteckningarna ar Skalby 3:92,
3:93 och 3:123 i Jarfalla kommun. Byggnaderna uppférdes under aren 1982-83. Fastigheternas areal
uppgar enligt taxeringsbeskedet till 85 220 m2. Taxeringsvardet &r

225 172 tkr, varav byggnadsvardet ar 155 372 tkr och markvardet 69 800 tkr.

Samtliga fastigheter var under 2020 fullvardesférsakrade i Folksam.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskéttelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 183 17545
Garage 183
Bilplatser 46
Bilplatser stor 44
Gastparkering 35
17 545

Fastighetsadresser Fastighetsbeteckningar

Vattumannens grand  Skélby 3:92
Polstjarnans gréand Skalby 3:92
Lilla Bjérnens grand Skalby 3:93
Stora Bjérnens grand  Skalby 3:93
Lilla Hundens grénd Skalby 3:123
Stora Hundens grand  Skalby 3:123

Tillgang till lokaler for de boende
Trivselfaktorn ar hog i foreningen och fér de boende finns tillgang till tvattstugor, lekplatser,
bastu, festlokal, snickarverkstad, gym/motionslokal samt évernattningslagenhet.

Foérvaltning

Den tekniska férvaltningen och fastighetsskétseln har enligt avtal utférts av HSB Norra
Stor-Stockholm. Férvaltare har varit Asa Aremyr Boding. Den administrativa férvaltningen har skétts
av HSB Norra Stor-Stockholm.

Skotselavtal
Skétsel avseende mark, inklusive snéréjning har enligt avtal utforts av AB C.R Malms
Tradgardsanlaggningar.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Inga Soininen Ordférande

Kristina Keshavarz Vice ordférande

Lisa Carlsson Ledamot

Leif Ostman Ledamot

John Crafoord Ledamot

Fred Lafquist Ledamot

Riitta Fréling Ledamot, Ekonomiansvarig

Conny Jonsson HSB ledamot

Styrelsesuppleanter

Siham Kermoury Suppleant

Axel Lindqvist Suppleant

Denis Stepanov Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma utgar mandattiden fér Inga Soininen, Kristina Keshavarz,
Lisa Carlsson och Siham Kermoury.

Under verksamhetsaret 2020 har Fred Lafquist avgatt.

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av Leif Ostman, Inga Soininen, Kristina Keshavarz och Riitta Fréling.

Revisorer
Av féreningsstdmman valda revisorer: Martin Martensson, extern revisor av HSB Riksférbund (anstalld
hos BoRevision AB) samt suppleant Jens Jadbéck.

Valberedning

Valberedning har varit Clas Hensman och Zishan Ahmad med Clas Hensman som sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige. '

Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm oéh har utsett féljande representanter
till Fullmaktige: Ordférande samt Vice Ordférande.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 14508 13910 13527 13287 12951
Arets resultat, tkr 2781 3610 3 004 1758 1352
Fond foér yttre underhall, tkr 7 516 6 499 5 800 6 071 5671
Belaning, kr/kvm totalyta 6 145 5712 5267 5388 5503
Soliditet, % 20 19 18 16 14
Réntekanslighet* 8,3 8 6,7 7,0 7.1
Arsavgifter bostader, kr/kvm 743 729 714 701 687
Utrymme f6r underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 366 396 374 336 318
Energikostnad (el, varme, vatten) kr/kvm tot yta 48 48 47 45 49

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste hojas (pa sikt) om lanerantorna
hojs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intékterna nar I6pande drift, skatt och rantor &r betalda, till att tdcka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Férandring av eget kapital

Fond for Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 4 886 300 6 499 468 9496 170 3609 918
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut - 1016 984 2592 934 -3 609 918
Arets resultat 2781021
4 886 300 7 516 452 12 089 104 2781021

Styrelsens kommentar
Arets resultat uppvisar ett dverskott pa 2 781 tkr.

Styrelsen avser att anpassa arsavgifterna éver tid till det faktiska behovet av att behalla byggnaderna i
gott skick, detta genom att arbeta strukturerat med underhallsplan och flerarsprognoser. Kommande
arsavgifter ska técka det prognostiserade behovet av utbetalningar for féreningen.

Redovisningsprinciper

Foreningen upprattar arsredovisning enligt regelverket K3.

Detta innebér att de underhallsatgarder som 6verstiger 0,5% av taxeringsvérdet pa fastigheten, tas
upp som investeringar och skrivs av pa bedémd livsléangd. Den underhallsdtgarden belastar inte
resultatet fér innevarande ar utan sprids ut pa manga ar framat i form av avskrivning. En férutsattning
for detta ar dock att atgarden férlanger livslangden pa byggnaden eller tillfér en ny funktion. Invéndiga
arbeten av kosmetisk karaktar, som t ex malningsarbeten mm, kostnadsféres darfér oavsett belopp.
Avskrivning &r inte en kostnad som motsvaras av en utgift under aret. Den &r till for att sakerstalla att
det finns medel att ateranskaffa delar av byggnaden nar det behévs. Medlen som tas in till detta via
avgifterna under aret och anvands delvis fér att amortera av lanen. Det skapar d ett laneutrymme tills
det &r dags att gora ett stérre underhall.
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Handelser under aret

Foéreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-06-24 med néarvaro av styrelsemediemmarna, réstraknarna och
stammoordférande Johan Thidell fran HSB.

Pa grund av Convid-19 hdlls féreningsstamman enbart med postréstning utan nérvaro av
utomstaende. Stamman fick 53 giltiga postroster.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 hallit 14 protokollférda sammantraden. P& grund av
Convid-19 och de géllande pandemireglerna har styrelsemétena under hésten 2020 skett digitalt.

Underhall och investeringar
Under verksamhetséaret 2020 har underhall gjort enligt underhallsplanen. Vi valjer att ndmna dessa fyre
storre projekt:

tak -och ventilationsentreprenad Polstjarnans Grand 1-45

byte av fonster i Gvervaningar, Polstjarnans Grand 1-45

Ventilation; byte av filter, kontroll och justering av luftfléden

Ommalning av samtliga parkeringsplatser

Arlig besiktning

Styrelsen har genomfért besiktning av féreningens byggnader med HSB Tekniska forvaltare.
Utfallet av denna besiktning har legat till grund f6r uppdatering av underhallsplanen samt budget.
Besiktningsman.se har utfért kontrollbesiktning av takentreprenaden i féreningen.
Markbesiktning har under aret genomférts tillsammans med markentreprenéren.

Arbetsdagar

Varens fixardagar stélldes in pga Covid-19. Gemensam fixardag utférdes under hésten pa Lilla
Hundens Grand. Pa Lilla -och Stora Bjérnes Grand, Polstjarnans och Vattumannens Grand stélldes
fixardagarna in pa hésten pa grund av fér fa deltagare.

Overlatelser
~ Av féreningens 183 bostadslagenheter har 19 éverlatits under 2020, varav fyra har varit bodelning, arv
eller gava. Samtliga 6verlatna bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avgifter och hyror

Den genomsnittliga arsavgiftsnivan fér bostaderna uppgar till 715 kr/m2.

Hyror fér garage/p-platser per manad, ’

Garage stor: 400 kr; Garage liten: 300 kr; P-plats stor: 200 kr; P-plats liten: 150 kr.

Medlemsinformationon

Medlemstidningen Orgona-Nytt har delats ut till boende 11 ganger under aret. Dessutom har
information anslagits pa féreningens anslagstavlor, samt i servicehus. Féreningen har ocksa en
hemsida med adress: www.brforgona.se

Styrelsen har ocksa tagit emot ett antal frdgor och synpunkter fran féreningens medlemmar

via brev och e-post. Féreningens e-postadress &r: info@brforgona.se

Ordférande: ordforande@brforgona.se

Ovriga ledaméter samt suppleant: férnamn@brforgona.se
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Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 255 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Vision och mal

Bostadsrattsféreningen Orgona ska skapa genom styrelsens arbete och medlemmarnas engagemang
ett tryggt och attraktivt boende for féreningens medlemmar, bade vad galler underhall av fastigheter
och I&ngsiktighet i den ekonomiska planeringen.

Framtida utveckling

Budget fér nasta rakenskapsar

| budgeten har avsattning gjorts enligt uppdaterad underhallsplan.

Foreningen star infér stora utgifter inom de kommande aren (bland annat pagaende omlaggning av tak
och byte av ventilation). Styrelsen har tagit hansyn till detta i bade i kort- och langsiktigt budgetarbete.

Underhallsplan

Det planerade underhallet som syftar till att ge en lang livslangd pa féreningens tillgangar finns
beskrivet i en underhalisplan. Planen &r ett levande dokument som revideras arligen efter genomférd
besiktning.

| det planerade underhallet 2021 avser styrelsen fortsatta med takreparationer pa de hus som har
takkupor. Vattenskadorna har ékat 2019-2020 och for att fa battre kontroll Gver situationen ska en
fuktkontroll géras under 2021 i féreningens samtliga lagenheter.

Miljo och atervinning

Foreningen ar ansluten till Jarfélla kommuns insamling av sorterat avfall. | féreningen finns sedan flera
ar tillbaka méjlighet att sortera matavfall, plast samt metallférpackningar. Dessutom finns mdéjlighet att
sortera visst miljdavfall i féreningens atervinningsrum som ar 6ppet och bemannat en dag i veckan
tack vare engagerade medlemmar.

Tidigare gjorda investeringar

Ar Atgérd

2020 Tak -och ventilationsentreprenad Polstjarnans Grand 1-45

2020 Byte av fonster i 6vervaningar, Polstjarnans Grand 1-45

2019 Byte av tak och ventilation Vattumannens Grand 18-64

2019 Byte av fonster i 6vervaningar, Vattumannens Grand 18-64

2018 Byte av tak och ventilation Vattumannens Grand 2-14

2018 Malning av fasader och servicehus Lilla och Stora Bjérnens grénd
2017 Renovering av servicehus/tvattstuga Vattumannens Grand
2016-2017  Malning fasader och servicehus Lilla Hundens Grand

2016 Malning fasader och servicehus Vattumannens och Polstjarnans Grand
2015 Fonsterbyte

2015 Balkongarbeten

Planerat storre underhall och investeringar

D4 flera yttertak efter besiktning visat pa brister behover taken laggas om. Prioriteringsordning ar tak
med takkupa och prioriteringen baseras pa en sammanstalining av utférda och kompletterade
beskitningar pa taken. Under 2021 genomfors takbyte, byte av ventilation och fénster i 6vervaningar pé
Stora Bjérnens grand.

D,
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Foérslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till &rsstamman forfogande stér féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 12 089 104
Avrets resultat ‘ 2781021
14 870 125
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 14 870 125
Overféring frén fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 691 005
Overforing till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -1232 947
Balanserat resultat efter disposition 14 328 183
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 7 516 452
Arets férandring enligt ovanstaende disposition 541 942
Fond for yttre underhall efter férslag till stammobeslut 8 058 394

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.



HSB Brf Orgona 7(16)
716416-7863

Resultatrédkning
Belopp i kr Not 2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter :

Nettoomséattning 2 14 508 119 13 910 246

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -5 697 530 -4720610

Planerat underhall 4 -691 005 -389 016

Fastighetsskatt . -504 947 -251 991

Avskrivningar 5 -2 946 978 -2 940 934
-9 840 460 -8 302 551

Rorelseresultat 4 667 659 5607 695

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 32 368 21 395

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -1 919 006 -2 019172
-1 886 638 -1 997 777

Arets resultat 2781021 3 609 918
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 95 009 853 97 956 831
Mark 10 289 000 10 289 000
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar - 9 18 279 146 8 149 220

123 577 999 116 395 051

Summa anlaggningstillgangar 123 577 999 116 395 051

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 996 63 037
Avrakningskonto HSB 5 358 602 2169 908
Ovriga fordringar 10 132 199 46 010
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 245 566 164 340
5739 363 2443 295
Kassa och bank 12 8 765 900 8723232
Summa omsittningstillgangar 14 505 263 11 166 527
SUMMA TILLGANGAR 138 083 262 127 561 578
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Frift eget kapital
Balanserad resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

14
15

4 886 300 4 886 300
7 516 452 6 499 468
12 402 752 11 385 768
12 089 104 9496 170
2781021 3609 918
14 870 125 13 106 088
27272 877 24 491 856
86 139 283 98 015 283
86 139 283 98 015 283
21676 000 2200 000
485 347 93 134
254 227 11 564
923 439 912 545
1332 089 1837 196
24671102 5054 439
138 083 262 127 561 578
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Kassafl6desanalys

10(16)

2020-01-01- 2019-01-01-

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2781021 3609 918
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet
Avskrivningar 2 946 978 2940 934
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 5727 999 6 550 852
férandringar av rérelsekapital
Kassafidde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -107 374 -2 575
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 140 663 132 964
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 5761 288 6 681 241
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -10 129 926 -8 149 220
Kassaflode fran investeringsverksamheten -10 129 926 -8 149 220
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 10 000 000 10 000 000
Amortering av langfristiga skulder -2 400 000 -2 200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7 600 000 7 800 000
Arets kassafléde 3 231 362 6332021
Likvida medel vid arets bérjan 10 893 139 4561 119
Likvida medel vid arets slut 14 124 501 10 893 140
Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 5358 602 2 169 908
Kassa och bank 8 765 899 8723 231

14 124 501 10 893 139
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Noter

Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttiandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgdngspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anlédggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar

Byggnader Komponentavskrivning 2,4 2102
Ombyggnader tak Komponentavskrivning 2,5 2058
Ombyggnader fonster Komponentavskrivning 2,0 2064
Ombyggnader balkonger Komponentavskrivning 2,5 2054
Ombyggnader malning fasader Komponentavskrivning 8,3 2029
Ombyggnader ventilation Komponentavskrivning 6,7 2032
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstllts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsférs.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Av foéreningens lan forfaller 19 776 tkr till omférhandling under 2021. Lan som forfaller inom 12
manader redovisas om kortfristiga &ven om de kommer att férl&ngas/omséttas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter &r
skattefria till den del de &r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 96 136 tkr.

Darutéver betalar féoreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1429 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer

2020 2019
Féreningen har inte haft nagra anstallda under aret.
Utbetalda arvoden 2020 avser verksamhetsar 2019 och 2020.
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 240600 150 000
Ersattning for férlorad arbetsfértjanst 9 000 -
Arvode féreningsvald revisor 18 000 10 000
Ovriga arvoden och erséttningar ' 84 000 24 000
Utbildning och konferenser 25000 21250
Social kostnader 67 183 46 443

443 783 251 693

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter bostader 13 042 700 12 787 220
Hyresintakter bostader 1600 -
Hyresintakter garage och p-platser 948 947 938 191
Forsakringsersattning 277 611 60 970
Ovriga intakter 237 261 123 865

14 508 119 13 910 246

Not 3 Drift

2020 2019
Fastighetsskétsel 1 007 980 970 510
Lépande underhall 1422 338 875 869
El 186 418 234 027
Vatten 651 754 608 190
Sophémtning 364 383 - 259 349
Fastighetsforsakring 329 652 306 709
Stadning 3938 -
Forvaltningskostnader 781 047 758 729
Extern revision 17 750 21400
Personalkostnader 448 870 251 693
Kabel-TV 275 667 299618
Bredband 8 760 6 526
Vinterskétsel - 1250
Ovrig drift 198 973 126 740
5697 530 4720 610

Not 4 Planerat underhall
2020 2019
Utfért underhall bostader 24 346 -
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen - 13970
Utfoért underhall installationer 517 337 318 796
Utfort underhall huskropp utvandigt 2 464 -
Utfort underhall mark 110 576 56 250
Utfort underhall garage och parkering 36 282 -
691 005 389 016
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Not 5 Avskrivningar

Byggnader

Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter bankkonto
Ranteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan
-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

" Summa bokfﬁrt varde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostéader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

Not 9 Pagaende nyanlédggningar

Vid arets bérjan
Arets anskaffningar tak

Redovisat vérde vid arets slut

13(16)

2020 2019

2 946 978 2940 934
2946 978 2940 934
2020 2019

25 381 15711

6 456 5 456

531 228

32 368 21 395
2020 2019
1913278 2017 832
5728 1340

1919 006 2019172
2020-12-31 2019-12-31
119133 728 119 133 728
119133 728 119133 728
-21 176 897 -18 235 963
-2 946 978 -2 940 934
-24 123 875 -21 176 897
95 009 853 97 956 831
152 000 000 152 000 000
3 372 000 3 372 000
155 372 000 155 372 000
61 000 000 61 000 000
8 800 000 8 800 000
69 800 000 69 800 000
225172 000 225172 000
2020-12-31 2019-12-31
8 149 220 -
10 129 926 8 149 220
18 279 146 8 149 220

4.
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Not 10 Ovriga fordringar

14(16)

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 132 199 21857
Ovriga kortfristiga fordringar - 24 153
132199 46 010
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv och bredband 75 166 -
Fastighetsférsakring 170 400 164 341
Ovrigt - -
245 566 164 340
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 280 183 262 896
SBAB 8 485 717 8 460 336
8 765 900 8723 232
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp
Stadshypotek 366738 1,05 2024-04-30 10 000 000
Stadshypotek 85008 2,19% 2023-06-01 11 371 369
SBAB 25033418 2,52 2022-08-26 25742 077
Swedbank 2659505446 2,07% 2026-04-10 17 025 837
Swedbank 2855574642 2,60% 2024-09-25 14 100 000
Swedbank 2857326868 1,33% 2021-02-25 19 776 000
Stadshypotek 366635 1,084% 2024-04-30 9800 000 -
107 815 283
Nasta ars beraknade amortering -1 900 000
Nasta ars omlaggning av lan -19 776 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 86 139 283
Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till 95215 283
Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 114 093 700 114 093 700
Varav obelénade - ' -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 114 093 700 114 093 700
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Kallskatt 42 780 15 300
Arbetsgivaravgift 30 361 16 024
Inre fond 849 132 880 055
Ovriga kortfristiga skulder 1166 1166
923 439 912 545

P0.
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

15(16)

2020-12-31 2019-12-31

Forutbetalda hyror och avgifter 1182 055 1139 979
Upplupna rantekostnader 108 257 259 847
Upplupen el 24 277 46 162
Upplupen vatten - 49 958
Upplupen sophamtning - 145013
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 500 196 237
1332089 1837 196
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Var revisionsberattels



Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Orgona, org.nr. 716416-7863

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Orgona
for &r 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis.vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta. '

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller p& misstag, och att Iamna en revisions-
berattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en
hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inha@mtar revisionsbevis som r tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte 1angre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Orgona for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

saiggladen P/} 2021

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Hakw Madewscon
Av féreningen vald revisor




