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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderatt fastigheterna Berghem 2:15, 2:16, och 2:17 i Jarfalla kommun.
Byggnaderna, i vilka man uppldter bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1986. Fastigheternas
areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 37 931 m?. Taxeringsvardet &r 141 987 tkr, varav
byggnadsvardet &r 103 017 tkr och markvardet 38 970 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade i Trygg-Hansa Forsakrings AB.
Fr.o.m. den 1 januari 2017 &r féreningen forsakrad i Folksam.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1 229), eller s.k.
akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 163 13 044

Garage 144

Bilplatser 65

Fastighetsadresser

Sunnanvindsgrand 2-116 Sunnanvindsgrand 3-221
Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskdtsel har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Forvaltare har varit Camilla Suneson.

Administrativ férvaltning har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Markskotsel har delvis skots av medlemmarna samt av HSB Norra Stor-Stockholm/markskotsel.

Medlemsinformation

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Johan Raaf Ordférande Birgitta Akerlund

Alisa Karlsson Vice ordférande Mari Rashid

Peter Munthe Sekreterare

H&kan Brinck Ledamot

Torbjérn Wickner Ledamot

Lena Bergqvist Ledamot

Camilla Suneson HSB representant

Avgdende styrelseledamoter Avgadende styrelsesuppleanter
Peter Munthe Birgitta Akerlund
H&kan Brinck Mari Rashid

Lena Bergqvist
Torbjoérn Wickner (avgick pa egen begaran 2016-11-02)

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av Johan R&af, Hakan Brinck, Alisa
Karlsson och Camilla Suneson HSB, tva i forening.



HSB:s Brf Nydal i Jarfélla
Org.nr 716417-7599

Revisorer
Av foreningsstamman valda revisorer Revisorsuppleant
Anders Ludvigsen Jenny Renglund

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Ann Persson

Majmo Christiansson
Maja Jansson

HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige
Bostadsrattsféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmdktige

Ordinarie Suppleant

Johan Raaf Alisa Karlsson

Flerdrsoversikt
Ekonomisk flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, tkr 10675 10466 10254 9873 9 856
Rorelseresultat, tkr 3072 1527 2 906 3600 3495
Arets resultat, tkr 857 -803 423 898 679
Balansomslutning, tkr 88904 90557 92616 94271 94 914
Beldning, kr/kvm 5232 5399 5560 5715 5837
Soliditet % 20,72 19,39 19,82 19,03 17,96
Fond for yttre underhall, tkr 4513 5534 5136 4 806 4 556
Arsavgiﬂsnivé for bostader, kr/kvm 768 753 739 717 717
Eget kapital, tkr 2016 2015 2014 2013 2012
Ing&ende balans 17563 18366 17942 17044 16 364
Arets resultat 857  -803 423 898 680
Utgdende balans 18420 17563 18366 17942 17 044

Foreningens kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften.
Enligt styrelsens beslut sker avgiftshéjning under 2017 med 2 %.
N&gra betydande risker for foreningen kan inte styrelsen se, foreningen har en balanserad och bra

ekonomi, ett valskott omrade samt att fortldpande besiktning och underhdll gor att inga stora
Overraskande utgifter uppstar.
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Vasentliga hdndelser under och efter verksamhetsaret

Ordinarie foreningsstamma har hallits 2016-04-13. P3 stdmman deltog 46st rostberattigade
medlemmar.

Styrelsen har under verksamhetsdret 2016 hallit 12 st ordinarie protokollférda sammantraden.
Under verksamhetsdret 2016 har foljande storre &tgarder genomforts i féreningen:

Arbete med att mala planket

Arbete med att mala infarts stenar

Tva stéddagar har anordnats dér en del arbete utférts gemensamt av boende
Lekplatserna har sakerhetskontrollerats

Underhall och rensning av mossa pa taken har avslutats

Nya varmepumpar har installerats

Stamspolning har utforts

Brandskyddsavtal med Halden Tech har tecknats

Energiavtal med HSB Varmland har tecknats

Lusthus inforskaffat till Norra parken

Besiktning avseende Planerat underhdll har genomforts tillsammans med férvaltaren 2016-09-07

Av féreningens bostadslagenheter har 11 st 6verlatits under dret. Féregdende dr uppgick antalet
overlatelser till 10 st.

Informationsblad har utgivits flera ganger under aret. Ut6ver detta har aven information satts upp i
gemensamma lokaler.

Foreningen har en egen hemsida med information om foreningen samt ar aktiv p& Facebook.
Adressen till hemsidan ar http://www.hsb.se/norrastorstockholm/nydal och anvandarnamnet pa
Facebook &r Brf Nydal. Féreningen har en E-postadress brf.nydal@gmail.com samt en postlada
utanfoér S-grand 29, fritidslokalen.

Fore varje styrelseméte finns det mojlighet att tréffa styrelsen ca 15 minuter fore paborjat
styrelsem6te om styrelsen blivit kontaktad i forvag. Ett informationshéfte innehdllande allt de boende
bor veta om att bo i brf Nydal delas ut till alla nyinflyttade.

Det planerade underhdllet som syftar till att erhalla I&ng livslangd pa foreningens tillgdngar finns
med i underhdllsplanen. Under dret har underhdlisplan uppdaterats. Planen &r ett levande dokument
som drligen ska revideras.

Till dessa atgdrder bor avsattning goras till underhdlisfonden i sddan omfattning att sjalvfinansiering
uppgar till 20-30 %.


http://www.hsb.se/norrastorstockholm/nydal
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Resultatdisposition

Forslag till resultatdisposition
Till drsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Att disponera

Overforing fr&n fond fér yttre underh8ll motsvarande 8rets kostnad
Overféring till fond for yttre underhdll enligt underh8lisplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrékning 2016-12-31
Arets férandring enligt ovanstdende disposition

Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2017

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efter-
féljande resultat- och balansrdakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

6 631 131
856 690

7 487 821

7 487 821
372 599
-228 000

7 632 420

4513132
-144 599

4 368 533
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning Not 2 10 674 776 10 465 568
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -5 006 079 -5 219 348
Planerat underhall Not 4 -372 599 -1 420 990
Fastighetsskatt -266 554 -249 709
Avskrivningar Not 5 -1 957 144 -2 048 921
Summa fastighetskostnader -7 602 376 -8 938 968
Rorelseresultat 3072 400 1526 601
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 13 915 14 428
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -2 229 625 -2 343 760
Summa finansiella poster -2 215710 -2 329 332
Arets resultat 856 690 -802 731
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 81123944 83 081 088

Mark 3 300 000 3 300 000

P3gdende byggnation Not 9 386 250 0

Summa anléggningstillgdngar 84 810 194 86 381 088

Omsaéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 30 709 22 944

Avrdkningskonto HSB 3 347 474 1426 277

Ovriga fordringar Not 10 3901 17 147

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 168 888 198 055
3550971 1 664 423

Kassa och bank Not 12 543 054 2511678

Summa omséttningstillgdngar 4 094 026 4176 101

Summa tillgdngar 88 904 220 90 557 189
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 5750 871 5750 871

Uppltelseavgifter 667 768 667 768

Fond for yttre underhall 4513 132 5534 122
10931 771 11 952 761

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 631 131 6 412 873

Arets resultat 856 690 -802 731

7 487 821 5610 141

Summa eget kapital 18 419 592 17 562 902

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 64 559 927 68 428 936
64 559 927 68 428 936

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 3 680 440 1990 620

Leverantorsskulder 707 659 1 341 430

Skatteskulder 2279 0

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 66 927 68 031

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1467 396 1165 270

5924 701 4 565 351
Summa skulder 70 484 628 72 994 287
Summa eget kapital och skulder 88 904 220 90 557 189
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillg&ngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar

intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vare
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning av

hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anliggningstillgdngar Avskr. plan % Slutér
Byggnader Komponentavskrivning 2,0 2105
P3agdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.
Pantbrev- och réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter &r skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 75 330 tkr.

Dérutover betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 268 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt

motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

2016-01-01 2015-01-01

2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 89 000 88 800
Mdtesarvoden 30 800 22 400
Arvode féreningsvald revisor 0 4 000
Ovriga arvoden och ersattningar 24 000 15 500
Utbildning 3750 2 500
Sociala kostnader 40 822 34 491
Summa 188 372 167 691
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 10 021 896 9 825 168
Hyresintdkter garage och p-platser 593 768 589 692
Ovriga intakter 59 112 50 708
10 674 776 10 465 568
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 490 260 465 880
Lépande underhall 443 954 938 609
El 255 596 235 891
Uppvarmning 1 634 563 1 582 540
Vatten 525 296 536 110
Sophamtning 297 452 280 805
Fastighetsforsakring 159 471 143 141
Forvaltningskostnader 511977 451 082
Extern revision 12 419 12 200
Personalkostnader 188 372 167 691
Ovrig drift 486 719 405 399
5 006 079 5219 348
Not 4 Planerat underhall
Underhall av gem utrymmen, Ytskikt 23173 0
Underhdll av gem utrymmen, Tvéttutrustning 0 92 500
Underhall av huskropp utvandigt, Tak 75000 1177 125
Underhall av huskropp utvéndigt, Entréd6rrar 500 0
Underh&ll av huskropp utvandigt, Ovrigt 0 43 024
Underhall av markytor, Grasytor 6 063 0
Underhall av markytor, Planteringar 0 18 763
Underhall av markytor, Lekutrustning 11 500 24 216
Underh&ll av markytor, Ovrigt 97 100 24 205
Underhall 6vrigt 159 263 41 157
372 599 1420990
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 1957 144 2 048 921
1957 144 2048 921
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1105 1807
Ranteintdkter skattekonto 200 210
Ranteintakter bankkonto 11 376 11 678
Ovriga ranteintakter 1234 733
13915 14 428
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 2228710 2342 197
Rantekostnader skattekonto 0 10
Ovriga rantekostnader 915 1553
2 229 625 2343760
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 104 180 839 104 180 839
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 104 180 839 104 180 839
Ingdende ackumulerade avskrivningar -21 099 751 -19 050 830
Arets avskrivningar -1 957 144 -2 048 921
Utgdende avskrivningar -23 056 895 -21 099 751
Bokfort viarde byggnader 81123944 83 081 088
Ombyggnader
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 81123 944 83 081 088
Taxeringsvarde
Byggnad - bostdder 101 000 000 98 000 000
Byggnad - lokaler 2 017 000 1 809 000
103 017 000 99 809 000
Mark - bostader 35 000 000 35 000 000
Mark - lokaler 3970 000 2901 000
38 970 000 37 901 000
Taxvarde totalt 141 987 000 137 710 000
Not9 Pagdende byggnation
Arets anskaffningar 386 250 0
Bokfort varde pagdende byggnation 386 250 0
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 774 574
Skattefordringar 0 14 566
Ovriga fordringar 3127 2 007
3901 17 147
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forsakring 122 346 159 471
Kabel-Tv 14 913 14 877
HSB NSS, vinterskétsel 6 015 0
Apcoa Parking AB 25 614 23 707
168 888 198 055
Not 12 Kassa och bank
SBAB 543 054 2511678
543 054 2511678
Not 13 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid rets ing&ng 5750 871 667 768 5534122 6 412 873 -802 731
Vinstdisp enl. stammobeslut -1 020 990 218 259 802 731
Rrets resultat 856 690
Belopp vid &rets slut 5750 871 667 768 4513 132 6 631131 856 690
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 22988395 3,81% 2017-06-02 7 589 939 360 000
SBAB 27188214 * 0,88% 2016-09-30 3492 000 40 000
Stadshypotek 135968-920004 2,98% 2017-03-01 6 696 396 69 572
Stadshypotek 15-135968-943755 3,44% 2018-07-30 12 407 629 600 000
Swedbank Hypotek 852771476 3,43% 2018-11-26 6280 017 1130 868
Swedbank Hypotek 852834589 3,05% 2017-01-27 1 480 000 1 480 000
Swedbank Hypotek 2854519044 3,03% 2019-12-18 20 000 000 0
Swedbank Hypotek 2854519051 3,25% 2020-12-18 10 294 386 0
* L&n med rorlig ranta 68 240 367 3 680 440
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2016-12-31 64 559 927
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 49 838 167
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 96 838 000 96 838 000
Varav obel&nade 0 0
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 96 838 000 96 838 000
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&sta 8rs berdknade amorteringar) 3 680 440 1990 620
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 60 112 62 898
Ovriga kortfristiga skulder 6 815 5133
66 927 68 031
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 883 737 825 177
Upplupna rantekostnader 105 540 113 652
HSB Varmland 386 250 0
Upplupen el 30 716 23 094
RR Tak 0 191 497
HSB NSS, vinterskétsel 49 059 0
BoRevision AB 12 094 11 850
1467 396 1165 270

Jarfalla, den 2017-03-23
Johan Raaf

Alisa Karlsson

Lena Bergqvist Camilla Suneson

V&r revisionsberattelse har 2017 - 04 - 04 avgivits betraffande denna arsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund forordnad revisor

Anders Ludvigsen
Av stédmman vald revisor

Hakan Brinck

Peter Munthe



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Nydal, org.nr. 716417 - 7599

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Nydal for ar
2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som de beddémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Nydal for ar 2016 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar . Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Jarfalla den 4/4 2017

Erik Davidsson
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Anders Ludvigsen
Av féreningen vald revisor
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