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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Nydal i Jarfalla, 716417-7599, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med &ganderétt fastigheterna Berghem S:2, Berghem 2:15, 2:16, och 2:17 i
Jarfalla kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslégenheter och lokaler, uppfordes 1986.
Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 37 931 m?. Taxeringsvardet ar 166 239 tkr,
varav byggnadsvardet ar 116 239 tkr och markvérdet 50 000 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Folksam.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1 229), eller s.k.
akta bostadsrattsforening.

Féreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 163 13 044
Garage 144 -
Bilplatser 67 -
13 044

Fastighetsadresser
Sunnanvindsgrand 2-116
Sunnanvindsgrand 3-221

Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Forvaltare har varit Camilla Suneson.

Administrativ forvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Markskotsel har enligt avtal skétts av HSB Mark & Tradgard, samt av medlemmarna.

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Patrik Feltsen Ordférande
Birgitta Akerlund Vice ordférande
Lillemor Johansson Sekreterare
Anna Littorin Ferm Ledamot
Henrik Jakobsson (avgatt feb 2021) Ledamot
Miguel Leander Ledamot
Camilla Suneson HSB-ledamot
Hakan Brinck Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden fér Patrik Feltsen, Miguel Leander och

Birgitta Akerlund.
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Firmatecknare
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Firmatecknare har varit Patrik Feltsen, Birgitta Akerlund och Lillemor Johansson tva i férening.

Revisorer

Revisorer har varit Firat Esmer (har avgatt 2020), som &r valda av féreningen samt en revisor anstalld

hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Valberedning har varit Susanne Lindfeldt och Lena Bergqvist med Susanne Lindfeldt som

sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige

Bostadsréttsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullmaktige:

Patrik Feltsen som ordinarie ledamot och Birgitta som suppleant.

Ekonomi
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 11421 11 480 10 920 10 871 10 675
Arets resultat, tkr 1848 1864 473 1716 857
Fond for yttre underhall, tkr 2 691 3299 4 394 4 369 4513
Belaning, kr/kvm totalyta 5916 4 874 4981 4 963 5232
Rantekanslighet* 7,5 6,2 6,4 6,3 6,8
Soliditet, % 23 26 24 23 21
Arsavgifter bostéder, kr/kvm 784 784 784 784 768
Utrymme fér underhéll och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta™ 398 352 284 280 244

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste hojas (pa sikt) om lanerantorna

hojs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berékningen visar hur mycket som aterstar av
intakterna nar 16pande drift, skatt och réntor &r betalda, till att tacka kostnader for kommande
investeringar och underhall. Bor vara 100-250 kr/kvm/ar.

Férandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser Upplatelseavgift yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 5750 871 667 768 3299 184 11 057 866 1863 747
Vinstdisp. enl.
stammobeslut -608 266 2472013 -1 863 747
Arets resultat 1847 749
5750 871 667 768 2 690 918 13 529 879 1847 749

Foreningens kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften.

A0,
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Styrelsen ser inga betydande ekonomiska risker. Freningen har en balanserad och bra ekonomi,
omradet Ar valskétt och besiktning av mark och fastigheter sker regelbundet, samt att I6pande
underhall gér att inga stora dverraskande utgifter uppstar.

Hindelser under aret

Féreningen har pabérjat och genomfort stora energibesparande projekt som inleddes efter en extra
stamma i mars 2020. Fér att genomféra dessa projekt har féreningen tagit upp ett lan pa 15.000.000
kronor for att ticka utgifterna. Detta beddms inte paverka avgifterna i féreningen da féreningen redan
idag amorterar i tillracklig stor utstrdckning aven med detta lan inkluderat och de extra
riantekostnaderna &r inte heller ndgot som paverkar denna bedémning.

Projekten som féreningen haller pa att genomféra och statusen fér dem:

Bergvarme - Féreningen har installerat bergvarme for att varma varmvatten och ge varme till
lagenheter. Detta projekt avslutades i november 2020 och har lett till stora besparingar i
energianvandningen.

Solceller - Det har paborjats en installation av solceller i omradet som ska tacka fastighetselen. Delar
ska ocksa tacka den ékade elanvindningen som bergvarmen innebér. P4 grund av COVID-19 och ett
takarbete som drog ut pa tiden sé blir projektet inte klart férrén under varen 2021.

Laddstationer for elbilar - Féreningen har bestallt installation av totalt 10 laddstationer, 5st i garage, 4st
pa uteplatser och 1 pa gastparkeringen. Detta arbete beraknas vara klart i mitten pa maj 2021.

Tillaggsisolering av vindarna - For att dra ner pa varmeforluster fran lagenheterna sa har vi
tillaggsisolerat vindarna pa husen. Detta arbete slutfordes i maj 2020.

IMD Varmvatten - Pa grund av COVID-19 har projektet skjutits pa till dess det kan genomféras.

Injustering av radiatorventiler - Pa grund av COVID-19 har projektet skjutits pa till dess det kan
genomfdras.

Fdéreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma hélls den 17 juni 2020. Pa stamman deltog 34 st rostberattigade
medlemmar. Stamman gav styrelsen i uppdrag att titta pa olika energibesparande atgarder sa som
solceller.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 haft 13 protokollférda sammantraden.

Overlatelser
Av féreningens bostadsrétter har 9 lagenheter dverlatits under aret. Féregaende ar uppgick antalet

Overlatelser till 12.

Ombyggnad och underhall
Utdver I6pande underhall har under verksamhetsaret féljande betydande atgérder genomforts i

féreningen:

Fortsatt arbete med energioptimering enligt avtalet med HSB Varmland, med positivt resultat i
energiférbrukningen.

Garagetaken ar nyrenoverade med nya plattak. Detta fardigstélldes i borjan pa december 2020.

Styrelsen haller pa att ombilda lokalen pa sunnanvindsgrand 29 till Iagenhet. Arbetet pagar och
bygglov ar beviljat och uppréttande av foreskrifter och offertunderlag ar paborjat.

Det planeras ocksé for att byta asfalten vid garagen och parkeringarna detta finns med i
underhallsplanen. Det gick tyvarr inte att utfdra i samband med bergvarmearbetena, da revs en del
asfalt, pa grund av att entreprendren inte kunde ta pa sig ett sa stort uppdrag.

Foreningsinformation delas ut till medlemmarna flera ganger om aret. Informationsbreven finns aven
pa foreningens hemsida www.hsb.se/norrastorstockholm/nydal. Ytterligare informationskanaler ar
férenings facebooksida www.facebook.com/Sunnanvindsgrand/, samt en facebookgrupp fér boende i

0.
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foreningen. Styrelsen har en e-postadress brfnydal@gmail.com, samt en breviada vid
Sunnanvindsgrand 29.

Besiktning avseende planerat underhall har genomférts i styrelsen utan forvaltaren pa grund av
COVID-19 den 2 september 2020. Det planerade underhallet, som syftar till att erhalla lang livslangd
pa foreningens tillgangar, finns med i underhallsplanen som uppdateras arligen. Avsattning till fonden
for yttre underhall bdr vara av sadan omfattning att sjélvfinansiering uppgar il 20-30%.

Framtida utveckling
Vi kommer att fortsatta med de kvarstaende energiprojekten men det beror pa hur pandemin utvecklar

sig.

Budget for nista riakenskapsar
Styrelsen beslutade om en oftréndrad arsavgift under 2021.

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 13 529 879
Arets resultat 1847 749
15 377 628
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 15 377 628
Overféring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 1206 745
Overforing till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -280 649
Balanserat resultat efter disposition 16 303 724
Fond foér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 2690918
Arets férandring enligt ovanstaende disposition -926 096
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 1764 822

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i dvrigt, hénvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 2 11 421 069 11 480 194

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -4 886 245 -5 266 434

Planerat underhall 4 -1 206 745 -655 293

Fastighetsskatt -305 318 -296 841

Avskrivningar 5 -2 137 557 -2 069 652
-8 535 865 -8 288 220

Rorelseresultat 2 885204 3191974

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 3164 10 065

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -1 040 619 -1 338 292
-1 037 455 -1 328 227

Arets resultat 1847 749 1863 747
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 86 571 326 75 591 259

Mark 3 300 000 3300 000

Inventarier 9 2 047 928 2217 769

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 1 045 557 -
92 964 811 81109 028

Summa anldggningstillgangar 92 964 811 81109 028

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 881 2043

Avrakningskonto HSB 3175324 2 034 831

Ovriga fordringar 11 - - 49736

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 247 606 236 734

3425811 2 323 344

Kassa och bank 13 8 056 887 4508 735

Summa omsittningstillgangar 11 482 698 6 832 079

SUMMA TILLGANGAR 104 447 509 87 941 107
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 750 871 5750 871

Upplatelseavgifter 667 768 667 768

Fond for yttre underhall 2690918 3299 184

9 109 557 9717 823

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 13 529 879 11 057 866

Arets resultat 1847 749 1863 747
15 377 628 12921 613

Summa eget kapital 24 487 185 22 639 436

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 63 331018 62 172 957
63 331 018 62 172 957

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 841 939 1400 000

Leverantdrsskulder 1569 147 707 192

Skatteskulder 7 459 -

Ovriga kortfristiga skulder 15 54 205 60 081

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1 156 556 961 441
16 629 306 3128714

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 447 509 87 941 107
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2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1847 749 1863 747
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 2 137 557 2 069 652
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 3985 306 3933 399
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 38 026 14 576
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 1 058 653 -23 347
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5081 985 3924 628
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -13 993 340 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -13 993 340 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 15 000 000
Amortering av langfristiga skulder -1 400 000 -1 400 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 13 600 000 -1 400 000
Arets kassaflode 4 688 645 2 524 628
Likvida medel vid arets bérjan 6 543 567 4018 939
Likvida medel vid arets slut 11 232 212 6 543 567
Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrékning HSB 3175324 2 034 831
Kassa och bank 8 056 888 4 508 736

11 232 212 6 543 567
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar :
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvéarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjiandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsréattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Anliggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2,0-6,7 2032-2105
Maskiner och inventarier, 2018 Linjar 8,3 2029

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstalits.
Pantbrev- och rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att forlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanférliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Foreningens underskottsavdrag uppgick vid rékenskapséret slut till 75 330 tkr.

Darutéver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1429 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2020 2019

Fdreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stAmmobeslut 94 600 93 000
Métesarvode 46 800 23 800
Ersattning for forlorad arbetsfortjanst - 10 664
Arvode féreningsvald revisor 5 000 4 000
Ovriga arvoden och ersattningar 5000 5000
Utbildning och konferenser - 15 000
Sociala kostnader 42 267 38 869
193 667 190 333

.
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Not 2 Nettoomsaittning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter garage och p-platser
Férsakringsersattning
Parkeringsintakter

Intékter Bredband/kabelTv

Ovriga intékter

Not 3 Drift

Fastighetsskotsel
Lépande underhall
El

Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
Fastighetsférsakring
Stadning
Forvaltningskostnader
Extern revision
Personalkostnader
Kabel-TV

Bredband
Vinterskotsel

Ovrig drift

Not 4 Planerat underhall

Utfort underhall gemensamhetsutrymmen
Utfort underhall installationer

Utfort underhall huskropp utvandigt

Utfért underhall mark

Utfort underhall évrigt

Not 5 Avskrivhingar

Byggnader
Inventarier

Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter bankkonto
Réanteintékter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

10(14)

2020 2019

10 222 568 10 222 568
736 876 802 425
50 820 61463
31740 58 775
352 424 205724
26 641 129 239

11 421 069 11 480 194
2020 2019

558 312 559 199
664 049 814 414
178 845 191 460
981 948 1400617
350 713 321 419
284 462 262 714
162 590 141 383
14 475 -
645 223 572 538
14 625 14 025
193 667 190 333
60 145 60 118
357 425 234 956
128 371 235 452
291 395 267 806
4 886 245 5266 434
2020 2019

168 560 -
196 856 319 465
530 101 270 000
49 689 65 828
261 539 -
1206 745 655 293
2020 2019
1967 716 1899 812
169 841 169 840
2137 557 2 069 652
2020 2019

- 7 065

2701 2628
463 372
3164 10 065
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Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter

2020 2019
Rantekostnader for langfristiga skulder 1039 759 1337797
Ovriga rantekostnader 860 495
1040 619 1338 292
Not 8 Byggnader och ombyggnader
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets boérjan 104 180 839 104 180 839
-Arets anskaffningar 12 947 783 -
Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader 117 128 622 104 180 839
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -28 589 580 -26 689 769
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -1 967 716 -1 899 811
-30 557 296 -28 589 580
Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader 86 571 326 75 591 259
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader 114 000 000 114 000 000
Byggnader - lokaler 2239 000 2239000
116 239 000 116 239 000
Mark - bostader 45 000 000 45 000 000
Mark - lokaler 5 000 000 5 000 000
50 000 000 50 000 000
Summa taxeringsvarde 166 239 000 166 239 000
Not 9 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
-Vid arets bérjan 2448 273 2 448 273
2448 273 2448 273
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -230 504 -60 664
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -169 841 -169 840
-400 345 -230 504
Redovisat varde vid arets slut 2 047 928 2217 769
Not 10 Pagaende nyanlaggningar
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bdrjan - -
Arets anskaffningar 13 993 340 -
Ny anlaggning - Bergvarme -7 632 632 -
Ny anlaggning - Tak Garage -5 315 151 -
Redovisat varde vid arets slut 1 045 557 -
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Not 11 Ovriga fordringar
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2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto - 47 135
Skattefordringar - 1017
Ovriga kortfristiga fordringar - 1584
- 49736
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv och bredband 15 040 15035
Fastighetsforsakring 186 979 162 590
Fastighetsskotsel 45 587 45 449
Ovrigt - 13 660
247 606 236734
Not 13 Kassa och bank
_ 2020-12-31 2019-12-31
SBAB 8 056 887 4508 735
8 056 887 4 508 735
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 2854519051 3,250 - - 10 294 386
Swedbank 2951008552 0,753 Rorligt 2 950 000 4 350 000
Stadshypotek 208851 1,470 2022-03-01 6 679 003 6 679 003
Stadshypotek 235521 1,140 2021-06-30 10 891 939 10 891 939
Stadshypotek 306569 1,310 2023-07-30 11 357 629 11 357 629
Stadshypotek 396963 1,380 2029-10-30 15 000 000 15 000 000
Stadshypotek 402033 0,500 - - 5000 000
Swedbank 2952757736 1,090 2028-06-21 15 000 000 -
Stadshypotek 465294 0,580 2025-12-30 15 294 386 -
77 172 957 63 572 957
Né&sta ars berdknade amortering -1400 000 -1 400 000
Nasta ars omsattningar -12 441 939 -
Kortfristig del -13 841 939 -1 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 63 331018 62 172 957
Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till 70 172 957 56 572 957
Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 96 838 000 96 838 000
Varav obelanade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 96 838 000 96 838 000
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Kéllskatt - 2700
Arbetsgivaravgift - 1766
Inre fond 54 205 55615
54 205 60 081

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 945 089 903 846
Upplupna réantekostnader 45 558 25993
Upplupen el 23 450 19 502
Ovriga upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 142 459 12100
1156 556 961 441
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Nydal i Jarfalla, org.nr. 716417 - 7599

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Nydal i
Jarfalla for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflade for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for freningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte inneh&ller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

" négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en revisions-
beréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en
hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intemn kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortstta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarai arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Nydal i Jarfalla for &r
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokfGringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om n&gon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sdana atgarder, omréaden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Jarfalla, den i? 13 2021

O,

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor




