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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderatt fastigheterna Berghem 2:15, 2:16, och 2:17 i Jarfalla kommun.
Byggnaderna, i vilka man uppldter bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1986. Fastigheternas
areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 37 931 m?. Taxeringsvardet &r 141 987 tkr, varav
byggnadsvardet &r 103 017 tkr och markvardet 38 970 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade i Folksam.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1 229), eller s.k.
akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 163 13 044

Garage 144

Bilplatser 65

Fastighetsadresser
Sunnanvindsgrand 2-116 Sunnanvindsgrand 3-221

Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskdtsel har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Forvaltare har varit Camilla Suneson.

Administrativ férvaltning har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Markskotsel har enligt avtal sk6tts av HSB Mark & Trédgdrd, samt av medlemmarna.

Medlemsinformation

Ordinarie styrelseledamoter

Alisa Mdneskicld Ordférande

Lena Bergqvist Vice ordférande

Mari Rashid Sekreterare

H&kan Brinck Ledamot (fyllnadsval for Johan Ra&f)
Birgitta Akerlund Ledamot

Patrik Feltsen Ledamot

Camilla Suneson HSB-ledamot

Avgdende styrelseledamoter
Hakan Brinck, Lena Bergqvist, Alisa Maneskiold

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Alisa Mdneskicld, Hakan Brinck, Lena Bergqvist och Mari
Rashid, tva i forening.
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Revisorer

Av foéreningsstdmman valda revisorer
Anders Ludvigsen

Jenny Renglund

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Maja Jansson

Majmo Christiansson
Lena Carnell

HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige

Bostadsrattsféreningen ér medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullmaktige.
Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmdktige

Ordinarie
Alisa M3neski6ld

Suppleant

Lena Bergqvist

Flerarsoversikt

Ekonomisk flerdrsoversikt 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 10 871 10 675 10 466 10 254 9 873
Arets resultat, tkr 1761 857 -803 423 898
Fond for yttre underhall, tkr 4 369 4513 5534 5136 4 806
Beldning, kr/kvm bostadsyta 4963 5232 5399 5560 5715
Soliditet, % 23,2 20,7 19,4 19,8 19,0
Arsavgiftsnivé bostader, kr/kvm 784 768 753 739 717
Utrymme for underhdll och

Sterinvesteringar 280 244 204 190 152

1) Underhdlls- och investeringsutrymme — berékningen visar hur mycket per
intakterna nar |6pande drift och rantor ar betalda. Beloppet, som berakna
kostnader fér kommande investeringar och underhéll.

Bo6r vara minst 100-250 kr/kvm/ar. Ju aldre fastighet desto hégre belopp.

ar, som &terstdr av
s pé totalytan, ska tacka

Féréndring av eget kapital Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingang 5750 871 667 768 4513132 6 631 131 856 690
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -144 599 1 001 289 -856 690
Korrigering 166 750

Arets resultat 1659 128
Belopp vid drets slut 5750 871 667 768 4 368 533 7 799 169 1659 128

Foreningens kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften.
Enligt styrelsens beslut sker ingen avgiftshojning &r 2018.

Styrelsen ser inga betydande ekonomiska risker. Féreningen har en balanserad och bra ekonomi,

omradet ar valskott och besiktning av mark och fastigheter sker regelbund
underhdll gor att inga stora 6verraskande utgifter uppstar.

et, samt att I6pande
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Vasentliga hdndelser under och efter verksamhetsaret

Ordinarie foreningsstamma holls den 3 maj 2017. P& stamman deltog 27 st rostberattigade
medlemmar, samt 1 fullmakt. P& stamman antogs nya stadgar i forsta lasning.

Styrelsen har under verksamhetsdret 2017 haft 12 st ordinarie protokollférda sammantraden.

Utover I6pande underhdll har under verksamhetsaret féljande betydande atgarder genomforts i
féreningen:

o Fortsatt arbete med energioptimering enligt avtalet med HSB Varmland, med positivt
resultat i energiférbrukningen.

o Ett nytt avtal gdllande markskétsel och planering av gemensamma markytor har tecknats
med HSB Mark & Tradgard.

o Satsning pa brottsférebyggande atgarder med forstarkt grannsamverkan och skyltning.

Besiktning av garagetaken in- och utvandigt.

o Styrelsen har beslutat om renovering av tvattstugorna under 2018.

O

Av féreningens bostadsratter har 10 lagenheter Gverldtits under dret. Féregdende ar uppgick
antalet Gverlatelser till 11 st.

Foreningsinformation delas ut till medlemmarna flera génger om dret. Informationsbreven finns dven
pd foreningens hemsida www.hsb.se/norrastorstockholm/nydal

Ytterligare informationskanaler ar férenings facebooksida www.facebook.com/Sunnanvindsgrand/,
samt en facebookgrupp for boende i féreningen.

Styrelsen har en e-postadress brfnydal@gmail.com samt en brevldda vid Sunnanvindsgrand 29.

En representant fran styrelsen gor ett bestk hos nyinflyttade och presenterar foreningen, samt
lamnar dver ett informationshafte om foéreningen.

Besiktning avseende planerat underhdll har genomforts tillsammans med forvaltaren den 30 augusti
2017.

Det planerade underhdllet, som syftar till att erhdlla I&ng livslangd pa féreningens tillgdngar, finns
med i underhallsplanen som uppdateras &rligen.

Avsattning till fonden for yttre underhdll bor vara av sddan omfattning att sjélvfinansiering uppgar till
20-30 %.


http://www.hsb.se/norrastorstockholm/nydal
http://www.facebook.com/Sunnanvindsgrand/
mailto:brfnydal@gmail.com
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Resultatdisposition

Forslag till resultatdisposition
Till drsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Att disponera

Overforing fr&n fond fér yttre underh8ll motsvarande 8rets kostnad
Overféring till fond for yttre underhdll enligt underh8lisplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrékning 2017-12-31
Arets férandring enligt ovanstdende disposition

Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2018

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efter-
féljande resultat- och balansrdakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

7799 170
1716 461

9515630

9515630
12 204
-37 982

9 489 852

4 368 533
25778

4 394 311
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning Not 2 10 871 045 10 674 776
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -5 080 940 -5 006 079
Planerat underhll Not 4 -12 204 -372 599
Fastighetsskatt -274 215 -266 554
Avskrivningar Not 5 -1 919 395 -1 957 144
Summa fastighetskostnader -7 286 754 -7 602 376
Rorelseresultat 3 584 291 3072 400
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 4 531 13 915
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 872 362 -2 229 625
Summa finansiella poster -1 867 831 -2 215710
Arets resultat 1716 461 856 690
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 79 390 882 81 123 944

Mark 3300 000 3300 000

Maskiner ovh Inventarier Not 9 567 917 0

P&gdende byggnation Not 10 0 386 250

Summa anléggningstillgdngar 83 258 799 84 810 194

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1337 30 709

Avrakningskonto HSB 2 782 909 3 347 474

Ovriga fordringar Not 11 57 350 3901

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 203 200 168 888
3044 796 3550971

Kassa och bank Not 13 545 227 543 054

Summa omséttningstillgdngar 3 590 022 4 094 026

Summa tillgdngar 86 848 821 88 904 220
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Differens!!

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 5750 871 5750 871

Upplatelseavgifter 667 768 667 768

Fond for yttre underhdll 4 368 533 4513132
10 787 172 10 931 771

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7799 170 6631 131

Arets resultat 1716 461 856 690

9 515630 7 487 821

Summa eget kapital 20 302 802 18 419 592

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 62 909 947 64 559 927
62 909 947 64 559 927

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1827 620 3 680 440

Leverantorsskulder 731 854 707 659

Skatteskulder 0 2279

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 67 502 66 927

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 18 1 009 096 1 467 396

3636 072 5924 701
Summa skulder 66 546 019 70 484 628
Summa eget kapital och skulder 86 848 821 88 904 220
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2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1716 461 856 690
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1919 395 1957 144
Kassaflode fran I6pande verksamhet fore foréndring av rorelsekapital 3635 855 2 813 834
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -58 389 34 648
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -2 288 629 1 359 350
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 1288 837 4 207 832
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -201 250 -386 250
Kassaflode fran investeringsverksamhet -201 250 -386 250
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 649 980 -3 869 009
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 649 980 -3 869 009
Arets kassafléde -562 393 -47 427
Likvida medel vid &rets borjan 3890 528 3 937 955
Likvida medel vid &rets slut 3328 135 3890 528
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 2 782 909 3347 474
Kassa och bank 545 227 543 054
Summa likvida medel 3328 135 3890 528
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillg8ngar och skulder har upptagits till anskaffningsvédrden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas f&. Det innebar att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddarmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i végledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutdr
Byggnader Komponentavskrivning 2,0 2105
Maskiner och Inventarier, 2017 Linjar 5,0 2036
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som p&gdende i balansrikningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Enligt kreditvillkoren forlangs 18net/I8nen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren
inte sager upp l&net/I&nen. Féreningen valjer darfor att redovisa skulden som I&ngfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsfrening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsarets slut till 75 330 tkr.

Dérutover betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 315 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 89 600 89 000
Méotesarvoden 29 400 30 800
Arvode féreningsvald revisor 6 500
Ovriga arvoden och erséttningar 12 500 24 000
Utbildning 12 375 3750
Kostnad fér konferenser 7 500

Sociala kostnader 41 552 40 822

Summa 199 427 188 372
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 10 222 568 10 021 896
Hyresintakter garage och p-platser 592 633 593 768
Ovriga intakter 55 844 59 112
10 871 045 10 674 776
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 529 048 490 260
Lépande underhall 766 158 443 954
El 265 249 255 596
Uppvarmning 1 482 045 1 634 563
Vatten 483 696 525 296
Sophamtning 260 702 297 452
Fastighetsforsakring 122 346 159 471
Forvaltningskostnader 516 783 511977
Extern revision 12 519 12 419
Personalkostnader 199 427 188 372
Ovrig drift 442 967 486 719
5080 940 5006 079
Not 4 Planerat underhall
Underh8ll av bostider, Ovrigt 12 204 0
Underhall av gem utrymmen, Ytskikt 0 23173
Underhéll av huskropp utvandigt, Tak 0 75 000
Underhdll av huskropp utvandigt, Entréddrrar 0 500
Underh@ll av markytor, Grasytor 0 6 063
Underhéll av markytor, Lekutrustning 0 11 500
Underh8ll av markytor, Ovrigt 0 97 100
Underh@ll évrigt 0 159 263
12 204 372599
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 1899 812 1957 144
Maskiner och inventarier 19 583 0
1919 395 1957 144
Not 6 Réanteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB 1535 1105
Rénteintadkter skattekonto 1 200
Rénteintdkter bankkonto 2172 11 376
Ovriga ranteintékter 823 1234
4531 13915
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1871736 2228710
Réntekostnader skattekonto 11 0
Ovriga rantekostnader 615 915
1872362 2229 625
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 104 180 839 104 180 839
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 104 180 839 104 180 839
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -23 056 895 -21 099 751
Korrigering ackumulerade avskrivningar 166 750 0
Arets avskrivningar -1 899 812 -1 957 144
Utgdende avskrivningar -24 789 957 -23 056 895
Summa bokfort viarde byggnader 79 390 882 81123 944
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 101 000 000 101 000 000
Byggnad - lokaler 2 017 000 2 017 000
103 017 000 103 017 000
Mark - bostader 35 000 000 35 000 000
Mark - lokaler 3970 000 3970 000
38 970 000 38 970 000
Taxvérde totalt 141 987 000 141 987 000
Not 9 Maskiner och Inventarier
Arets investeringar 587 500 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 587 500 0
Arets avskrivningar -19 583 0
Utg&ende avskrivningar -19 583 0
Bokfort varde 567 917 0
Not 10 Pdgdende byggnation
Ing&ende anskaffningsvarde p&dg&ende byggnation 386 250 0
Arets anskaffningar 201 250 386 250
Overfort till Maskiner och inventarier -587 500 0
Bokfort viarde pdgdende byggnation 0 386 250
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 42 429 774
Skattefordringar 11 806 0
Ovriga fordringar 3115 3127
57 350 3901
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 130 910 122 346
Kabel-Tv 15 014 14 913
HSB NSS, vinterskotsel 0 6 015
HSB Stockholm 17 543 0
Anticimex AB 39733 0
Apcoa Parkering 0 25 614
203 200 168 888
Not 13 Kassa och bank
SBAB 545 227 543 054
545 227 543 054
Not 14 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 5750 871 667 768 4513 132 6631 131 856 690
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -144 599 1001 289 -856 690
Korrigering 166 750
Arets resultat 1716 461
Belopp vid arets slut 5750 871 667 768 4 368 533 7 799 169 1716 461
Not 15 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 15-135968-235521 1,14% 2021-06-30 10 891 939 0
Stadshypotek 208851 1,47% 2022-03-01 6 679 003 0
Stadshypotek 943755 3,44% 2018-07-30 11 807 629 600 000
Swedbank Hypotek 852771476 3,43% 2018-11-26 5064 610 1227 620
Swedbank Hypotek 519044 3,03% 2019-12-18 20 000 000 0
Swedbank Hypotek 519051 3,25% 2020-12-18 10 294 386 0
64 737 567 1827 620
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2017-12-31 62 909 947
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 55 599 467
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbreyv i fastighet 96 838 000 96 838 000
Varav obel&nade 0 0
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 96 838 000 96 838 000
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 1827 620 3680440
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 59 813 60 112
Ovriga kortfristiga skulder 7 689 6 815
67 502 66 927
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 864 823 883 737
Upplupna rantekostnader 69 675 105 540
HSB Varmland 0 386 250
Upplupen el 26 683 30 716
HSB Nss, vinterskotsel 35815 49 059
BoRevision AB 12 100 12 094
1 009 096 1 467 396

Jarfélla, den 7 mars 2018

Alisa M8neski6ld Lena Bergqvist

Mari Rashid Camilla Suneson

Patrik Feltsen

Var revisionsberattelse har 18 -03 - 13 avgivits betrdffande denna &rsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund férordnad revisor

Jenny Renglund
Av stdamman vald revisor

Birgitta Akerlund

Hakan Brinck



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Nydal, org.nr.716417-7599

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Nydal for
ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [Amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Nydal for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn ill de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Jérfalla, den 13 /3 - 2018

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Jenny Renglund

Av féreningen vald revisor
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