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Styrelsen for Brf Nybergstvaan, Jirfilla kommun, far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2014, foreningens 60:e verksamhetsir.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i SEK. Uppgift inom parantes avser féregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens verksamhet

Féreningen har tilf indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléita bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anstutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som
komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen &dger fastigheten Jakobsberg 2:1163.

Féreningens fastighet bestar av flerbostadshus med totalt 72 bostadsritter med en total boyta av 4 123 kvim.
Dessutom finns 49 st. parkeringsplatser, 19 st. garageplatser och 6 st. lokaler for ndringsverksamhet.

Ligenhetsfordelning:
17 st. 1 rum och kék
36 st. 2 rum och kék
16 st. 3 rum och kok
3 st. 5 rum och kék

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Vardia Forsikring AB och inkluderar ansvars- och
husbocksforsikring. I forsikringen ingdr ocksa bostadsrittstilligg.

Fastighetens tekniska status
Avsiittning till freningens fond for yttre underhdll gérs, i enlighet med foreningens stadgar,
med 0,3 % av taxeringsvirdet pa féreningens fastighet.

Fonderade medel redovisas under bundet eget kapital.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har avtal med El & Fastighetsservice AB om teknisk forvaltning inklusive fastighetsskétsel,

El & Fastighetsservice AB utfor ipande besiktning och informerar styrelsen. Styrelsen anser sig diirmed
utfort arlig besiktning, ndgra allvarliga fel efler brister har inte upptéckts,

Foreningens lokaler
Kontraktet pa féreningens lokal 16per enligt féljande:

Verksamhet Yta kv Lopfid f.o.m.

El-service 70 2016-06-30

Garnbutik 135 2015-09-30

Fristrsalong 90 2017-11-30

Férrad/Lagerlokal 17 Tillsvidare Peter Wiberg, aviseras pa Igh 1043
Catering 137 2017-07-31

Lager och kontor 150 2015-08-31.
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Fireningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 86 (86) medlemmar. Ingen enskild &dgare innchar mer &n 10% av
foreningens andelstal.

Samtliga bostadsriitter i foreningen var vid arets utgéng uppldtna. Under dret har sexton 16 (nio)
dvertatelser skett och godkénts av styrelsen.

Antalet anstillda
Under aret har freningen inte haft nigra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststiillda av

foreningsstéimman.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2014-04-28 och paféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansiittning :

Per-Ake Karlsson Ledamot Ordforande
Lena Adolfsson Ledamot Sekreterare
Lena Danielsson Ledamot

Gunilla Granrot Suppleant

Fanny Onstad Suppleant

Foreningens firma tecknas, fSrutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening,

Styrelsen har under &ret hillit fjorton (elva) protokollférda sammantréden.

Arvode samt dvrig ersiittning till styreisen har under dret uppgatt till 145 365 kr (140 271 kr) (inkl
arbetsgivaravgifter),

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Vardia Forsikring AB.

Revisorer
Per Lindblom, Allians Revision & Redovisning AB ordinarie
Gabriella Snell, fran foreningen ordinarie

Marie-Louise Ebbvik, Allians Revision & Redovisning AB suppleant
Veronica Langsveds (Sundqvist), fran foreningen suppleant

Valberedning
Rolf Sjoberg, sammankallande

Viktor Nygren

Féreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1995-10-25.

Verksamhet under dret som gatt

Vi har bytt ut alla 6 utviindiga kéllardorrar mot sitkerhetsdSrrar. Bytt golv samt malat viiggar och tak i en av
butikslokalerna ca 130 kv stor. Foreningen har under aret 16st ett [in samt gjort en stdrre extra amortering i

samband med villkorséndring av lan. Den totala extra amorteringen #r 1 249 250 kr.

Viisentliga hiindelser:
Under iret har inga stora héindelser intriffat.,
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Verksamhet under det kommande dret
Vi ska byta ut samtliga, 64 st, gamla armaturer i killargingarna mot LED-armaturer.
Vi ska byta ut kéllarfonstren i hus A och C.

Utveckling av &rsavgifter
2015 Oforindrad avgift

2014 Oftriindrad avgift

2013 Of6riindrad avgift

2012 Oforéndrad avgift

2011 Oftrindrad avgift

2010 Sankning med 5 % fr.o.am, 2010-0i-01.

2009 Of6randrad avgift

2008 Oftréndrad avgift

2007 Hojning med 7,5 % fr.o.m. 2007-04-01, (10% pa arsbasis)
2006 Hojning med 5 % fr.o.m. 2006-01-01.

Fastighetsavgifi/skatt
Underlag fér bostider 4r 0,3% pé 38.200.000 (38.200.000) samt 1,0% av 2.949.000 (2.949.000) for lokalerna.
Skatten beriiknas till 117 114 kr f6r 2014. Hyreshus betalar max 1 217 kr i fastighetsavgift per ldgenhet.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Ekad Ekonomiadministration AB.

Nyckeltal

2014 2013
Bokfért viirde fastighet per kvim bostadsyta kr 5293 5373
Arsavgifter per kvin bostadsyta kr 536 536
Lan per kv bostadsyta kr 1321 1670
Genomsnittlig skuldrinta % 3,37 3,64
Fastighetens beléningsgrad % 25 31

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford rintekostnad i férhdllande tili genomsnittliga

fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhéllande till fastighetens

bokférda virde,
Nya regelverk

Frin och med det rikenskapsér som paborjas 2014 triider ny normgivning i kraft,
vilken innebdr att foreningen i &r kommer att uppritta rsredovisning enligt

ett sé kallat K-regelverk. Foriindringarna kommer sanuolikt att ske vad gifler synen
pd avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan medftra att resultat

och jamforelsetal avviker for denna drsredovisning och budget for 2014.

Styrelsen har under dret beslutat att tillimpa regelverket K3.§F
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Forslag till behandling av ansamlat resultat

Balanserat resultat kr -9 069
Arets resultat kr 123 539
kr 114 470

Styrelsen férestar att resultatet behandlas s att

avsiittning till yttre underhélisfond enligt stadgar 0,3% av 41 149 000 kr kr 123 447
utnyttjande av yttre underhéllsfond kr 0
i ny rikning dverfores kr -8 977

kr 114 470

Féreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt noter,,
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RESULTATRAKNING
K_r

Intiikter
Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga intékter
Summa intiikter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Reparationer (1épande underhall)

Underhdll (planerat)

Driftskostrader

Férvaltningskostnader

Ovriga omkostnader

Fastighetsavgifi/skatt

Summa kostnader fir fastighetsforvaltning

Avskrivaingar enligt plan

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER OCH
AVSATTNINGAR

Resultat fran finansiella investeringar
Rinteintikter

Rintekostnader for fastighetsian

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella investeringar

ARETS RESULTAT

Tilldggsupplysningar

Not 1

Not 2
Not 3

Not 4
Not 3
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9, 10

2014

2208 036
715730

182 472
3 106 238

-736 739
0

-1 107 949
-355 493
-107 290
117114
-2 424 585

-361 637

320016

7278
=203 755
0

-196 477

123 539

Avets resultat har i &r belastats med avskrivningar pa uppskrivet belopp om 119 616 kr.@

2013

2208 036
758295
136 133

3102 464

-755 630
0

-1 113 069
=297 543
-104 915
-116 610
-2 387767

-391 802

322 895

13 459
-249 800
0

-236 341

86 554
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anidggningstilligangar
Byggnader och mark
Inventarier

Summa materiella anldiggningstitlgangar

Summa anliiggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfiistiga fordringar

Hyres{ordringar

Kundfordringar fakturering

Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa korifristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Tilldggsupplysningar

Not 1

Not 9
Not 10

Not 11

2014-12-31

21824 171
297 833

22 122 004

22 122 004

152

0
7375
0

83 002

90 529

1321969
1412 498

23 534 502

2013-12-31

22 151 961
260 497

22412458

22 412 458

0

0

162

0

87 048

87210

2324 867

2412 077

24 824 535,
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet egef kapital

Insatskapital

Uppskrivningsfond

Foreningens fond for yttre underhail

Summa bundet eget kapital

Ansamiat resultat
Balanserat resultat
Arets resultat

Stmma ansamiat resultat

Summa eget kapital

Skilder

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Sununa lémgfiistiga skulder

Kortfiistiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leveranttrsskulder

Skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa korifristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar som sikerheter for fastighetsian
(dessutom finns inteckningar f5r 123 000 kr i eget forvar)

ANSVARSFORBINDELSER

Tilldggsupplysningar
Not |
2014-12-31

Not 12

171 500
16 429 839
849 775

17458 114

-9 069
123 539

114 470

17 565 584

Not 13 5267981
5267 981

Not 13 180 000
15116

0

Not 14 72 492
Not 15 433 329

700 937
5968918

23 534 502

Not 16
10 548 000

Inga

2013-12-31

171 500
16 549 455
726 328

17 447 283

-91 792
86 554

-5 238

17 442 045

6 669 481
6 669 481

217000
20 636
0
52093
423 280

713 009
7 382 490

24 824 535

10 548 000

lngai .
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KASSAFLODESANALYS
Kr 2014 2013

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat fore finansiclla poster 320016 322 895

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet :

Avskrivningar 361 637 391 802
681 653 714 697

Erhallen réinta 7278 13 459

Erlagd rinta m.mn. -203 755 -249 800

Kassaflide fran den lépande verksamheten fére

fordndringar av rirelsekapital 485 176 478 356

Fordandring i rérelsekapital :

Okning/minskning av kortfristiga fordringar -3 319 299 406

Okning av vriga kortfristiga skulder (exkl, kortfristig

del av langfristig skuld) 24 928 -256 761

Kassaflsde fran den lpande verksamheten efter 506 785 521 001

foriindring av rorelsekapital

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Ink&p -71 183 0

Kassafléde fran investeringsverksamheten -71 183 0

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av fastighetslan -1 438 500 -217 000
Nya lan 0 ]
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 438 500 -217 000
Avrets kassaflode [ -1002898] | 304 001]
Likvida medel vid arets borjan 2 324 866 2 020 865
Likvida medel vid arets slut 1321 969 2 324 866

[ -1002898] [ 304 001[4}
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Not 1

Tilldggsupplysningar

Redovisnings- och virderingspiinciper

De redovisningsprinciper som tilldimpats 6verensstimmer med drsredovisningslagen, samt
de som anges i BENAR 2012:1. Da det 4r forsta gngen detta samlade regelverk tillimpats
innebiir det byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte viisentligt paverkat
jamforbarheten med féregéende ar trofs att foreningen har valt att tillimpa 3 kap 5§ fjarde
stycket ARL ocl inte riknat om jamforelsetalen.

Anldiggningstillgéngar
Foreningens anldggningstiilgangar bestar av byggnad, mark & inventarier.

Materiella anlidggningstillgingar virderas till anskatfhingsviirde minskat med avskrivningar.
Avskrivning pa byggnad gors med en komponentavskrivaingsplan frin och med 2014,

2014 har avskrivningar gjorts med ca 1,83% (2 %) av anskaffningsviirdet.

Markvirdet dr inte fremal foir avskrivning, utan en eventuell viirdenedgang hanteras genom
nedskrivning. Markviirdet har skrivits upp under 2013 till taxeringsviirdet.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas: %

Byggnader 1,83
Installationer 10,0
Siikerhetsdbrrar 4,0

Restvirden pd inventarier utgdr en ovisentlig del och har inte tagits upp till nagot vérde.

Fordringar
Fordringar har, efter individuell prévning, virderats tili belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet sker enligt §48 i foreningens
stadgar. Avsittaing ska géras med minst 0,3% av fastighetens taxeringsviirde.

Intéiker

Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beréiknas fa. Det innebir
att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Inkomsten fidn arsavgiften och hyresintiikters resultat avritknas linjért Gver den kalendariska

perioden,

Kassaflodesanalys
Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar

Skatter

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastgihetsavgift pa bostiider som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for riikenskapsdret 1 217 kr per
ligenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for

lokaldelen,

Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas

vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan
hénforas tifl fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.
Foreningen har sedan tidigare ér ett skatteméssigt underskott pa 12 631 849 kr.

Skulder
Skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.y



BRF NYBERGSTVAAN
Org nr 713200-0642

10(13)

Not 2

Not 3

Not d

Not 5

Not 6

Not7

Uppskattning och bedimning o

Fastighetsforvalining

Foreningen anses inte bedriva fastighetsférvaltning da syflet med foreningen inte ér

att skapa ndgon avkastning utan tillhandaha bostéder till foreningens mediemmar.

Uppskjuten skait

Foéreningen gor beddmuingen att inget skattemiissigt Sverskott som dverstiger historiska

skattemissiga underskott kommer att uppkomma under dverskédlig tid varfor ingen latent

skattefordran har bokférts.

Fastighetsian

Foreningen gor beddmningen att fastighetslnen ska ses som léngfristiga trots att samtliga lan
forfaller inom fem ar. Foreningen avser att férlinga samtliga 14n samt att banken siven kommer

att bevilja fortsatt finansiering.

Hyresintiikter

Lokaler

Stadavgifter

Garage och parkeringsplatser

Ovriga intiikter
Overlatelseavgifter
Pantsittningsavgifter
Bredbandsavgift
Forstkringsersittning
Diverse intikter

Reparationer (lopande underhall)
Underhalil fastighet

Underhail tviittutrymmen

Underhall yttre miljén samt snérdjning

Underhdll (planerat)
Renovering fastighet

Driftskostnader

El

Uppvarmning
Hyreskostnad maskiner
Vatten

Serviceavgift TV-niit
Bredband

Renhallning och stiddning

Forvaltningskostnader
Administrativ forvalining
Revisionsarvede inkl, konsultationer.
Advokatkostnader

Arvode & moteskostnader

Soc. avg. Arvode & méteskostnader

2014 2013
452 876 495 976
86 400 86 400
176 454 175919
715730 758 295
12 800 5600
7700 1 400
128 736 128 736
30385 0
2 851 397
182 472 136 133
-613 337 -617 399
-16 528 -1 416
-106 874 -136 815
-736 739 =755 630
0 0
0 0
-88 978 -93 309
-521 641 -529 771
0 -4 658
-163 394 -101 282
-6 540 -6513
-130 524 -130 524
-196 872 -247 012
-1 107 949 -1 113 (69
-132 877 -132 628
-30 390 -19 644
-46 861 -5 000
-111 146 -111425
-34 219 -28 846
-355 493 -297 543
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Not 8 Ovriga omKkostnader
Hyresforlust
Foreningsavgifter SBC
Fastighetsforsikring
Ovriga omkostnader

Not 9 Byggnader och mark
Byggnad
Ackumulerade anskaffiingsvéirden
Vid arets borjan
Utgdiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivaingar enligt plan

Ingdende uppskriviingar

Avets avskrivaingar pd uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar
Bokfirt viirde byggnad

Mark
Anskaffiingsviirde mark
Uppskrivning

Bokfort virde mark

Taxeringsviirde

Taxeringsviirde byggnad

Taxeringsviirde mark

Fastighetens taxeringsvérde cir uppdelad enligt foljande :
Bostéder

Lokaler

Not 10  Inventarier & Installationer
Ackunuiderade anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Arets inkop
Ultgdende anskaffiringsvirde

Ackumulerade avskrivaingar

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdaende ackumulerade avskriviingar enligt plan
Bokfirt viirde inventarier

Not 11 Fiorutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda forsikringspremier
Upplupna forsikringsintikter
Ovriga forutbetalda kostnader

2014 2013
-11707 0
-6 440 -6 130
-61 217 -66 693
-27 926 -32 092
-107 290 -104 915
2014-12-31 2013-12-31
11963 046 11963 046
11963 046 11963 046
-6 711617 -6 472 336
-208 167 -239 281
-6 919 784 -6 711 617
4904 532 5024 155
-119 623 -119 623
4 784 909 4 904 532
9828171 10 155 %61
351112 351112
11 644 888 11 644 388
11 996 00D 11 996 000
29 153 000 29 153 000
F1 996 000 11996 000
38 200 000 38 200 000
2949 000 2 949 000
376 730 376 730
71183 0
447913 376 730
-116 233 -83 335
-33 847 -32 898
-150 080 -116 233
297 833 260 497
20376 20473
96 0
62 530 66 575

83 002 87 048;
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Not 12  Eget kapital
Bundet eget kapital
Iisats- Uppskrivnings-  Fond fér yttre Fritt
kapital fond underhéll eget kapital
Belopp vid arets ingang 20140101 171 500 16 549 455 726 328 -5238
Disposition av drets resultat enligt beslut
pd qrels foreningssicmma:
Avsittaing till fonder 123 447 -123 447
Utnyttjande av fonder 0 0
Uppskrivning mark 0
Overforing till fritt eget kapital -119616 119616
Arets resultat 123 539
Belopp vid aret utgang 20141231 171 500 16 429 839 849 775 114 470
Not 13 Langfristiga skulder - Fastighetslin 2014-12-31 2013-12-31
Féljande belopp forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut (fastighetslan) 4 547981 5801 481
Féljande belopp forfaller till betalning mellan ett & fem ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut (fastighetslin) 720 000 868 000
Foljande belopp forfatler till betalning inom ett ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut (fastighetslan) 180 000 217 000
Langivare och Lanebelopp Omsittnings Réntan dir  Amortering dr 2014 Lanebelopp
aktuell riinta 2013-12-31 datum bunden t.o.m.  enligt {ineavtal 2014-12-31
SEB 12255179 4,19 % 758 500 2011-05-28 L&st 20140527 758 500 0
SEB 19528553 1,64 % 580000 2014-11-24 2015-11-28 20 000 560 000
SEB 19528561 4,20 % 1280000 2012-03-28 2016-03-28 20 000 1260 000
SEB 19528588 4,70 % 1 280000  2006-03-28 2015-03-28 20 000 1 260 000
SEB 32335772 2,30% 2105000 2014-06-28 2017-06-28 600 000 1 505 000
SEB 34199604 1,62 % 882981 2014-10-28 Rorlig, 3 man 20 000 862 981
6 886 481 1438 560 5447 981

* [ samband med att ett 1&n 16per ut dger banken en ensidig rétt att séiga upp lanet,,
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2014-12-31 2013-12-31
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Momsskuld 15844 16 717
Ovriga kortfristiga skulder 56 648 35376
72 492 52 093
Not 15  Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Upplupna styrelsearvoden 100 020 97 555
Upplupna styrelsearvoden soc.avg 31426 28 270
Upplupna réintor 1 780 3743
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 195975 163 557
Revisionskostnader 18 500 18 500
Ovriga poster 85 628 111 655
433 329 423 280
Not 16  Skulder for vilka sikerheter stiillts
2014-12-31 2013-12-31
Utayttjad Stiild Utnyttjad Staltd
kredit sikerhet kredit sikerhet
Ovriga skulder fran kreditinstitut 5 447 981 6 886 481
S#kerhet: Fastighetsinteckaing 10 671 000 t0 671 000
Inteckningar i eget forvar 123 000 123 000
Not 17  Bokslutsrapport

For denna arsredovisning har en bokshutsrapport upprittats av:
Jeanette Lidman, EKAD Ekonomiadministration AB som &r auktoriserad
redovisningskonsult genom medlemskap i Sveriges Redovisningskonsulters Férbund, SRF.

Jirfilla 2015-03-23

oy y 7

Per-Ake Karlsson
Ordforande

Sumer Promihinn/

Lena Danielsson

Vir revisionsberittelse har avgivits 2015-03-24

:; { {'"ui
A N

Gabrielta Snell
Fran foreningen

Per Lindholm
Auktoriserad revisor
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BOKSLUTSRAPPORT

Till styrelsen i BRF Nybergstvdan Organisationsnununer 713200-0642

Jag har bitrétt Bostadsrattsféreningen Nybergstvaan med att uppritta arsredovisningen for ar
2014. Arsredovisningen utvisar ett redovisat resultat om 123 539 kr (féregéende ar 86 554 kr)
samt en balansomslutning om 23 534 502 kr (foregdende &r 24 824 535 kr). Det 4 styrelsen
som har ansvaret for drsredovisningen samt for att den uppfyler de krav som stélls enligt lag
och norm. Mitt arbete med drsredovisningen grundas pé det rikenskapsmaterial och den
Svriga information som har tillhandahdllits mig. Jag har utfort mitt arbete i enlighet med
Svensk standard for redovisningstjéinster, Reko. Det innebiir att jag har beaktat
bestimmelserna i drsredovisningslagen och annan relevant normgivaing. Jag har vidare
genomfort kontroller och rimlighetsanalyser for att arsredovisningen ska uppné en hog
kvalitet och utgéra ett bra besiutsunderlag i verksamheten.

Mitt arbete innebiir inte nagot bestyrkande av arsredovisningen.

Jarfilla den 23 mars 2015

Jserete Lichsrent

Jeanette Lidman
Auktoriserad redovisningskonsult, SRT

SRF
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Nybergstvian
Org.nr 713200-0642

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nybergstvaan for riikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styreisen bedémer #r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfrt revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sidkerhet att
arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genomn olika atgéirder inhdimta revisionsbevis om belopp och annan information
i drsredovisningen, Revisorn viljer vilka dtgéirder som ska utforas, bland annat genom att beddma
riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r indamélsenliga med hénsyn till omstiindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utviirdering
av #ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den dvergripande presentationen i
drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden riattvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Brf Nybergstvéaan, Org.nr 713200-0642
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fSrlust samt styrelsens forvaltming for Brf Nybergstvian for
riikenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner betrdffande fSreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens fSrslag till dispositioner betriiffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgiirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller foreningens
stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Jirfilla den 24 mars 2015
Rlo

Per Lindblom
Auktoriserad revisor

Bri Nybergstvaan, Org.nr 713200-0642



