Bostadsrittsforeningen Nybergstrean
orgny 713200-0626

ARSREDOVISNING - 2020

Styrelsen f6r Bostadsrittsfsreningen Nybergstrean i Jakobsberg, Jarfélla kommun, fir hirmed avge
arsredovisning for verksamhetsaret 2020.

Forvaltningsberittelse

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens
hus uppléta bostider &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Under verksamhetséret har tjinstgjort som

Ordinarie styrelseledaméter: Mandattid

Guye Hagman, ordférande 2019-2021 T tur att avgd, nyval
Berndt Ekstrom 2020-2022  Avgatt 2020-11-04
Birgitta Wilhelmsson 2020-2022
Styrelsesuppleanter:

Marzenna Juszkiewicz 2020-2022

Gabriella Krause 2019-2021 [ tur att avgd, nyval
Mikael Rérseth 2020-2022

Revisor:

Tomas Ericson, auktoriserad revisor, Borev Revision AB.

Valberedning:
Ana Maria Sehott och Anette Amareh.

Fastigheter:

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har 96 ldgenheter och 4r dgare till fastigheterna Jakobsberg 2:1214, 2:1369 och 2: 1215,
med adresserna Hammarvigen 35-51 och Engelbrektsvigen 29-35. Férutom garage finns en storre
lokal med hyresratt, 125 kvm, som idag hyrs ut som pizzeria.

Under 2020 har 5 lagenhetstverlatelser skett. Foreningen hade vid &rets slut 126 (125) medlemmar.

Det sammanlagda taxeringsvérdet per den 31/12 2020 &r 81 212 000 kr (81 212 000) kronor.

Fastigheten #r fullvirdefsrsikrad genom Fastighetsigarnas egna forsiakringar (FEF)/Proinova Agency
AB

Foreningsfragor
Ordinarie fSreningsstimma holls 2 Jjuni 2020.

Styrelsen har under 4ret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsfragor och hallit 11 protokollfsrda
sammantriden.



Bostadsrittsforeningen Nybergstrean
orgnr 713200-0626

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska och administrativa frvaltningen har skétts dels av styrelsen dels av Lannea AB.
CABIJ Fastighetsservice AB har anlitats for fastighetsskétsel och stddning. Snérdjningen har skétts

av SBC (Sveriges BostadsrittsCentrum AB).

Avgifter

Avgifter och hyror har varit oféréndrade under ret.

Fastighetslan

Totalt har lanen amorterats med 2 275 000 kr. Férenin

lan.

Fastighetsunderhall och drift under aret
e Avtal om ny ekonomisk férvaltning har tecknats med SBC

frén 1 januari 2021.

° Avtal har tecknats med Svenska Stérningsjouren AB,

e Tvé ldgenheter har drabbats av kostsamma vattenskador som dven péverkat ndrliggande

gen har efter amorteringen inga langfristiga

(Sveriges BostadsrittsCentrum AB)

lagenheter. Dessa &r 4nnu inte reglerade med forsakringsbolaget och paverkar dérfor resultatet.
e Enny gatlykta har satts upp vid sophuset pa Engelbrektsvigen.
e Extra stddning har utf6rts p& grund av pandemin.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras siljaren vid varje Overlételse en administrationsavgift pa 750 kr.

Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2021 =

bostadsritten.

Forseningsavgift tas ut med 50 kr vid sen betalning av manadsavgifter och hyror.

Flerarsoéversikt

Flerdrsoversikt (kr)

476 kr) vid varje pantsittning av

2020 2019 2018 2017 2016
Summa intikter 4024523 4027176 4025617 4093 985 4019991
Resultat fore reservering -194 427 356 051 389 029 696 357 349 861
Reservering fond yttre underhall 243 636 -243 636 -506 016 -206 016 -206 016
lanspraktagande fond yttre u-
hall 0 0 0 0 0
_2020-12-31  2019-12-31  2018-12-31  2017-12-31  2016-12-31
Saldo fond yttre underhall 9 526 943 9283 307 9039 671 8 533 655 8327639
Lén kr/kvim bostadsyta 0 327 342 413 442
Kassalikviditet (%) 480 636 526 471 275
Arsavgifter kr/kvm bostadsyta 532 532 532 532 532
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Bostadsrittsféreningen Nybergstrean
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Forindring av eget kapital

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundavygifter

Yttre
reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat
resultat

Arets resultat

Belopp vid drets ingdng

600 000

9283 307

2928 276

356 051

Reservering till yttre
reparationsfonden enligt
 Stadgarna

243 636

-243 636

Reservering till ytire
reparationsfonden, frivillig

lanspraktagande av yttre
reparationsfonden, enligt
beslut av styrelsen

Ianspriktagande av yttre
reparationsfonden, enligt
| beslut av stdimma

0

Balansering av foregiende
ars resultat

356 051

-356 051

Arets resultat

-194 427

Belopp vid drets uiging

600 000

9526 943

3 040 691

-194 427

Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat fre resefvering till yttre fond

3284327

Reservé;ing till yttre fond, enligt stadgarna

-243 636

! ‘Arets resultat

-194 427

Aterstar til] féreningsstdimmans férfogande

2 846 264

‘ ‘Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s

att av yttre fonden ianspréktas

att till yttre fonden reserveras, utéver stédgeenlig reservering

DAt i ny rdkning Sverfors

2 846 264

Resultatet av foreningens verksamhet under aret, samt dess ekonomiska stdllning

2020 framgér av efterféljande resultat- och balansrikning,

per den 31/12
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Intikter

Arsavgifter 3698 052 3 698 052

Hyror 317 076 316 282

Ovriga intéikter Not 1 9395 12 842

Summa intékter 4 024 523 4027 176

Kostnader

Underhall och reparationer Not 2 -995 019 -451 717

Drift Not 3 -1 927 441 -1 980712

Fastighetsadministration Not 4 -584 374 -549 405

Fastighetsavgift -157 304 -152 202

Summa kostnader -3 664 138 -3 134 036

Driftnetto 360 385 893 140

Avskrivningar

Byggnad Not 5 -507 920 -507 920

Resultat efter avskrivningar -147 535 385220

Finansiella intéikter och kostnader

Rénteintikter 0 0

Réntekostnader -46 892 -29 169

Summa finansiella intékter o kostnader -46 892 -29 169

Resultat efter finansiella intikter

och kostnader -194 427 356 051

Skatt 0 0

ARETS RESULTAT -194 427 356 051

Fordelning av drets resultat enligt forslag

i vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen ovan -194 427 356 051

Stadgeenlig reservering av medel till fond for

yttre underhall -243 636 -243 636

lanspréktagande av fond f6r yttre underhall 0 0

Reservering av medel till fond for yitre 0 0

underhdll, utéver stadgeenlig reservering

Arets resultat efter fordndring av fond

for yttre underhatl -438 063 112 415
4 7
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Tillcangar

Materiella anliggningstillgéngar

Byggnad och mark Not 5 10 938 792 11446712
Finansiella anliggningstillgéngar

Fordran dispositionsavgift SBC Not § 3 500 3500
Summa anliéiggningstillgdngar 10 942 292 11450212
Omsiittningstillgdngar

Fordringar

Foérutbetalda kostnader och uppl intidkter  Not 6 241 815 180 679
Ovr kortfristig fordran 68 478 14 834
Skattefordran 9 904 15 006
Summa fordringar 320 197 210519
Kassa och bank 2244 510 4 408 723
Summa emsittningstillgingar 2564707 4619 242
Summa tillgdngar 13 506 999 16 069 454
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundavgifter 600 000 600 000
Fond for yttre underhall 9526 943 9283 307
Fritt eget kapital

Balanserat verskott 3 040 690 2928276
Arets resultat -194 427 356 051
Summa eget kapital 12 973 206 13 167 634
Langfristiga skulder

Fastighetslan Not 7 0 2175660
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan Not 7 0 100 000
Leverantérsskulder 134 087 224 449
Kortfristig skuld 0 7418
Upplupna kostn och forutbet intikter Not 9 399 706 394 653
Summa kortfristiga skulder 533 793 726 820
Summa eget kapital och skulder 13 506 999 16 069 454

@&
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Tillampade redovisningsprinciper redovisas nedan. Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Om inte annat framgér #r de tillimpade principerna oftrandrade i jaimférelse med foregiende ar.
Inventarier till en kostnad upp till 50 000 kr kostnadsfors.

Med kassalikviditet menas summa omsdttningstillgangar i procent av kortfristiga skulder. Det visar
foreningens betalningsforméga pa kort sikt.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning berdknas
bli betalt.

Avskrivningar pa anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, kar tillgingarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod
enligt avskrivningstiderna nedan. Markvirdet skrivs inte av.

I posten Ombyggnad ingér utbyte och renovering av tak, fasad, fonster, trapphus, entrédorrar
garageportar och tva nya sophus frin ombyggnad under &ren 1989-1991.

b4

Avskrivningstid
Byggnad och ombyggnad, genomsnittliga avskrivningstid 50 ar
Byggnadsinventarier 5ar

Fond fér yttre underhill
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till

vinstdisposition. Reservering enligt stadgama har skett genom 6verféring fran balanserat
resultat till fond f6r yttre underhall.



Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker ianspréktagande ur fonden.

Brf Nybergstrean orgnr 713200-0626
Noter

Not 1

Ovriga intiikter
Overlatelseavgifter
Péminnelseavgitter
Pantséttningsavgifter
Ovrigt

Not 2

Underhéll och reparationer
Tittstugor

VVS

Fastighet

Mark, gardar

Material och maskiner

Not 3

Drift

Vatten och avlopp
Uppvérmning

El
Avfallshantering
Trappstédning
Fastighetsskotsel
Snéréjning
Fastighetsforsikring
Kabel-TV

Not 4

Fastighetsadministration

Styrelsearvode och sammantridesersittningar
Revisionsarvoden

Forvaltningsarvode

Sociala kostnader

Ovriga omkostnader

2020-12-31 2019-12-31
4 500 6 000
1111 1380
3784 5115

0 347

9395 12 842
-48 400 -42 171
-96 403 -104 576
-723 650 -169 003
-126 491 -133 927
-75 -2 040

-995 019 -451 717
-284 066 -263 454
-809 058 -856 684
-132 043 -145 411
-179 288 -189 973
-162 194 -116 649
-115 594 -95 570
-51 142 -127 848
-176 221 -165 800
-17 835 -19 323
-1 927 441 -1 980712
-155 250 -153 600
-16 438 -15 875
-313 980 -323 050
-25 149 -28 330
-73 557 -28 550
-584 374 -549 405
7
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Not 9

Upplupna kostnader och forutbet intiikter
Upplupna soc avgifter

Avdragen skatt

Upplupen fastighetsavgift

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda avgifter o hyror

Not 10

Stiillda sikerheter och eventualférpliktelser
Fastighetsinteckningar som sékerheter for
fastighetslén (varav 7 434 000 kr i eget forvar)
EventualfSrpliktelser

Jakobsberg 2021-

/ ordfrande ledamot

Vér revisionsberittelse har avgivits 2021- £27-7/

P B

e I P
Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
Borev Revision AB

,Guye Hagman Birgitta Wilhelmsson

2020-12-31 2019-12-31
13 803 13 589

32 657 34313
13934 13934

0 237

339312 332 880
399 706 394 953
31026 000 31 026 000
Inga Inga
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Revisionsberittelse

Till fSreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Nybergstrean, org.nr 713200-0626

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av rsredovisningen for

BostadsrittsfSreningen Nybergstrean {or rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
{orenlig med drsredovisningens Svriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststiller
resultatrédkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag dr oberoende i forhillande till féreningen enligt god

revisorssed § Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat r tillrickliga
och dndamalsentiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvéndig fSr att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen fOr bedSmningen av féreningens férméga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nir s ir titlampligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om forisatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen

avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller

inte har nagot realistiskt alternativ i} att gOra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberitielse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet,
men &r ingen garanti f5r att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans ti mligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdSme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga ach
dndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptficka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
torfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lAmpligheten { de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar {
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i
de inhéimiade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om fSreningens fSrmaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen aft det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, mste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningama i arsredovisningen
om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ir otiliriickliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pade
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser cller

forhallanden gora att en firening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den,
Jag miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eveniuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av &rsredovisningen har jag #ven utfort en
revision av styrelsens fSrvaltning for Bostadsrittsforeningen
Nybergstrean {0r rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31 samt

av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
foriust.

Jag tillstyrker att @reningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen entigt god

revisorssed § Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhmtat r tilicickliga
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen & forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa
storleken av fSreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i svrigt,

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s att bokfdringen, medelsférvaltningen och fireningens

ckonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av fBrvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, fir att inhdmta revisionsbevis
fGr att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelscledamot | ndgot visentligt avseende:

e

fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan franleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

p.ﬁ nigot annat sitt handlat i strid med bostadsritislagen,
nllamphga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt r.nél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fSrlust, och dirmed mitt uttalande om

detta, -ér att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for ?tt en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka &tgdrder eller forsummelser som kan

foranleda erséttningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fOrslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller foriust grundar sig frimst pé revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som
utfors baseras p& min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sddana tgirder, omriden och
forhallanden som &r vsentliga for verksamheten och dir avsteg
och Gvertridelser skulle ha s#rskild betydelse for fSreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfribet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller frlust har jag granskat om
fSrslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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