Bostadsrittsforeningen Nybergstrean
orgnr 713200-0626

ARSREDOVISNING - 2019

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Nybergstrean i Jakobsberg, Jarfélla kommun, far harmed avge
arsredovisning for verksamhetséret 2019.

Forvaltningsberittelse

Féreningen har till iandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens
hus upplata bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Under verksamhetséret har tjénstgjort som

Ordinarie styrelseledamoter: Mandattid

Guye Hagman, ordférande 2019-2021

Berndt Ekstrém 2018-2020 I tur att avgd, nyval
Birgitta Wilhelmsson 2018-2020 I tur att avgd, nyval
Styrelsesuppleanter:

Marzenna Juszkiewicz 2018-2020  Itur att avgd, nyval
Gabriella Krause 2019-2021

Mikael Rérseth 2019-2021

Revisor:

Tomas Ericson, auktoriserad revisor, Borev Revision AB.

Valberedning:

Lena Bertelson och Anette Amareh.

Fastigheter:
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen har 96 lagenheter och &r dgare till fastigheterna Jakobsberg 2:1214, 2:1369 och 2:1215,
med adresserna Hammarvigen 35-51 och Engelbrektsvigen 29-35. Férutom garage finns en storre
lokal med hyresritt, 125 kvm, som idag hyrs ut som pizzeria.

Under 2019 har 9 lagenhetsoverlatelser skett. Féreningen hade vid drets slut 125 (126) medlemmar.

Det sammanlagda taxeringsvirdet per den 31/12 2019 4r 81 212 000 kr (68 672 000) kronor.
Fastigheten ér fullvirdeforsikrad genom Fastighetsédgarnas egna forsékringar (FEF)/Proinova Agency
AB

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls 14 maj 2019.
Styrelsen har under &ret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsfrdgor och hallit 11 protokollférda

sammantriaden.
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Bostadsrittsforeningen Nybergstrean
orgnr 713200-0626

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen skéts dels av styrelsen dels av Lannea AB.

CABJ Fastighetsservice AB har anlitats for fastighetsskotsel och stddning. Snoréjningen har skotts
av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum.

Avgifter

Avgifter och hyror har varit oférandrade under aret.

Fastighetslan

Totalt har 1&nen amorterats med 100 000 kr.

Stérre atgirder under aret

o Fortsatt utredning av radonférekomst i ndgra lagenheter. Slutligen har problemet 16sts och alla
lagenheter har nu godkénda vérden.

e Malning av husgrunder och dérrar till sophus.

e Smorjning av garageportar.
e Byte av trasig elkabel 1 mark.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras sdljaren vid varje 6verlatelse en administrationsavgift pa 750 kr.

Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2020 =473 kr) vid varje pantsittning av

bostadsratten.

Forseningsavgift tas ut med 50 kr vid sen betalning av méanadsavgifter och hyror.

Flerarsoversikt
Flerarsoversikt (kr)

Summa intékter

Resultat fore reservering
Reservering fond yttre underhdll
Ianspraktagande fond yttre u-
hall

Saldo fond yttre underhéll
Lén kr/kvm bostadsyta
Kassalikviditet (%)
Arsavgifter kr/kvm bostadsyta

2019 2018 2017 2016 2015

4027 176 4025617 4093 985 4019991 4029216
356 051 389 029 696 357 349 861 476 119
-243 636 -506 016 -206 016 -206 016 -199 518

0 0 0 0 0
2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
9283 307 9039671 8 533 655 8327 639 8121 623
327 342 413 442 572

629 526 471 275 299

532 532 532 532 532
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Forindring av eget kapital

Eget kapital Bundet eget kapital
Yttre
Grundavgifter | reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat
resultat

Arets resultat

Belopp vid drets ingdng 600 000 9039671 2782 883

389029

Reservering till yttre
reparationsfonden enligt
stadgarna

243 636 -243 636

Reservering till yttre
reparationsfonden, frivillig

Ianspraktagande av yttre
reparationsfonden, enligt
beslut av styrelsen

lanspriktagande av ytire
reparationsfonden, enligt
beslut av stdimma

0 0

Balansering av foregdende
ars resultat

389 029

-389 029

Arets resultat

356 051

Belopp vid drets utgdng 600 000 9283 307 2928276

356 051

Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Kr

Balanserat resultat fore reservering till yttre fond

3171912

Reservering till yttre fond, enligt stadgarna

-243 636

Arets resultat

356 051

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

3284327

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé

att av yttre fonden ianspraktas

0

att till yttre fonden reserveras, utéver stadgeenlig reservering

0

Att 1 ny rikning 6verfors

3284327

Resultatet av foreningens verksamhet under &ret, samt dess ekonomiska stéllning per den 31/12

2019 framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Intikter
Arsavgifter 3 698 052 3 698 052
Hyror 316 282 314 488
Ovriga intikter Not 1 12 842 13077
Summa intakter 4027 176 4025617
Kostnader
Underhall och reparationer Not 2 -451 717 -551 987
Drift Not 3 -1980712 -1 911536
Fastighetsadministration Not 4 -549 405 -493 561
Fastighetsavgift -152 202 -145 072
Summa kostnader -3 134 036 -3 102 156
Driftnetto 893 140 923 461
Avskrivningar
Byggnad Not 5 -507 920 -507 920
Resultat efter avskrivningar 385220 415 541
Finansiella intikter och kostnader
Rénteintakter 0 0
Réntekostnader -29 169 -26 512
Summa finansiella intdkter o kostnader -29 169 -26 512
Resultat efter finansiella intékter
och kostnader 356 051 389 029
Skatt 0 0
ARETS RESULTAT 356 051 389 029
Fordelning av arets resultat enligt forslag
i vinstdispositionen
Arets resultat enligt resultatrdkningen ovan 356 051 389 029
Stadgeenlig reservering av medel till fond for
yttre underhall -243 636 -206 016
Jansprékstagande av fond for yttre underhéll 0 0
Reservering av medel till fond for yttre 0 0
underhéll, utéver stadgeenlig reservering
Arets resultat efter forindring av fond

112 415 183 013

for yttre underhéll

T
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark Not 5 11446712 11954 632

Finansiella anldggningstillgingar

Fordran dispositionsavgift SBC Not 8 3500 3500

Summa anldggningstillgdngar 11450212 11958132

Omsittningstillgangar

Fordringar

F srutbetalda kostnader och uppl intékter ~ Not 6 180 679 170 187

Ovr kortfristig fordran 14 834 13934

Skattefordran 15 006 22 136

Summa fordringar 210519 206 257

Kassa och bank 4 408 723 3656992

Summa omséttningstillgingar 4619 242 3863 248

Summa tillgdngar 16 069 454 15 821 380

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundavgifter 600 000 600 000

Fond for yttre underhall 9283 307 9039 671

Fritt eget kapital

Balanserat verskott 2928 276 2 782 884

Arets resultat 356 051 389 029

Summa eget kapital 13 167 634 12 811 584

Langfristiga skulder

Fastighetslan Not 7 2175 000 2275000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetsldn Not 7 100 000 100 000

Leverantérsskulder 224 449 261192

Kortfristig skuld 7418 0

Upplupna kostn och férutbet intékter Not 9 394 953 373 604

Summa kortfristiga skulder 726 820 734796
16 069 454 15 821 380

Summa eget kapital och skulder
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper redovisas nedan. Belopp anges 1 kronor om inte annat anges.

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna oforéndrade i jamforelse med foregdende ar.

Inventarier till en kostnad upp till 50 000 kr kostnadsfors.

Med kassalikviditet menas summa omséttningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder. Det visar

foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell beddmning berdknas
bli betalt.

Avskrivningar pa anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbéttringar av tillgngars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av linjért 6ver tillgéngens bedomda nyttjandeperiod

enligt avskrivningstiderna nedan. Markvérdet skrivs inte av.

Avskrivningstid
Byggnad 50 ar
Byggnadsinventarier Sar

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till
vinstdisposition. Reservering enligt stadgamna har skett genom overforing frén balanserat
resultat till fond for yttre underhall.

Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker ianspréktagande ur fonden.



Brf Nybergstrean orgnr 713200-0626

Noter

Not 1

Ovriga intikter
Overlatelseavgifter
Paminnelseavgifter
Pantsattningsavgifter
Ovrigt

Not 2

Underhéll och reparationer
Tvittstugor

VVS

Fastighet

Mark, gardar
Material och maskiner

Not 3

Drift

Vatten och avlopp
Uppvarmning

El
Avfallshantering
Trappstiddning
Fastighetsskotsel
Snéréjning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV

Not 4

Fastighetsadministration

Styrelsearvode och sammantridesersittningar
Revisionsarvoden

Forvaltningsarvode

Sociala kostnader

Ovriga omkostnader

2019-12-31 2018-12-31
6 000 6 750
1380 1057
5115 4529

347 741

12 842 13 077
-42 171 -50 343
-104 576 -188 326
-169 003 -105 750
-133 927 -205 637
-2 040 -1 931
-451 717 -551 987
-263 454 -242 501
-856 684 -899 675
-145 411 -144 083
-189 973 -155 744
-116 649 -113799
-95 570 -100 001
-127 848 -53 836
-165 800 -184 719
-19 323 -17 178
-1 980712 -1 911536
-153 600 -127 400
-15 875 -18 313
-323 050 -287 562
-28 330 -28 822
-28 550 -31 464
-549 405 -493 561
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Not 5

Byggnad och mark

Byggnad

Anskaffningsvirde

Ombyggnader

Byggnadsinventarier

Ackumulerat anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Bokfort virde byggnad

Mark
Anskaffningsvérde, bokfort virde

Bokfért virde mark och byggnad

Byggnad
Mark

Taxeringsvérde

Not 6

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsigarnas egna forsakringar, FEF, Comhem

Not 7

Fastighetslan

Langivare Villkorsind-
ringsdag

SEB Bolan 2020-05-28

Laneskuld med forfallodag inom 5 4r
Avgar kortfristig del

Not 8

Andelar i SBC

Ingdende anskaffningsvirde
Utgéende anskaffningsvarde

Riinta

1,25

2019-12-31 2018-12-31
4 643 493 4 643 493
20752 512 20752 512
156 551 156 551
25552 556 25552 556
-14 258 224 -13 750 304
-507 920 -507 920
10 786 412 11294 332
660 300 660 300

11 446 712 11 954 632
55 865 000 48 795 000
25 347 000 19 877 000
81 212 000 68 672 000
180 679 170 187
180 679 170 187
Laneskuld Laneskuld
2275000 2 375000
2275000 2375000
-100 000 -100 000
2175000 2275000
3500 3 500
3500 3500
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Not9 2019-12-31 2018-12-31

Upplupna kostnader och forutbet intéikter

Upplupna soc avgifter 13 589 16 367

Avdragen skatt 34313 29 300

Upplupen fastighetsavgift 13934 13934

Upplupna réntekostnader 237 234

Forskottsbetalda avgifter o hyror 332 880 313769
394 953 373 604

Not 10

Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar som sékerheter for 31026 000 31 026 000

fastighetslan (varav 7 434 000 kr i eget forvar)

Eventualforpliktelser Inga Inga

Jakobsberg 2020- 75 - 2 7+
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uye Hagman Bemdt Ekstrom Birgitta Wilhelmsson
ordférande ledamot ledamot

Vir revisionsberittelse har avgivits 2020-O3—7 (
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Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Borev Revision AB




Revisionsberiéttelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Nybergstrean, org.nr 71 3200-0626

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Nybergstrean for rikenskapséret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r
forenlig med &rsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhillande till freningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fGr den interna
kontroll som den bedémer dr nddvéndig for att upprétta en
4rsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.
Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,
och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hig grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p4
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i

4rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfoér
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hgre &n for en
visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosiittande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som dr lmpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pé upplysningama i arsredovisningen
om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.

1)

q



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Nybergstrean for rikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattming och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att freningens organisation ar utformad
s& att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeliigenheter i Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
fSr att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
fOreningen, eller

e pénégot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om

detta, r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r

forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg
och &vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhéllanden som
4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
f5r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrétislagen.

Uppsala den 31 mars 2020

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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