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Medlemmarna i bostadsréttsforeningen Nybergstrean kallas hérmed till ordinarie arsstimma.

Tid: Tisdagen den 14 maj 2019 kl 19.00.

Plats: Jakobsbergs Kyrkcentrum, % trappa upp.

Dagordning

1.  Oppnande

2. Godkinnande av dagordningen

3. Val av stimmoordforande

4. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

5. Val av tvé justerare tillika rostriknare

6.  Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

7.  Faststillande av rostldngd

8.  Foredragning av styrelsens &rsredovisning

9.  Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fréga om ansvarsfrihet {6r styrelseledaméterna

13.  Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar
14.  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
18.  Avslutande

Jarfalla 2019-04-15

Styrelsen

Infér valet:

Ordinarie styrelseledamater: Mandattid :

Guye Hagman, ordférande 2017-2019 Itur att avgé, nyval
Berndt Ekstrém 2018-2020

Birgitta Wilhelmsson 2018-2020

Styrelsesuppleanter:

Marzenna Juszkiewicz 2018-2020

Gabriella Krause ' 2017-2019  Itur att avgd, nyval
Mikael Rorseth . ‘ , - 2018-2020

,,,,,,




Bostadsrittsféreningen Nybergstrean
orgnr 713200-0626

ARSREDOVISNING - 2018

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nybergstrean i Jakobsberg, J arfilla kommun, far hirmed avge
arsredovisning for verksamhetsaret 2018.

Forvaltningsberittelse

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostéder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Under verksambhetséret har tjénstgjort som

Ordinarie styrelseledaméter: Mandattid

Guye Hagman, ordférande 2017-2019  Itur att avgd, nyval
Berndt Ekstrom 2018-2020

Birgitta Wilhelmsson 2018-2020
Styrelsesuppleanter:

Marzenna Juszkiewicz 2018-2020

Gabriella Krause 2017-2019  Itur att avgd, nyval
Mikael Rorseth 2018-2020

Revisor:

Tomas Jonasson, Borev revisionsbyrad AB.
Vid stdmman 2018 beslots
t att inte ha ndgon medlemsvald revisor dé inga kandidater fanns.

Valberedning:

Lena Bertelson och Anette Amareh.
Fastigheter:

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har 96 lagenheter och &r dgare till fastigheterna Jakobsberg 2:1214, 2:1369 och 2:1215,
med adresserna Hammarvédgen 35-51 och Engelbrektsvigen 29-35. F orutom garage finns en storre
lokal med hyresrétt, 125 kvm, som idag hyrs ut som pizzeria.

Under 2018 har 10 lagenhetsoverlételser skett. Féreningen hade vid arets slut 126 (128)
medlemmar.

Det sammanlagda taxeringsvérdet per den 31/12 2018 &r 68 672 000 kr (68 672 000) kronor.
Fastigheten dr fullvirdeforsékrad genom Fastighetsdgarnas egna fo1sakrm<ra(FEF) /Proinova Agency
AB

Foéreningsfragor
Ordinarie foreningsstdimma holls 16 maj 2018.
Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsfrégor och hallit 11 protokollftrda

sammantriden.
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Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska och administrativa férvaltningen sk&ts dels av styrelsen dels av Lannea AB.

CABJ Fastighetsservice AB har anlitats for fastighetsskétsel och stddning. Snéréjningen har skétts

Avgifter

Avgifter och hyror har varit of6rdndrade under aret.

Fastighetslin

+ " avSBC Sveriges BostadsrattsCentrum.

Totalt har ldnen amorterats med 700 000 kr.

Storre atgdrder under aret

o (OVK-besiktning

e Byte av rostiga element efter besiktning

¢ Beskdrning av trdd och buskar

o Byte av ndgra utomhusbelysningar

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras sdljaren vid varje verlatelse en administrationsavgift pa 750 kr.
Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2019 = 465 kr) vid varje pantséittning av

bostadsritten.

Forseningsavgift tas ut med 50 kr vid sen betalning av ménadsavgifter och hyror.

Flerarsoversikt
Flerarséversikt (kr)

Summa intékter
Resultat fére reservering

Reservering fond yttre underhall
lanspraktagande fond yttre u-
héll

Saldo fond yttre underhall

Léan kr/kvm bostadsyta
Kassalikviditet (%)

Arsavgifter kr/kvm bostadsyta .

2018 2017 2016 2015 2014

4 045 631 4093 985 4019991 4029216 4012 655
389 029 696 357 349 861 476 119 58320
-506 016 -206 016 -206 016 -199 518 -499 518

0 0 0 0 200 000
2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31
9039671 8 533 655 8327639 8121623 8122 105
342 413 442 572 744

526 471 275 299 324

532 532 532 532 532
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Foriandring av eget kapital

Eget kapital Bundet eget kapital
' Yttre
Grundavgifter | reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat
resultat

Arets resultat

Belopp vid drets ingdng 600 000 8 533 655

2592 542

696 357

Reservering till yttre
reparationsfonden enligt
stadgarna

206 016

-206 016

Reservering till yttre
reparationsfonden , frivillig 300000

-300000

Ianspréktagande av yttre
reparationsfonden, enligt
beslut av styrelsen

lanspréktagande av yttre
reparationsfonden, enligt
beslut av stimma 0

0

Balansering av foregdende
ars resultat

696 357

-696 357

Arets resultat

389 029

Belopp vid drets utgdng 600 000 9039 671

2782 883

389029

Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstdammans forfogande stér foljande vinstmedel:

Kr

Balanserat resultat fore reservering till yttre fond

2988 899

Reservering till yttre fond, enligt stadgarna

-206 016

Arets resultat

389 029

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

3171912

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s&

att av yttre fonden ianspréktas

0

att till yttre fonden reserveras, utdver stadgeenlig reservering

0

Att i ny rékning 6verfors

3171912

Resultatet av foreningens verksamhet under &ret, samt dess ekonomiska stéllning per den 31/12

2018 framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning.




Brf Nybergstrean orgnr 713200-0626
RESULTATRAKNING 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Intikter
Arsavgifter 3698 052 3 698 052
Hyror 314 488 313 097
Ovriga intikter Not 1 13 077 82 836
Summa intékter 4025617 4093 985
Kostnader .
Underhall och reparationer Not 2 -551 987 -389 788
Drift Not 3 -1 911 536 -1792 586
Fastighetsadministration Not 4 -493 561 -531 394
Fastighetsavgift -145 072 -142 960
Summa kostnader -3102 156 -2 856 728
Driftnetto 923 461 1237257
Avskrivningar -
Byggnad Not 5 -507 920 -507 920
Resultat efter avskrivningar 415 541 729 337
Finansiella intikter och kostnader
Rénteintakter 0 11
Réntekostnader -26 512 -32 991
Summa finansiella intékter o kostnader -26 512 -32 980
Resultat efter finansiella intikter
och kostnader 389 029 696 357
Skatt 0 0
ARETS RESULTAT 389 029 696 357
Fordelning av arets resultat enligt forslag
i vinstdispositionen
Arets resultat enligt resultatrdkningen ovan 389 029 696 357
Stadgeenlig reservering av medel till fond fér
yttre underhall -206 016 -206 016
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre 0
underhéll, utéver stadgeenlig reservering -300 000
Arets resultat efter forindring av fond

183 013 190 341

for yttre underhall
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BALANSRAKNING: . ﬁ 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar |

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark Not 5 11 954 632 12 462 552
Finansiella anldggningstillgdngar

Fordran dispositionsavgift SBC Not 8 3500 3500
Summa anliggningstillgdngar 11958132 12 466 052
Omsittningstillgangar

Fordringar

Férutbetalda kostnader och uppl intédkter  Not 6 170 187 184 719
Ovr kortfristig fordran 13934 21 668
Skattefordran 22 136 24 248
Summa fordringar 206 257 230635
Kassa och bank 3656 992 3363294
Summa omsittningstillgdngar 3 863 248 3593928
Summa tillgangar 15 821 380 16 059 980
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundavgifter 600 000 600 000
Fond f6r yttre underhall 9039671 8 533 654
Fritt eget kapital

Balanserat 6verskott 2 782 884 2592 543
Arets resultat 389 029 696 357
Summa eget kapital 12 811 584 12 422 554
Langfristiga skulder

Fastighetslan Not 7 2 275 000 2 875 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan Not 7 100 000 200 000
Leverantdrsskulder 261192 170 890
Upplupna kostn och forutbet intdkter Not 9 373 604 391 536
Summa kortfristiga skulder 734 796 762 426
Summa eget kapital och skulder 15 821 380 16 059 980
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Tillampade redovisningsprinciper redovisas nedan. Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Om inte annat framgér 4r de tillimpade principerna of6rindrade i jamférelse med foregéende r.

Inventarier till en kostnad upp till 50 000 kr kostnadsfors.

Med kassalikvidet menas summa omsétiningstillgéngar i procent av kortfristiga skulder. Det visar
féreningens betalningsformdaga pé kort sikt.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beriknas

bli betalt.

Avskrivningar pa anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgingars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgingarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod

enligt avskrivningstiderna nedan. Markvirdet skrivs inte av.

Avskrivningstid
Byggnad 50 ar
Byggnadsinventarier 5ér

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
vinstdisposition. Reservering enligt stadgarna har skett genom 6verforing fran balanserat
resultat till fond f6r yttre underhall.

Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker ianspraktagande ur fonden.

W
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Noter

~Not 1 ‘ .
Ovriga intikter
Overlatelseavgifter
Péminnelseavgifter
Pantséttningsavgifter
Ovrigt

Not 2

Underhall och reparationer
Tvéttstugor

VVS

Fastighet

Mark, gardar
Material och maskiner

Not3

Drift

Vatten och avlopp
Uppvérmning

El
Avfallshantering
Trappstddning
Fastighetsskotsel
Snoéréjning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV

Not 4

Fastighetsadministration

Styrelsearvode och sammantrideserséttningar
Revisionsarvoden

Forvaltningsarvode

Sociala kostnader

Ovriga omkostnader

2018-12-31 2017-12-31
6750 5250
1057 445
4529 4928

741 72213

13 077 82 836
-50 343 -20 881
-188 326 -28 434
-105 750 -248 125
-205 637 -90 530
-1931 -1 818
-551 987 -389 788
-242 501 -238 458
-899 675 -858 738
-144 083 -121 228
-155 744 -128 850
-113 799 -113 305
-100 001 -94 550
-53 836 -53 388
-184 719 -167 169
-17 178 -16 900
-1 911 536 -1792 586
-127 400 -121 600
-18313 -17 938
-287 562 -326 593
-28 822 -31 606
-31 464 -33 657
~493 561 -531 394
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Not 5

Byggnad och mark
Byggnad
Anskaffningsvérde
Ombyggnader
Byggnadsinventarier

Ackumulerat anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Bokfort virde byggnad

Mark
Anskaffningsvérde, bokfort varde

Bokfort varde mark och byggnad

Byggnad
Mark

Taxeringsvérde

Not 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsdgarnas egna forsékringar, FEF, Comhem

Not 7

Fastighetslan

Langivare Villkorséind-
ringsdag

SEB Bolan 2019-05-28

SEB Bolén Slutamorterat

Laneskuld med férfallodag inom 5 ar

Avgar kortfristig del

Not 8

Andelar i SBC

Ingdende anskaffningsvérde
Utgéende anskaffningsvérde

Rinta

1,18

2018-12-31 2017-12-31
4 643 493 4 643 493
20752 512 20752 512
156 551 156 551

25 552 556 25552 556
-13 750 304 -13 242 384
-507 920 -507 920
11294 332 11802252
660 300 660 300

11 954 632 12 462 552
48 795 000 48 795 000
19 877 000 19 877 000
68 672 000 68 672 000
170 187 184 719
170 187 184 719
Laneskuld Laneskuld
2 375 000 2 475 000
0 600 000

2 375000 3075000
-100 000 -200 000
2275000 2 875 000
3500 3500
3500 3500
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Not 9 .

Upplupna kostnader och forutbet intidkter
Upplupna soc avgifter

‘Avdragen skatt :

Upplupen fastighetsavgift

Upplupna rantekostnader

Forskottsbetalda avgifter o hyror

Not 10

Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar som sékerheter fér
fastighetslén (varav 7 434 000 kr i eget forvar)
Eventualforpliktelser

Jakobsberg 2019- &3 -/.2
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GL},ye Hagm Berndt Ekstrém
ordftrande ledamot

Vér revisionsberittelse har avgivits 2019- & &2 X

C;//n{ M%{ //

S J onasson
Rev1501 -
Borev revisionsbyra AB

2018-12-31

2017-12-31

16 367
29 300
13 934
234
313 769

11582
19 995
13934
272
345753

373 604

31 026 000

Inga

391 536

31 026 000

Inga

2

Birgitta Wilhelmsson
ledamot



- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa berqr pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och,inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptsicka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har be;cydelse for
min revision for att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar. '

- drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhéallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den véasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra
att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkien fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna konirollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav’enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning
for Bri Nybergstrean, for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst
eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisiongbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.



Styrelsens ansvar

. Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn tili de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar

att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagon vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal.betraffande revisionen av férslaget till disposition av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s@kerhet bedéma om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar férenlig med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér
igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Uppsala den & april 2019
R e
omas-Jonasson

.- \\,/'
Revisor



