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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Nyberg far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen har sitt séte i Jérfilla.
Styrelsen och Gvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdoter

Christian Wickstrom Ordférande

Stoylmina Popova Styrelseledamot
Ove Mattsson Styrelseledamot
Jonna Karlsson Styrelseledamot

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantrédden.

Arvode samt 6vrig erséttning till styrelsen har under aret uppgatt till 133 160 kr (149 786 kr) inkl.
arbetsgivaravgifter. De sociala avgifterna dr ldgre dn tidigare ar da regeringen sénkte nivan pa
arbetsgivaravgifter under perioden mars till juni 2020.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad via Gjensidige.

Ordinarie revisorer
Allians Revision &
Per Lindblom Redovisning AB

Revisorssuppleanter
Allians Revision &
Peter Asheim Redovisning AB

Valberedning
Linda Pettersson
Stoylmina Popovan-
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Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Jakobsberg 2:1086.

Foreningens fastighet bestar av flerbostadshus med totalt 65 (65) bostadsritter med en
total boyta av 3762 (3762) kvm.

Det finns 65 st parkeringsplatser, 14 st garageplatser och 3 MC-platser.

Fastigheten &r fullvdrdesforsikrad hos Gjensidige och inkluderar ansvars- och
husbocksforsakring. I forsdkringen ingar ocksé bostadsrittstilligg.

Lokaler
Foreningen har 2 st lokaler f6r naringsverksamhet.
Verksamhet Yta kvin Loptid t.o.m.
Pizzeria 122,5 2022-12-31
Bilservice 459.4 2022-12-31
Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta

16 1 rum & kék  737,8

27 2rum & kok  1335,2

13 3rum & kok  907,5

9 4 rum & kok  781,2
Forvaltning

El & Fastighetsservice AB utfor [pande besiktning och informerar styrelsen. Styrelsen anser sig ddrmed
utfort arlig besiktning, nagra allvarliga fel eller brister har inte upptickts pa fastigheten.

Avtal

Teknisk forvaltning inklusive fastighetsskétsel finns tecknat med El & Fastighetsservice AB (EFS AB).
Ekonomisk forvaltning finns tecknat med Jérfilla Redovisning AB.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Kontrakt for lokalerna har fornyats samt att man har héjt hyrorna for att de ska vara mer anpassade till
marknadsméssig hyra.

Nytt avtal med Ownit som gjort att avgift fér bredband/fiber sénkts.

Byte av ekonomisk forvaltare.

Drénering utanfér pannrummet vid port 23.

Takbesiktnin g\o\‘
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 76 (84) medlemmar. Ingen enskild dgare innehar mer dn 10% av
foreningens andelstal.

Samtliga bostadsritter i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 3 (6) dverlatelser skett
och godkints av styrelsen. Det har dven skett ett benefikt fang i form av géva.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-02-14.
Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststédllda av foreningsstimman.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna 4r ofriandrade.

Fastighetsavgift/skatt

Underlag for bostdder dr 0,3% pa 29 835 000, total skatt 92 885 kr samt 1,0% av 3 857 000, total skatt 38
570 kr for lokalerna. Skatten berdknas till 131 455 kr for 2020. Fastighetsavgiften dr max 1 429 kr per
lagenhet for taxering av hyreshusenhet.

Yttre underhéllsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med 0,3 %
av fastighetens taxeringsvirde.

Fonderade medel redovisas under bundet eget kapital.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 3061 2 962 2954 2950 2 965
Resultat fore avskrivningar 646 665 624 248 519
Resultat efter finansiella poster 311 318 230 -168 392
Balansomslutning 21 345 21175 21084 21438 21 754
Bokf6rt viarde/kvm bostadsyta kr S111 5183 5255 5327 5400
Arsavgifter/kvm bostadsyta kr 673 673 673 670 672
Léan/kvm bostadsyta kr 814 863 912 1067 1116
Genomsnittlig skuldrénta % 2 2 2 2 3
Fastighetens belaningsgrad % 16 17 17 20 21

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad i férhéllande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda vérde.

Forindring av eget kapital

Medlemsins.  Uppskrivning  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
Upplitelseavg mark underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 4460900 10669000 1100088 739 837 317 685 17 287 510
Disposition av foregéende
ars resultat: 317 685 -317 685 0
140 571 -140 571 0
Arets resultat ‘ 310 591 310 591

Belopp vid arets utgang 4460900 10669 000 1240659 916 951 310591 17 598 lﬂl\k
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att

Auvsittning till yttre underhallsfond utover stadgeenlig reservering
i ny rakning 6verfores

Fond yttre underhall 2020-12-31
Arets fordndring

Fond for yttre underhall efter stimmans beslut 2021-05- 3\

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

916 951
310 591
1227 542

140 571
1086971
1227 542

1 240 659
140 571

1381 230

4 (14)
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Forvaltningskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2020-01-01
-2020-12-31

3061 034
17 927
3078 961

=715 355
-131 455
-1 145 260
-89 209
-351 273
-286 487
-2 719 039
359 922

1
-49 331
-49 330
310 592

310 592

310 591
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2019-01-01
-2019-12-31

2961 516
34 654
2996 170

-528 722
-128 075
-1 213 391
-105 875
-354 966
-293 141
-2 624 170
372 000

28
-54 343
-54 315
317 685

317 685

317 685\\/
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

19 228 126
38 142
19 266 268

19 266 268

58 668
8952
49 157
116 777

1 962 284
2 079 061

21 345 329

6 (14)

2019-12-31

19 499 386
53 369
19 552 755

19 552 755

103 065
672

56 745
160 482

1462210
1622 692

21175 44>\y
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 292 900 292 900

Uppételseavgifter 4168 000 4168 000

Uppskrivningsfond 10 669 000 10 669 000

Fond for yttre underhall 1 240 659 1 100 088
16 370 559 16 229 988

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 916 951 739 837

Arets resultat 310 591 317 685

1227 542 1 057 522

Summa eget kapital 17 598 101 17 287 510

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 1 789 000 3 062 000

Summa langfristiga skulder 1789 000 3062 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1273 000 184 000

Leverantorsskulder 222927 218473

Ovriga skulder 39097 7199

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 423 204 416 265

Summa kortfristiga skulder 1 958 228 825 937

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 345 329 21175 44‘)&‘\/
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassafliode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlédggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

310 591
286 487
597 078

-44 397
-692

4 454
127 631
684 074

-184 000
-184 000
500 074

1462210
1962 284
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2019-01-01
-2019-12-31

317 685
293 141
610 826

20738
16 084
44 148
-86 110
605 686

-26 540
-26 540

-184 000
-184 000
395 146

1 067 064
1462 210Y,
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregéende ar.

Intéiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp). Inkomsten fran arsavgiften och hyresintékters
resultat avrdknas linjart 6ver den kalendariska perioden.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastighet sker enligt §55 i foreningens stadgar.
Avsittning ska goras i enlighet med foreningen underhallsplan. Om foreningen inte har en underhéllsplan
ska det arligen avsittas minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Fordringar
Fordringar har, efter individuell prévning, vdrderats till belopp varmed de berdknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medf6r in- och utbetalningar

Skulder
Skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Anléiggningstillgangar
Foreningens anldggningstillgangar bestar av byggnad, mark & inventarier.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning pa byggnad gors med en
komponentavskrivningsplan fran och med 2014. 2020 har avskrivningar gjorts med ca 1,58% (1,58%) av
anskaffningsvirdet. Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras
genom nedskrivning. Markvirdet har skrivits upp under 2013 till taxeringsvérdet.

Restvirden pa inventarier utgér en ovésentlig del och har inte tagits upp till ndgot vérde.

Avskrivning sker linjirt dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 1,58%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10%
Inventarier, verktyg och installationer 20(y;\‘§\./
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Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvidrde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastgihetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 429 kr per
lagenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsriéttsforening, som skatteméassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% f6r verksamheter som inte kan hanforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt
underskott pa 12 628 817 kr.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Uppskattningar och bedomningar

Fastighetsforvaltning

Foreningen anses inte bedriva fastighetsforvaltning da syftet med foreningen inte &r att skapa nagon
avkastning utan tillhandaha bostdder till foreningens medlemmar.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2020 2019
Arsavgifter bostdder -2 530 471 -2 532766
Hyror lokaler -394 803 -312 960
Hyror garage och parkeringsplatser -135 760 -115790

-3 061 034 -2 961516,
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Not 3 Planerat underhall

Fastighetsskotsel EFS
Underhall fastighet
Underhall tvéttutrymmen
Underhall yttre miljo *

* Avvikelsen for 2020 avser draneringsarbeten (2019 avser den utomhusbelysning).

Not 4 Driftskostnader

El

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Stéddning o renhallning
Pappershdmtning/Glas
Snérojning/Sandning
Underhall TV-nat
Underhéll Bredband
Ovr fastighetskostn avdr
Avrundning

Not 5 Ovriga kostnader

Fastighetsforsékr premier
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial/kontorsmaterial
Arsavgift Bostadsritterna
Ovriga kostnader
Bankkostnader

Hyra maskiner tekn anldgg
Hyra lokal

Ovriga externa tjanster
Tillsynsavg. myndigheter
Hyresforluster
Avrundning

2020

103 737
299 062

35 825
276 731
715 355

2020

101 801
521303
160 489
241 025
19 085
4403
5920
91 235
0

-1
1145 260

2020

69 459

338
6 340
1151
5152

1500
2570
1 800
900

-1

89 209
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2019

102 571
184 952

9399
231 800
528 722

2019

121 695
571 941
172 430
212234
17 738
0

5747
110 856
750

0

1213 391

2019

66 382
18 140
60
6220
3734
4 080
7259
0

0
0
0

0
105 875\‘1\
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Not 6 Forvaltningskostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Ovriga foreningskostnader (ej ersdttningar med soc.avg.)

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal*

Totala l6ner, ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Forvaltningsarvoden
Ekonomisk férvaltning
Revision

2020

110 492
725
111 217

16 871
16 871

128 088

200 657
22 528
223 185

12 (14)

2019

110 239
654
110 893

32925
32 925

143 818

188 642
22 507
211 149

*De sociala avgifterna ar ldgre jamfort med tidigare &r d& regeringen séinkte dessa under perioden

mars-juni 2020.

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Anskaffningsvirden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar mark
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2020-12-31

17 525 092
561 000
18 086 092

-9255 706
-271 260
-9 526 966

10 669 000
10 669 000

19 228 126
31297000

15 560 000
46 857 000

2019-12-31

17 525 092
561 000
18 086 092

-8 984 446
-271 260
-9255706

10 669 000
10 669 000

19 499 386
31297 000

15 560 000
46 857 ooo\p
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbet forsikr premier
Ovr forutb kostn uppl int

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats
Langivare %
SEB 15000945 1,17
SEB 15001054 2,31
SEB 35523057 1,46

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rintedindring
2024-06-28
2023-03-28
2021-09-28

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden

Uppl lagst sociala avg
Upplupna riantekostnader
Forutbetalda hyresint
Revisionskostnader
Virme

EL

Stiddning

2020-12-31

396 252
0
396 252

-342 883
-15 227
-358 110

38 142

2020-12-31

23 382
25775
49 157
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2019-12-31

369 712
26 540
396 252

-321 002
-21 881
-342 883

53 369

2019-12-31

22 691
34 054
56 745

Lénebelopp
2020-12-31
1236 000
725 000
1101 000

3 062 000

1273 000

2020-12-31

58 100

18 255
584

223 984

18 500

80924

10 575
12 282

423 204

Lanebelopp
2019-12-31
1308 000
825 000
1113 000
3246 000

1564 000

2019-12-31

63 189

18 963
621

219 498

18 500

84 902

10 592

0
416 265, ,
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Not 12 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 18 740 000 18 740 000
Inteckningar i eget férvar 600 000 600 000
19 340 000 19 340 000
Not 13 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Upprustning lekpark
Styrelserum i kéllare
Bom parkering
Besiktning fonster
Jirfilla 2021-04- 2.F
n Wickstrom Jqnna Karlsson
Ordférande
Ove Mattsson Stoylmina Popova

Due c &—
Min revisionsberittelse har lamnats 2021-04- 5%

Per Lindblom
Auktoriserad revisor
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Allians

REVISION & REDOVISNING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Nyberg
Org.nr 713200-0659

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Nyberg for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen dr forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer dr nodvéndig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste
jag irevisionsberittelsen féista uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar 4r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte liangre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger
en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Nyberg for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad sa
att bokforingen,(medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sﬁtt\ci ~

Bostadsrittsféreningen Nyberg, Org.nr 713200-0659



3(3)

Allians

REVISION & REDOVISNING

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersittningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm 2021-04-30

Per Lindblom
Auktoriserad revisor
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