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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Margareta (713200-0584) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom aft i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1953-05-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1957-03-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-29 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheterna 2:2089 och 2:118 i Jarfalla kommun omfattande adresserna
Hammarvagen 42-52, Margaretavagen 5 samt Engelbrektsvégen 37-39.
Bostadsrattsforeningen Margareta byggdes ar 1953. Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
70 ldgenheter, bostadsratt 4269
2 lokaler, hyresratt 79

Pa foreningens fastighet finns 31 parkeringsplatser. Féreningen innehar aven 21
garageplatser uthyrda ut till medlemmarna.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsékringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2020-06-25. Pa stamman deltog 13 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Thorbjérn Almroth Ordférande
Richard Nobrin Sekreterare
Salim Soulaiman Ledamot
Melker Edstrém Suppleant
Charlotte Axelsson Suppleant

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Thorbjérn Almroth.

Foreningens firma tecknas férutom styrelsen i sin helhet av Thorbjérn Almroth, Richard
Nobrin och Salim Soulaiman, tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft nio protokoliférda sammantraden.
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Revisor har varit Matz Ekman med BDO Malardalen AB som suppleant, valda vid
féreningsstdmman. Foéreningsrevisor har varit Bengt Schulstad.

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgard

2014 Underhall och modernisering av uppvarmningssystem

2014 Underhall av avloppssystem

2016 Renovering av tvattstuga vid Hammarvagen 50

2016 inventering och dokumentation av ventilation i alla lagenheter

2017 Installation av extra portbelysning vid alla portingangar

2017 Tryckmétning av ventilationskanaler i alla lagenheter

2017 Atgérder efter vattenskada i tre lagenheter vid Engelbrektsvagen 37

2018 Tatning av ventilationskanaler i berérda lagenheter

2018 Renovering samt relining utférd pa nagra koksstammar vid Hammarvagen 50
2019 Stamrenovering av nagra kéksstammar vid Hammarvagen 48 och 52
2019 Brytskydd installerad pa alla portdorrar for att minska risken for inbrott
2019 Installation av avstangningsventiler for huvudvatten vid Hammarvagen
2019 Sophuset vid Hammarvagen ombyggt for att majliggora kallsortering

2019 Renovering av tvéttstugor vid Hammarvégen 46 och Engelbrektsvagen 37

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ny skjutdérr som anvands vid témning av karl, installerad i sophuset vid Hammarvagen.

Fuktskada vid kallarvdgg, Margaretavagen 5 atgardat.

Underhall av avloppsstammar i alla lagenheter.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 83 st. Under aret har 7 tillkommit samt 7 avgétt.
Vid arets slut var darmed antalet mediemmar 83 st.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service
Stockholm AB.

Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av A.S. Fastighetsservice&
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 3141 3 064 2824 2 832
Resultat efter fin. poster (tkr) 657 -210 -89 421
Soliditet (%) 62 60,5 61 59
Foéradndringar i eget kapital
Fond fér

Medlems yttre Balanserat Arets

-insatser underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 151 500 5 652 088 6625506 -210848 12 218 245
Resuitatdisposition
enl foreningsstamma:
Férandring av fond
for yttre underhall 246 303 -246 303
Balanseras i ny
rékning -210849 210848
Arets resultat 656 698 656 698
Belopp vid
arets utgang 151 500 5898 391 6168 354 656 698 12 874 943
Resultatdisposition
Forslag till resultatdisposition Belopp i kr
Dispositionsfond
Balanserat resultat 6 168 354
Arets resultat 656 698
Totalt 6 825 052
Avsattning yttre fond 73 891
Extra avséttning till yttre underhall 172 412
Uttag ur yitre fond -
Balanseras i ny rakning 6 578 749
Summa 6 825 052

Féreningens resultat och stéllning framgéar av efteféljande resultat- och balansrakning med noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsattning 2 3140580 3063 671
Ovriga rérelseintékter 3 11 631 4 962
Summa rorelseintikter 3152 211 3 068 633
Roérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -1 994 766 -2 769 045
Ovriga externa kostnader 5 -38 151 -46 425
Personalkostnader och arvoden 6 -92 960 -90 438
Avskrivningar av materiella anldaggningstiligangar -246 696 -246 696
Summa rérelsekostnader -2372573 -3 152 604
Rorelseresultat 779 638 -83 971
Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 6 001 3747
Rantekostnader och liknande resultatposter -128 941 -130 624
Summa finansiella poster -122 940 -126 877
Resultat efter finansiella poster 656 698 -210 848
Resultat fore skatt 656 698 -210 848
Skatter

Arets resultat 656 698 -210 848
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 18 359 166 18 605 862
Summa materiella anldggningstillgangar 18 359 166 18 605 862
Summa anldggningstillgangar 18 359 166 18 605 862
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 591 6 543
Ovriga fordringar 476 853 377 296
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 84 913 77 185
Summa kortfristiga fordringar 568 357 461 024
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1829 589 1118 078
Summa kassa och bank 1829 589 1118 078
Summa omsittningstillgangar 2 397 946 1579 102
SUMMA TILLGANGAR 20757 112 20 184 964
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 151 500 151 500
Fond for yttre underhall 5 898 391 5652 088
Summa bundet eget kapital 6 049 891 5 803 588
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 168 354 6 625 506
Arets resultat 656 698 -210 848
Summa fritt eget kapital 6 825 052 6 414 658
Summa eget kapital 12 874 943 12 218 246
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 4 150 000 7 452 216
Summa langfristiga skulder 4 150 000 7 452 216
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 3302 216 73 892
Leverantorsskulder 147 778 128 238
Skatteskulder 21702 13634
Ovriga skulder - 300
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 260473 298 438
Summa kortfristiga skulder 3732169 514 502
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 757 112 20 184 964
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jaAmférelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars rénteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgadngar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 1% (1%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréaknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det |agsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsittning
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2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter 2921923 2842 226
Hyror 110 162 109 530
Parkeringsplatser och garage 108 495 111 915

3 140 580 3063 671
Not 3 Ovriga rérelseintakter
Pant och éverlatelseavgifter 8 183 4 962
Ovrigt 3448 -
Summa 11 631 4 962
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 51 824 61282
Stadning 36 917 33 620
Tradgardsskotsel 47 063 72 151
Snoérojning 55121 112 089
Reparationer 237 241 218 778
El 130 107 164 237
Uppvarmning 405 412 496 826
Vatten 204 399 203 340
Sophamtning 184 346 148 062
Forsdkringspremie 92 147 82 681
Fastighetsavgift bostader 100 030 96 390
Fastighetsskatt lokaler 18 510 18 510
Ovriga fastighetskostnader 16 234 16 519
Kabel-tv/Bredband/IT 173 143 169 125
Forvaltningsarvode ekonomi 145 935 144 113
Ekonomisk férvaltning utéver avtal - 10 888
Panter och éverlatelser 2 956 -
Juridiska atgarder 3915 -
Ovrigt, bankkostnader och medlemskap 13 001 15 796

1918 301 2 063 407
Underhall
Gemensamma utrymmen - 378 236
Tvattstuga - 327 402
Port 29704 -
Mark 46 761 B
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1994 766 2769 045
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-12-31 2019-12-31

Porto / Telefon 620 5487

Revisionarvode inkl. konsultationer 37 531 40 938

Summa 38 151 46 425

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode 70 950 69 750

Sociala kostnader 22 010 20 688

92 960 90 438

Féreningen har ingen anstélld personal

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid arets bérjan

-Byggnad 2798 470 2798 470

-Ombyggnad 21831878 21831 878

-Mark 239 530 239 530
24 869 878 24 869 878

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -6 264 016 -6 017 320

-Arets avskrivning enligt plan -246 696 -246 696
-6 510712 -6 264 016

Redovisat virde vid arets slut 18 359 166 18 605 862

Taxeringsvarde

Byggnader 36 893 000 36 893 000

Mark 15 758 000 15 758 000
52 651 000 52 651 000

Bostéder 50 800 000 50 800 000

Lokater 1851 000 1 851 000
52 651 000 52 651 000

Not 8 Kassa och bank

Kassa 418 1 809

SEB 169 803 162 646

Maginalen Bank 1659 368 953 623

Summa 1829 589 1118 078

Z
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Not9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31

SEB 2025-12-28  1,95% 4 200 000 4 250 000

SEB 2021-04-28 1,41% 3 252 216 3276 108

7452 2186 7 526 108

Kortfristig del -50 000 -73 892
Lan som férfaller inom ett ar -3 252 216

4 150 000 7 452 216

Féreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar.
Fdreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséandras inom ett ar.

Féreningens lan berdknas uppga till 7 082 756 kr om fem ar,
med en berdknad amortering med 73 892 kr per ar

Ovriga noter

Not 10 Stillda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sédkerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 28 842 500 28 842 500
(varav 7 570 500 kr i eget férvar)
Summa stillda sakerheter 28 842 500 28 842 500

Not 11 Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 12 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intréif'fatz
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Underskrifter

Stockholm 20210k -0

WU&M

Richard Nobrin

Salim Soulaiman

T

\ gy

Thorbjorn Almroth

attelse har lamnats den 2021 L6- 07—

Auktoriserad revisor

HBengt Schlilstad
Fran féreningen

Qo ool

11(11)



Revisionsberaittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Margareta org.nr. 713200-0584

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Margareta for rakenskapsaret 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den frdn féreningen valda revisorns ansvar.

Jag som auktoriserad revisor dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedoémer &r nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfdra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig siakerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk institlning
under hela revisionen. Dessutom:

* Identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.,



e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte tangre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den frén foreningen valda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi #dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Margareta for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar entigt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorernas ansvar. Jag som auktoriserad revisor ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hiansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeliagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorernas ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férentigt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fortust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och den av stamman valda revisorns bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ir vésentliga fér verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Jakobsberg den 7 juni 2021 Jakobsberg den 7 juni 2021

’
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en foérvaltningsberéttelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfér forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberéattelsen informerar styrelsen om
de héandelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhélisarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen ldmnar dven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det méjligt att
félia och analysera foreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomsiittning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintékter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintdkter och réntekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med fan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stdrre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre dn intdkterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intdkler i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar tilt
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
férdela kostnader pa flera ar.

— Réanleintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdntekosinader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrikning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tiligangar delas upp i anlaggnings- och omsétt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

— Omsitiningstillgdngar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rékenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundef eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt egel kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Ldngfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rdkenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger ddrmed en bati-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldamnats som sékerhet for foreningens 1an. |
takt med att l&n amorteras kan pantbrev ater-
I@mnas eller nybelanas.

— Eventualférpliktelser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bildggs arsredovisningen.



