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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Brf Lilla Torget, 769617-7067, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020.

Allmant om verksamheten

Fastigheter

Féreningen har till &ndamél att framja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslégenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den rétt i
foreningen som medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig
ans6kan om medlemskap kom till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foéreningen har den 8 maj 2008 forvarvat fastigheten Kallhall 1:52 i Jarfalla kommun. Lagfart erholls
den 8 december 2010.

Pa foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fem vaningar med totalt 31
bostadsrattsldgenheter, totala boytan ca 2 555 n?. Féreningen disponerar 35 parkeringsplatser varav 6
utomhus och 29 platser i garage.

Fastigheten &r fullvardeforsakrad hos Trygg Hansa.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsfdretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Vasentliga servitut
| fastigheten finns avtalsservitut for kraftledning i u-omrade, elledningar, gemensamma for fastigheter
inom Kajen-omradet.

Férvaltning

Teknisk forvaltning

Teknisk forvaltare &r HSB (HSB Norra Stor-Stockholm) som skéter den rullande fastighetsskétseln och
driften. Genom samféllighetsforeningen Kajen har féreningen vinterskétselavtal tecknat med

AB C. Malms Tradgéardsanléggningar. For att skéta tradgardsanlaggningen anlitar fdreningen Tingvalla
Mark AB.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har som ekonomisk forvaltare HSB (HSB Norra Stor-Stockholm).

Fastighetsforvaltning

Foreningen har som fastighetsforvaltare HSB (HSB Norra Stor-Stockholm). Fér denna forvaltning har
en langsiktig underhalisplan uppréttats. Denna plan uppdateras regelbundet och utgdr en grund i
féreningens arliga budgetarbete.
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Ekonomi

Flerarsoversikt

Foreningens langsiktiga lan

Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 12.

Styrelsen har lagt upp en omlaggningsplan for lanen, sa att de inte forfaller under samma ar. Under
2020 har inget lan varit uppe for omférhandling.

Under aret har féreningen amorterat 132 tkr (480 tkr) i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstalides 2009. Bostadslagenheterna ar efter vardearet 2009 helt befriade fran
fastighetsavgift i fem ar, dérefter belastas de med halv fastighetsavgift ar 2015-2019. Fran och med ar
2020 utgar hel fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststalit vardear.

Avsattning till yttre fond
Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar géras arligen i enlighet
med upprattad underhallsplan.

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat om en avgiftshojning pa 1,5 %, fr.o.m. 2020-01-01. Den genomsnittliga
arsavgiften ar efter hdjningen 758 kr/m?.

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 2179 2120 2 106 2067 2075
Arets resultat, tkr -116 -318 -191 -225 -521
Fond for yttre underhall, tkr 634 444 285 311 370
Belaning, kr/kvm totalyta 9153 9204 9392 9426 9460
Réntekénslighet® 12 12 13 13 13
Soliditet, % 73 73 72 72 72
Arsavgifter bostader, kr/kvm 758 746 739 724 710
Utrymme f6r underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta™* 260 206 228 249 146
El, varme, vatten kr/kvm och ar 129 123 135 125 147

*Réntekanslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste hojas (pa sikt) om laneréantorna
hdjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intakterna nar I6pande drift, skatt och rantor &r betalda, till att ticka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bor vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser Upplatelseavgift  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 21 560 000 42 950 000 443 947 -1 189 444 -317 747
Vinstdisp. enl.
stammobeslut 189 644 -507 391 317 747
Arets resultat -115 887
21560 000 42 950 000 633 591 -1 696 835 -115 887
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Foreningen hade vid arets slut 44 (45) medlemmar.

Under aret har 2 (3) bostadsratter dverlatits.
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Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Foreningens verksamhetsar har precis som samhallet i stort praglats av Covid19 pandemin.
Styrelsemdtena har varit digitala, och arets féreningsstdmma avhandlades genom postréstning.

Under aret har féreningen forbattrat sin miljdprofil genom tva atgarder. | varas infordes matsortering av
hushéllssopomna vilket férutom att bidra till biogas dven genererat rabatt pa sopkostnaderna. Under
hosten har tva laddplatser installerats i vart garage, for de medlemmar som har eller 6nskar 6verga till
elbil.

Tradgardsarbetet har i varas dverlatits pa entreprenad. Detta blev en f6ljd av att det egna arbetet i
féreningen blev omdjligt att genomféra pga pandemin.

Foéreningen ar fortfarande aktivinom Grannsamverkan mot brott.

Samfallighet

Foreningen dr medlem i samféllighetsféreningen Kajen, som férvaltar gemensamhetsanlaggning
avseende korvagar, gang- och cykelvagar, belysning med tillhrande tekniska anldggningar och
markparkering for gaster).

Foreningen ar ocksa medlem i App.gellunden i Bolinder Strand Samfallighetsférening, som skéter och
forvaltar gronomradet Tradgarden/Appellunden.

Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har efter féreningsstdmman den 29 juni 2020 haft féljande sammansattning:

Ordinarie styrelseledamdter

Anna Maria Tyrsing Ordférande
Hans-Joachim Grabe Vice ordférande
Maria Gylte Ledamot
Joérgen Ryman Ledamot

Ulrica Nordqyvist Ledamot

Petra Andersson HSB-ledamot

Foreningens firma tecknas av, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsakring tecknad hos Trygg-Hansa.

Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 hallit 9 protokoliférda sammantraden.

Revisorer
Vid stdmman valdes att HSB genom Borevision utser revisorer.

Fran féreningsstamman har féreningen dven haft en boenderevisor: Hakan Simonsson

Valberedning
Vid stdmman valdes ingen till ordférande/sammankallande i valberedningen.

Féreningens stadgar /

HSB Normalstadgar antagna i oktober 2018 m f Q N/



Forslag till resultatdisposition

Till arsstémman forfogande star foljande medel

Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foresiar foljande disposition:

Att disponera

Overfdring fran fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnad for underhall
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut
Arets féréandring enligt ovanstaende disposition

Fond for yttre underhall efter forslag till stimmobeslut
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Belopp i kr

-1 696 835
-115 887

-1812722

-1812722
8 500
-267 000

-2 071222

633 591

258 500

892 091

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 2178 927 2119779

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -1 099 739 -1171 209

Ovriga externa kostnader -27 659 -17 765

Personalkostnader ks -52 113 -55 854

Avskrivningar 5 -771 535 -771 535

Summa rorelsekostnader -1 951046 -2 016 363

Rorelseresultat 227 881 103 416

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 6 2314 2 491

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -346 082 -423 654

Summa finansiella poster -343 768 -421 163

Arets resultat -115 887 -317 747
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 67 631 149 68 399 685
Mark 16 101 000 16 101 000
Inventarier 9 11 998 14 998
83744 147 84 515683
Summa anlédggningstillgangar 83 744 147 84 515683
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 360 250
Avrékningskonto HSB 2 285450 2276 451
Ovriga fordringar 10 61827 39 867
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 - 7 861
2 347 637 2324 429
Kassa och bank ’ 1109 370 609 370
Summa omséttningstillgangar 3457 007 2933799

SUMMA TILLGANGAR 87 201 154 87 449 482
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 510 000 64 510 000

Fond for yttre underhall 633 591 443 947
65 143 591 64 953 947

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 696 835 -1189 444

Arets resultat -115 887 -317 747
-1 812722 -1 507 191

Summa eget kapital 63 330 869 63 446 756

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 17 027 057 23 385 057
17 027 057 23 385 057

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 6 358 000 132 000

Leverantorsskulder 66 044 66 384

Skatteskulder 74 202 70 842

Ovriga skulder 14 20 825 17 825

Upplupna kostnader och férutbetalda intékier 15 324 157 330618

6 843 228 617 669
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 201 154 87 449 482
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -115 887 -317 747
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiédet
Avskrivningar 771 535 771535
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 655 648 453 788
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -14 208 -42 163
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -441 -34 175
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 640 999 377 450
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -132 000 -479 813
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -132 000 -479 813
Arets kassafléde 508 999 -102 363
Likvida medel vid arets bérjan 2 885 821 2988 184
Likvida medel vid arets slut 3394 820 2 885 821
Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 2285450 2 276 451
Swedbank 1109 370 609 370

3 394 820 2 885 821
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran Overgangen till
K2.Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och total livslangd har beddmits till 120 ar fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att
foreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlédggningstillgdngar Avskr.plan % Slutar
Byggnader Linjar 1,05 2108
Inventarier Linjar 10 2024
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foéreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Av foreningens lan forfaller 6 226 tkr till omférhandling under 2021. Lan som forfaller inom 12 manader
redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att fériéngas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Dérutbver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1429 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019

Arsavgifter bostader 1935480 1906 932
Hyresintékter garage och p-platser 213 600 212 300
Ovriga intékter 29 847 547
2178927 2119779
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Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 88 799 48 138
Lépande underhall 147 596 180 046
Planerat underhall ' 8 500 72 356
El 112537 132 770
Uppvéarmning 152 974 120 223
Vatten 62 694 61002
Sophamtning 50 452 53 002
Fastighetsférsakring 31431 26 983
Stadning 65 600 64 273
Forvaltningskostnader 111 594 124 761
Extern revision 10 500 9763
Kabel-TV 15942 15938
Fastighetsskatt _ 37 504 37 039
Ovrig drift 203616 224 915
1099 739 1171209
Not 4 Personalkostnader
2020 2019
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 41 800 40 000
Arvode foreningsvald revisor - 1800
Utbildning och konferenser - 2500
Social kostnader 10 313 9731
Mediemsaktiviteter - 1823
52 113 55 854
Not 5 Avskrivningar
2020 2019
Byggnader 768 536 768 536
Inventarier 2999 2 999
771 535 771 535
Not 6 Réanteintdkter och liknande resultatposter
2020 2019
Rénteintékter avrakningskonto HSB 2314 2 491
2314 2 491
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader for langfristiga skulder 345 503 422 751
Ovriga rantekostnader 579 903
346 082 423 654

Uy R
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Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostéder

Summa taxeringsvirde

Not 9 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden

Redovisat virde vid arets slut

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovrigt
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2020-12-31  2019-12-31
73 349 000 73 349 000
73349000 73349 000
-4 949 315 -4 180 780
-768 536 -768 536
-5 717 851 -4 949 316
67631149 68 399 684
32 000 000 32 000 000
1537 000 1537 000
33537000 33537000
10 400 000 10 400 000
10 400 000 10 400 000
43937000 43937 000
2020-12-31  2019-12-31
29 995 29 995

29 995 29 995

-14 998 -11 998

-2 999 -3 000

-17 997 -14 998

11 998 14 997
2020-12-31  2019-12-31
38187 35 672

23 640 4195

61 827 39 867
2020-12-31  2019-12-31
. 7 861

7 861
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Ré&ntai % Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 2756495897 0,81 2025-09-25 9435 541 9495 541
Swedbank 2758830893 2,02 2021-06-23 6 278 000 6 330 000
Swedbank 2758830919 1,88 2023-09-25 7671516 7691516
23 385 057 23 517 057
Nésta ars beréknade amortering -132 000 -132 000
Nésta ars omforhandlingar -6 226 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 027 057 23 385 057
Om fem ar berégknas nuvarande skulder uppga till 22725057 22 857 057
Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 25000 000 25 000 000
Varav obeldnade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 25 000 000 25000 000
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 132 000 132 000
Oml&ggning av lan 2021 6 226 000 -
6 358 000 132 000
Not 14 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Arbetsgivaravgift 8825 8 825
Ovriga kortfristiga skulder 12 000 9 000
20 825 17 825
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I6ner och arvoden 28 467 28 467
Forutbetalda hyror och avgifter 174 899 174 799
Upplupna réntekostnader 83 971 85019
Upplupen el 11 561 13 221
Upplupen varme 15009 12112
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 250 10 000
324 157 330618
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Revisionsberittelse

Till féreningsstémman i HSB Lilla Torget i Bolinder Strand org.nr. 769617-7067

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lilla
Torget i Bolinder Strand for &r 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
raftvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen,

Grund {6 uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvaida revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhaflande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamitat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ngra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tilampligt, om férhllanden som kan
péverka férmagan att forisatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte inneh&ller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p& misstag, och att lamna en revisions-
beréttelse som inneh&ller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en
hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utiérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentli felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hefa
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedtmer jag riskema fér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

‘e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens

interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
{ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en frening inte langre .
kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar avlagen om ekonomiska féreningar. Mitt méal &r att uppné en
rimlig grad av skerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av freningens resultat
och stéllning.

0.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Lilla Torget i Bolinder
Strand for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeléagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisomns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller fériust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskapemna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Jarfalladen 13 /4 2021

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



