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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Lansen, 713200-0543, med sate i Stockholms lan far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
HANDELSER UNDER RAKENSKAPS ARET

Féreningsstamma..

Brf. Lansens ordinarie foreningsstdmma agde rum den 23 maj kl. 13.00 i féreningens tradgard.
Arsmétet lockade 26 st. boende varav 23 st. var rostberattigade. Valberedningens férslag réstades
igenom av medlemmarna. Till ordinarie ledamoter pa tva ar valdes UIf Landberg, Ulf Jansson och
Anders Johnsson. Till suppleanter pa ett &r valdes Christer Aslund, Izgiamen Adogoy och Imran Ali.
Det hade inte inkommit nagra motioner till motet.

Medlemmar

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 57 st
Antalet tilkommande medlemmar under rakenskapsaret 5 st
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret 5 st
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 57 st

Medlemsantalet &r beraknat utifran antalet réstberattigade medlemmar.

Styrelseméten
Under verksamhetsaret 2020 har styrelsen hallit 12 protokollférda samantraden.

Ombyggnad och underhall

Under verksamhetsaret har Gardets Bygg AB arbetad med att aterstélla lagenheterna som vart
skadade vid vattenskadan 2018, det géllde lagenheterna 1043, 1047 och 1052. Detta arbete slutférdes
i bérjan av 2021 och bekostades helt vart férsakringsbolag och Trygg Hansa som ar
Byggmastargruppens forsakringsbolag. Hela skadan var ett garantiarbete bekostat av
Byggmastargruppen AB.

-
Byggmastargruppen skulle efter uppgérelse med advokater antligen slutféra det sista delen av
stamrenoveringen. Det handlade om att releina dagvattenledningarna fran takbrunnarna och ner till
van 6. | samband med detta skulle takbrunnarna till dagvattenledningarna bytas och tatas av Brinkens
platslageri AB, tyvarr anvénde de en underentreprendr som utférde arbetet pa ett felaktigt satt som
medférde att vi fick en brand i taket.

Arbetet med att aterstéllas alla skador efter branden och slackningsarbetet genomférdes av vart
férsakringsbolag Protector som anlita Moldf Bygg AB som huvudentreprendr. Detta arbeta blev mycket
omfattande utifran att 8 Iagenheter blev sa skadade att vi blev tvungna att evakuera de boende i dessa
léagenheter. Tva tredjedelar av yttertaket blev helt utbrént och slackningsarbetet medférde skador pa
manga lagenheterna i forsta hand i 53an men aven 6 lagenheter i 55an varav tre fick evakueras. Aven
hissrummet i 53an blev brandskadat sa man fick renovera hela maskineriet i hissrummet. Detta
medférde dessutom att vi pa grund av sékerhetsreglerna inom EU fick byta ut hela Hisskorgen och
kablarna vilket inte omfattades av forsakringen da den endast betalar skador pa grund av branden. Var
kostnad for aterstallningen av hissen blev ca. 350 000 kr. Enda trésten med detta ar nu har vi en helt
ny hiss i 53an som férmodligen inte kommer att behdva renoveras pa manga ar. Arbetet med
aterstallningen efter branden pabérjade i maj och blev i huvudsak klart i december. De evakuerade
lagenheterna blev inflyttningsklar under september manad. Totalt blev féreningens kostnad for
aterstallningen efter branden ca. 1 300 000 kr efter alderavdrag och en del arbetet som féreningen
bestallde utéver skadorna fran branden. De arbeten som foreningen bestéllde utéver branden var
renovering av torkrummet i 53an kostnad 33 126 kr. och tvatt av norra fasaden kostnad 62 082 kr.
Dessutom atgardade vi skador som kvarstod fran stamrenoveringen felbyggda badrumsgolv och
malningsskador kostnad 22 580 kr.

| bérjan av december upptécktes en ny vattenskada, det rann vatten Iangs vaggen ilgh. 1025. Denna
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lagenhet hade precis blivit klar att flytta in efter brandaterstéliningen. Det visade sig att det var en slang
till evakueringspumpen i ventilationsrummet som spruckit och borja lacka vatten éver hela vinden. S&
nu blev det dags for en snabbinsats och vi anlitade Molof Bygg AB att soka felorsaken och vidta
atgarder for att aterstalla efter lackaget. Vi har anmalt denna vattenskada till vart nya forsékringsbolag
sedan i maj FOLKSAM. Arbetet med att torka hela vinden och kontrollera alla lagenheter pa plan 7 i
béde 53an och 55an. Som tur var rackte med att torka ur med avfuktare i vissa av lagenheterna. Det
var endast 1025 som fick allvarliga vattenskador i ldgenheten, men den boende kunde bo kvar under
aterstallningsarbetet. Arbetet med aterstéliningen efter denna vattenskada utférdes i borjan av 2021.

Aktiviteter

Varstadningen genomférdes den 17 maj av ovanligt f& deltagare (15 st.) antagligen beroende pa
Corona pandemin. Men vi fick ut alla tradgardsmobler och sopade bort gruset fran vintersandningen.
Efter blev det som vanligt ett samkvam med de klassiska tillbehéren, Hammarmackor, korvgrillning
och fika.

Hoststadningen genomférdes den 25 oktober med ett storre deltagande drygt 20 st stéllde upp.

Under den stdrsta delen av aret handlade aktiviteterna i fastigheten endast om brandéterstaliningen.
Detta arbete var mycket omfattande och paverkade alla boendes liv i fastigheten.

Avgifter och hyror

Var ekonomi har blivit anstrangd och kommer att paverka hela var verksamhet under 2021. Den stora
sjalvrisken (aldersavdrag) och kostnaden for foljdeffekter av branden har dranerat var kassa. Vi har
som tur var inte behévt anvénda vart sparkapital hos SBAB. Styrelsen har stor forhoppning om att vi
trotts den anstrangda tillgangen till kapital inte kommer att behdva héja avgifter eller hyror under 2021.

Overlatelser

Under aret har 5 st. lagenhetsoverlatelser skett. Styrelsen hélsar vara nya medlemmar valkomna.
Faisal Bilal 1022, Tserendolgor Battogtokh 1009, Vijaylaxmi Seemunja 1026, Sido A Shaha 1052 och
Bishoy A A Shahat 1034.

Medlemsinformation. .
Medlemmarna har fatt Idpande information via anslagstavlor och brevinkasten om vad som hant och
skulle hénda i fastigheten.

Allméant om verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderétt fastigheten Jakobsberg 2:1775 i Jarfalla Kommun. Byggnaden i
vilken man uppléater bostadsréttsldgenheter och garage uppfordes 1960. Fastighetens areal uppgér
enligt taxeringsbeskedet till 4 414 kvm.

Taxeringsvardet &r 42 661 000 kr. fordelat pa 29 436 000 kr for byggnaden och 13 225 000 kr fér
marken. Fastigheten ar fullvardes forsakrad hos Protector forsakringar AB t.o.m. 31 april och fran och
med §1 maj fullvardesférsékrad hos Folksam. | forsakringen ingar bl.a. momenten styrelseansvar,
kollektiv olycksfallsférsékring fér boende och fortroendevalda nar de utfor arbeten for foreningens
rakning samt forsékring mot ohyra. Hos Folksam finns det &ven en kollektiv bostadsrattférsékring for
samtliga lagenheter. Brf. Lansen &r en akta bostadsrattférening som ar medlem bade
Fastighetsagarna och Boratterna.

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 57 3683
Lokaler (expedition) 1 25
Garage 10 203
Parkeringsplatser 36 ;
Summa 104 3911

Fastighetsadress
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Hammarvagen 53-55, 177 35 Jarfalla
lansenbrf@gmail.com

Férvaltning

Teknisk férvaltning och fastighetsskétsel har utforts av foreningens styrelse med hjélp av frivilliga
medlemmar.

Administrativ forvaltning har enligt avtal skétts av Talenom Redovisning AB.

Styrelsen har skétt dverlatelser och pantsattningar av Iagenheterna.

Trappstadningen har utférts av KEAB Gruppen AB.

Serviceavtal

AB City Hiss skéter om servicen av hissarna.

ASSA Abloy ansvarar for service av dérrautomatiken och manéverdon for hiss- och entréddrrar
Chemi Clean utfér kontroll och service av radiatorvattnet.

Electrolux skéter servicen av tvattmaskinerna i tvattstugorna.

AJ Maskin skoétte om vintervaghallningen.

Parkman i Sverige AB, har hand om felparkeringar

Securitas Bevakning AB svarade pa nédsamtalen fran hissarna.

ORGANISATION
Styrelsen efter féreningsstamman 2020

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter

Gunnar Hammar  Ordférande Imran Ali

UIf Landberg Vice ordférande Christer Ahslund

Rossanna da Silva Sekreterare Izgiamen Adagoy

Anders Johnsson  Ledamot -
Ulf Jansson Ledamot

Avgaende styrelseledaméter 2021 Avgaende styrelsesuppleanter

Gunnar Hammar Imran Al

Rossanna da Silva Izgiamen Adogoy

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas av Gunnar Hammar, UIf Landberg, Rossanna da Silva, UIf Jansson,
Anders Johnsson alla tillsammans eller minst tva i forening.

Revisor
Auktoriserad revisor Lena Krause, KPMG Revision.

Valberedning

Catalin Corduneanu och Daphne Lundell
EKONOMI

Styrelsens kommentarer

Utgifter ; Under aret har styrelsens arbete med att minska kostnaden for driften av var fastighet. Vi har
férhandlat fram nya avtal géllande trappstadningen till en lagre kostnad &n nu, vi har dessutom skrivit
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avtal med City Hiss AB att ta 6ver nddsamtalsbevakningen fran hissarna. Foreningen har dessutom
ingétt avtal om bredbandsuppkoppling med A3 till en lagre kostnad &n ComHem kunde erbjuda aven
nytt abonnemang nar det géller expeditionstelefon har férhandlats fram. Vi har omsatt och férhandlat
fram en l&gre rantesats pa ett av de stora lanen som togs i samband med stamrenoveringen. Pa grund
av de stora kostnaderna vi blev palagda for brandaterstaliningen kommer vi under detta ar och &ven
néasta ha en anstrangd ekonomisk situation. Vi kommer att fa avvakta med storre investeringar t.ex.
solceller som vi hade for avsikt att paborja detta ar eller nastkommande. Vi har daremot for avsikt att

investera i ett helt nytt lassystem under 2021.

Framtid; Foreningen &r beroende av att alla boende hjélps at med att halla nere kostnaderna for

driften av var fastighet. Vara stérsta kostnader galler uppvarmning, vatten och avlopp samt
renhallningen/sophamtning. Nar det géller uppvarmningen bor man skruva ned elementen under de
fénster man anvander vid vadring, att tdnka pa hur man anvander varmvatten inte spola i onddan. Att
vi alla hjélps at med att skéta sophanteringen enligt de regler vi kommit Gverens om. Enligt var
investeringsplan kommer vi under de tva ndrmaste aren investera i ett nytt Iassystem i hela
fastigheten. Bygga en laddstation fér el-bilar och investera i en utékning av

parkeringsplatserna/besoksparkering.

Flerarsoversikt Belopp i kkr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 3524 3509 3497 3522
Resultat efter finansiella poster -1 044 42 -2 688 873
Soliditet, % -1 3 3 12
Ian / kvadratmeter 5876 6 083 6 371 6 573
arsavgift / kvadratmeter bostadsyta 879 887 883 883
Forandringar i eget kapital
Inbetalda Uppskrivn- Reserv- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond fond fond resultat resultat
Vid arets borjan 1000000 12750000 200000 686 957-13 924 042 42179
Nerskr av uppskr.fond -750 000 750 000
Disp enl arsstammobeslut 113719 -71 540 -42 179
Arets resultat -1 043 698
Vid arets slut 1000000 12000000 200000 800 676-13 245 582 -1 043 698
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande belopp i kronor
balanserat resultat -13 245 582
arets resultat -1 043 698
Totalt -14 289 280
disponeras for
Uttag ur fond for yttre underhall fér del av arets kostnad 32695
Overforing till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -61 000
Balanserat resultat -14 260 975
Summa -14 289 280

Foreningens resultat och stalining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tildggsupplysningar.

Fond for yttre underhall

Fond fér yttre underhall 800 676
Arets férandring 28 305
Fond for yttre underhall efter stdmmans beslut 2021 828 981
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintakter, lagerférandring m.m. 2

Nettoomsattning 3524 483 3509 277
Ovriga rorelseintakter 6 290 617 7 330
Summa rorelseintakter, lagerféorandring m.m. 9815100 3516 607
Rérelsekostnader

Drift 3 -9 206 345 -1 558 082
Underhall -32 695 -261 281
Fastighetsskatt -90 064 -87 099
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 5 -1 228 396 -1219 815
Summa rorelsekostnader -10 557 500 -3 126 277
Rorelseresultat -742 400 390 330
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 3208 3 660
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -304 506 -351 811
Summa finansiella poster -301 298 -348 151
Resultat efter finansiella poster -1 043 698 42 179

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt . -1 043 698 42 179
Skatter
Arets resultat -1 043 698 42 179
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 16 861 304 17 884 470
Inventarier, verktyg och installationer 9 94 416 73618
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 3 604 852 3786 070
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 560 572 21744 158
Summa anlaggningstiligangar 20 560 572 21744 158
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 43 085 28 202
Ovriga fordringar 10 10785 22917
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 1315 206 63 783
Summa kortfristiga fordringar 1369 076 114 902
Kassa och bank 12

Kassa och bank 12 1560 415 1977 048
Summa kassa och bank 1560 415 1977 048
Summa omsittningstillgangar 2 929 491 2091 950
SUMMA TILLGANGAR 23 490 063 23 836 108




Bostadsrattsforeningen Lansen
713200-0543

Balansrakning

8(14)

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 000 000 1 000 000
Fond for yttre underhall 800 676 686 957
Uppskrivningsfond 12 000 000 12 750 000
Reservfond 200 000 200 000
Summa bundet eget kapital 14 000 676 14 636 957
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 245 582 -13 924 042
Arets resultat -1 043 698 42179
Summa fritt eget kapital -14 289 280 -13 881 863
Summa eget kapital -288 604 755 094
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 20882 715 21642715
Inre reparations- /underhallsfond 14 34 519 38 796
Summa langfristiga skulder 20917 234 21681 511
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 760 000 760 000
Ovriga skulder 15 1847 6 075
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter, 16 2 099 586 633 428
Summa kortfristiga skulder 2 861433 1399 503
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 490 063 23 836 108
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Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen uppréttas i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna

rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anl&ggningstillgangar Ar
Byggnader 35
Ombyggnader 34
Inventarier, verktyg och installationer 5
Arvoden till fortroendevalda 2020 2019
Styrelsearvoden enligt stammobeslut, fasta arvoden 98 500 88 500
Styrelsearvoden enligt stammobeslut, métesarvoden 80 160 59 452
Sociala kostnader 26 771 29 415
Totalt 205 431 177 367
Not 2 Rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 3236016 3 266 239
Hyror garage och p-platser 127 106 115 503
Fakturerade elkostnader 161 361 127 535
Forsakringsersattningar 6 290 617 7 330
Summa 9 815100 3 516 607
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Not 3 Drift
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsskétsel och stadning 194 468 127 560
Reparationer 7 654 659 113 021
El 375946 363 543
Uppvarmning 176 726 201 657
Vatten 113 048 124 146
Sophamtning 174 283 141 908
Sndrenhallning 6 250 24 750
Hissar 5725 9235
Forsakringar 71 315 66 935
Bevakningskostnader 4 880 4673
Kabel-TV 7 350 5272
Forbrukningsinventarier 12 678
Kontorsmaterial och trycksaker 22171 8 744
Telefon och post 31414 25 931
Revisionsarvode 35 000 35 238
Arvode administrativ forvaltning 94 147 53 607
Ovriga externa tjanster -11 810 49 875
Ovriga externa kostnader 14 743 13878
Arvoden och 16n till fortroendevalda 190 660 147 952
Sociala avgifter 26771 29 415
Ovrigt 5921 10 742
Totalt 9 206 345 1558 082
Not 4 Underhall

2020 2019
Planerat underhall 32 695 261 281
Summa underhall 32 695 261 281
Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2020 2019
Byggnader 273 166 273 166
Uppskrivningar 750 000 750 000
Ombyggnader 181218 181 218
Inventarier 24 012 15431
Summa avskrivningar 1228 396 1219 815
Not 6 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2020 2019
Ranta bankmedel 3208 3 660
Summa ovriga rénteintékter och liknande poster 3208 3 660
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2020 2019

Réntekostnader laneskulder 301 067 348 423
Ovrigt 3439 3388
Summa ovriga rantekostnader och liknande poster 304 506 351 811
Not 8 Byggnader och mark
Foreningen ager fastigheten Jakobsberg 2:1775

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvéarden: 13 592 876 13 592 876
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 13 592 876 13 592 876
Ingéende varde 12 750 000 13 500 000
-Arets avskrivning -750 000 -750 000
Utgaende varde uppskrivning byggnad 12 000 000 12 750 000
Ingaende avskrivningar -8 458 406 -8 185 240
Arets avskrivningar -273 166 -273 166
Utgaende ackumulerade avkrivningar -8 731 572 -8 458 406
Bokfort varde byggnader och mark 16 861 304 17 884 470
varav byggnader 16 643 804 17 666 970
varav mark 217 500 217 500
Ombyggnader
Ingaende anskaffningsvarden 6 161 404 6 161 404
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 6 161 404 6 161 404
Ingaende avskrivningar -2 375 334 -2 194 116
Arets avskrivningar -181 218 -181 218
Utgéende ackumulerade avskrivningar -2 556 552 -2 375 334
Bokfort varde ombyggnader 3 604 852 3786070
Taxeringsvarde
Byggnader 29 436 000 29 436 000
Mark 13 225 000 13 225 000
Totalt taxeringsvarde 42 661 000 42 661 000
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2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde 152 624 118 043
-Nyanskaffningar 44 810 34 581
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 197 434 152 624
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -79 006 -63 575
Arets avskrivningar -24 012 -15 431
Utgéende ackumulerade avskrivningar -103 018 -79 006
Redovisat varde vid arets slut 94 416 73 618
Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 9168
Fastighetsskatt -90 063 -87 099
Avgar: betald preliminérskatt 100 848 100 848
Summa skattefordringar 10 785 13 749
Summa 6vriga fordringar 10 785 22917
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forsakring 24 199 22918
Ovriga upplupna intakter 1257 301 -
Upplupen intakt el 33707 40 865
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 1315 207 63 783
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankkonto 1560 312 1976 945
Avanza fondkommission kontantkonto 103 103
Summa kassa och bank 1560 415 1977 048
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Villkors-
2020-12-31 2019-12-31 &dndringsdag Réntesats
Stadshypotek 972 524 1232 524 2024-01-30 1,08%
Stadshypotek 1609 163 1669 163 2024-01-30 1,08%
Stadshypotek 8 200 000 8 400 000 2024-12-01 0,62%
Stadshypotek 8200 000 8 400 000 2021-12-01 1,53%
Stadshypotek 2 661 028 2701028 2024-12-01 1,11%
Totala skulder till kreditinstitut 21 642 715 22 402715
varav redovisade som
langfristiga skulder 20882715 21642715
kortfristiga skulder 760 000 760 000

(den del av fastighetslanen som ska amorteras inom ett ar)

Skulder som férfaller till betalning senare an 5ar efter balansdagen

18 210 191
Féreningen har ingen checkkredit.

18 670 191
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2020-12-31 2019-12-31
Belopp vid arets ingang 38 796 38 796
Uttag under aret -4 277 -
Belopp vid arets utgang 34 519 38 796
Not 15 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder 1847 6 075
Summa odvriga skulder 1847 6 075
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda avgifter och hyror 247 950 292 849
Upplupna rantekostnader 7 294 7 432
Revisionsarvode 28 000 28 000
Fjarrvarme 102 729 40 258
El 27 298 59 452
Reparation och underhall 1606 596 107 993
Ovrigt 79719 97 444
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 099 586 633 428
Not 17 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamfdrliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder
Fastighetsinteckning 27 790 000 27 790 000

27 790 000 27 790 000
Summa stéllda sakerheter 27 790 000 27 790 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Jarfalla den / /5 2021

P Lilly

UIf Lafidberg ’
Ledamot

Ulf Jansson

Ledamot

'

Anderg dohnsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2021-0&-02_

My Arause

Lena Krause
Auktoriserad revisor KPMG

Foreningens resultat- och balansrékning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma.
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RevISIonSPeratlelss

Till féreningsstémman i Bostadsrattsforeningen Lansen, org. nr 713200-0543

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Lansen for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
maégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en forening inte l&angre kan fortséatta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsréattsféreningen Lansen fér ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ar obe-
roende i foérhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Stockholm den 2., juni 2021

iy Arouse

Lena Krause
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebaér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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