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Arsredovisning

Styrelsen fér Brf Kopparvinkeln fir hirmed avge érsredovisning for rikenskapsaret
2013-07-01 — 2014-06-30.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dindamail och verksamhet

Fareningen har till dndamal att rimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden - bostadsr&tt, Mediem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1996-09-11.

Fastighet och ligenhetsfrdelning

Féreningens fastighet, Kallhall 6:165 bebyggdes 1958 till 1960 och #r belégen i Jarfilia kommun,
Féreningen dger fastigheten.

Foreningen forvirvade fastigheten i december 1962 for ombildning till bostadsrit.

Pé fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 141 lagenheter och 1 lokal, lokalen &r en hyresritt.
Dessutom finns 28 garageplatser,

Ligenhetsfordelning:

39 st 1 rum och kik

34 st 2 rum och kdk

9 st 3 rum och kdk

41 st 4 rum och kdk
18 st 5rumoch kék  Total bostadsyta: 9868,6 kvm  Total lokalyta: c:a 311 kvm
Ovr lokalytor: c.a 400 kvm

Foreningens lokalkontrakt [8per enligt fétjande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.

Handikappssamverkanorganisationen

i Jarfilla/Upplands-Bro  193,0 2017-12-31

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2013-11-19 bestatt av:

Ordinarie Einar Jnsson Ordftrande
Stefan Ekberg Vice ordférande
June S&éderberg Sekreterare
Johan Bill Vice Sekreterare
Inga-Lill Eriksson Ovr Ledaméter

Suppleanter Michael Skutnabba tomdec 2013
Kaija Karttunen

[%,
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Revisorer
Ordinarie Bertil Johansson
Jan Risberg
Suppleant Stefan Engstrom Ernst & Young
Valberedning
Bengt Schrider Sammankallande

Leevi Silvennoinen

Ligenhetstverlatelser

Under perioden har 12 Sverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 4 st andrahandsuthymingar,
Styrelsens policy for andrahandsuthymingar &r att f8lja Hyresndmndens praxis. For att uppléta
bostadsritten i andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier
pé annan ort d& medlemmen under en tidsbestimd period inte sjilv har méjlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderétten till ligenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen sdledes berdittigad
att siga upp bostadsrittshavaren {or avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstind upplétes i andra
hand.

Foreningen hade vid verksamhetsérets slut 175 st medlemmar. Motsvarande antal vid féregiende
verksamhetsar var 175 st.

Fastighetsfirvalining

Styrelsen har under aret haft 11 protokoliftrda sammantriiden.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av 1SS Facility Services AB,
Ligenhetsforteckningen hanteras av 1SS Facility Services AB.
Fastighetsskétseln har ombestrits av ISS Facility Services AB.

Forsikring

Fastigheten dr fullvirdefSrsikrad i Trygg-Hansa via Adeférsikring, 1 forsikringen ingér
ansvarsforsdkring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring fér bostadsrittshavare.
{Observera att denna ¢f ersitter hemforsikringen.)

Fastighetsavgift och inkomstskatt
Fastigheten har dsatts virdear 1960. (hyreshus)

For inkomstiret 2014 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.
Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt

inlgsta och s&lda bostadsritter upp £or berékning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frén
foregdende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
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Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Kostn inkl moms

Tétning med plat av ytterviigg fran balkongplatta till takrédnna 16 st 200 000 kr
Takbeklddnad av piskbalkonger Kv. 19, 21 och 25 105 000 kr
Fornyad energideklaration 4r utférd 10 000 kr
Renovering av yttertak och lgh nr 67 och 137 efter vattenskador 50 000 kr
Klottersanering + reparation av killarddrrar o 13s efter inbrotisforssk 15 000 kr
Reparation av tvittstugevagnar 5000 kr
Tillverkning 2 st nya extraforrad 60 000 kr
Demontering virmebatteri barnvagnsrum Ky. 19-25 ) 80 000 kr
Upprustning av lekparken 35000 kr
Nytt freningsarkiv Kv. 25 70 000 kr

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgéng

Alla bostadsrittstéreningar med rikenskapsér som paborjas 2014 kommer att omfattas av en ny
normgiviing f8r redovisning. Det innebir att foreningen framtida ar kommer att uppritta
arsredovisningen enligt ett s kallat K-regelverk. Fortindringar kommer sannolikt att ske vad giller syren
pa avskrivningar, investeringar, underhill och ev underhéllsfonder. Detta kan medféra att framtida
resultat och jimforelsetal avviker frédn denna arsredovisning och budget for 2014/2015,

Verksamhet under kommande ar
Byte alternativt relaining av avlioppsledning fran Igh Kv. 19
Byte av kallvattenledning for vattenmitare,

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat om oftrindrade avgifter for innevarande 4r.

Gvrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

basbeloppet (2014=1 110 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2014=444
kronor) vid varje pantsitining,.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,

Jubileums ar
I ar dr det 50 ar sedan Brf Kopparvinkeln bildades.

1958 botjade planeringen och ritningsunderlag att tas fram {&r fastigheten och 1960 stod fastigheten klar
och bygget avslutades.

Frén bdrjan var det meningen att Brf Kopparstaven och Brf Kopparvinkeln skulle vara en forening. En
tillfillig styrelse var tillsatt av representanter frin Byggherren Hultenheimer tidigare Sunds Byggen och
Jarfdlla Kommun bestiende av Per Holfve, Leo Kramer, Ingemar Erlandson fran foretaget, Alfons
Westerlund frin kommunen och kontrollant Sven Pavidsson,

Under 1963 bildades ett fortroenderdd bestdende av Erik Persson, Lennart Norlen, Holger Eierholen, Ake
Engstrém och Einar Jénsson. Fértroenderadet fick i uppdrag att underska m&jligheten bilda egen
forening, En extra foreningsstimma 24 mars 1964, valde en ny styrelse for fGreningen bestdende av Ake
Encstm'n , Holger Bierholen, Lennait Notlen, Einar Jonsson samt Alfons Weterlund tilisatt av
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Jarfilla Kommun.

Under Juni 1964 undertecknade den nya styrelsen handlingarna f6r $vertagandet av fastigheten vid
Byggfirmans kontor i Viggbyholm och avslutades med middag pa Ulriksdals Vérdshus.

Eftersom &vertagandet och bildandet av Brf Kopparvinkeln méste godkéinnas vid 2 stycken
foreningsstimmor kom det definitiva beslutet p& foreningsstdimman den 23 november 1964,
Resultatet f6r verksamhetsaret 1964-1965 var 601 692:01 kronor,

Anledningen varfdr Jarfilla Kommun hade en representant i styrelsen var att freningen hade Statiiga
rantesubventioner pa lanen.

Kravet frn staten togs bort 1995,

Flerarstversikt (Tkr) 2013/14 201213 2011/12
Nettoomséttning 6421 6429 6 466
Resultat fore reservering 365 -371 297
Reservering ytire reparationsfond 68 68 68
Saldo yttre reparationsfond 1433 1 608 1539
Lén per kvm boyta 1 409 1453 1586
Kassalikviditet (%) 218 200 393
Arsavgift bostdder kronor/kvin 443 443 443

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 225679
arets vinst 365 135
590 814

disponeras s aft

till yttre reparationsfond &verftres 68 000
i ny rikning dverfores 522 814
590 814

Féreningens resultat och stéllning i Svrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Fireningens kostnader
Underhaliskostnader
Driftskostnader

Farvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fire skatt

Arets resultat

Not

[ T

2013-07-01
-2014-06-36

6 420 989

-905 671
-3 431 625
-207 179
-79 132

-1 010773
786 608

11256
432 769
365135
365 135

365135

5 (13)

2012-07-01
~2013-06-30

6 428 874

-1295 434
-3 801 544
-168 386
-80 677

-1 010773
72 060

19 804
-462 410
-370 546
-370 546

-370 546

¥

W
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Ba]angrﬁkning Not 2014-66-30 2013-06-30

TILLGANGAR
AnléggningstillgAngar

Materiella anliiggningstiligingar

Byggnader 9 13 877 090 14 845 051

Markanliggningar 105 000 105 000

Maskiner och inventarier 10 813 432 856244
14 795 522 15 806 295

Finansiella anliiggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar 100 100

Summa anliiggningstillgdngar 14 795 622 15806 395

Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 4678
Kundfordringar 3171 0
Ovriga fordringar 11 417 929 373 536
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 434 766 739908
855 866 1118122

Kassa och bank
Kassa och bank 613 8§81 487 676
Avrikningskonto ISS Facility Services AB 1969 961 343 538
2583 841 831214
Samina omsiittringstillgdngar 3439708 1949 337

SUMMA TILLGANGAR 18 235 330 17 755732
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13
Bundet egef kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond

Frift eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan 14

Kortfristiga skalder
Kortfristig del av fastighetsian
Leveran{tirsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder 15
Upplupna kostnader och fisrutbetalda intikter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stalida sfkerhetfer

Fastighetsinteckningar
Pantbrev i eget forvar

Ansvarsforbindelser

2014-06-30

636 469
586131
1432782
2655382

225679
365 135
590 814

3246 196

13 413 366

488 898
380 749
24716
30 956
650 449
1575768

18 235336

22 697 000
1 607 000
23 784 000

Inga

7(13)

2013-06-30

636 469
586 131
1 607 800
2 830 460

421 206
-370 546
50 661

2 881 061

13 902 264

442 065
93 891
0

14 205
422 246
972 407

177755 732

22 697 000
1067 000
23704 600

Inga
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Tilliiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriitats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Om inte annat {ramgar 4r de tillimpade redovisningsprinciperna ofdrindrade jamfsrt med foregiende 4r.

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter tor forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, skar tillgingarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgingens beddmda nyttjandeperiod.
Linjir avskrivningsmetod anvinds.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50 ar
Om- och tillbyggnader 25 ar
Inventarier 10 ar

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgings redovisade véirde skulle &verstiga dess beréiknade dtervinningsvirde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde,

Féreningens finansiefla anléggningstillgéngar virderas till anskaffningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
LeverantSrsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvirde,

Foreningens upplatelseavgifter 4r en del av féreningens bundna kapital.

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll sker genom omf6ring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspriktagande av
medlen. Behdrigt organ dr styrelsen enligt beslut pa foreningsstimman/styrelsen enligt foreningens
stadgar.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.

o ~}.
v
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintikter lokaler
Hyresintikter garage
Hyresintikter dvriga objekt
Fastighetsskatt

Arsavgifter bostider
Kabel-TV / Internet
Debiterade avgifter
Erséttningar och intdkter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

L&pande reparationer el

Lopande reparationer gemensamima utrymmen
I.6pande reparationer ventilation
Lipande reparationer hissar

Lpande reparationer va/sanitet

Lopande reparationer huskropp utvéndigt
Lopande reparationer av markytor
Serviceavtal, SOS Alarm

Lopande reparationer tvittutrustning
L&pande reparationer vind/kéllare
Lopande reparationer trapphus

Loépande reparationer skadegérelse

Reparationer och underhdll enligt underhalisplan

2013-67-01
-2014-06-30
203 055

60 444

53 200

4 846
4367 642
432 150
1232718
47729
19205

6 420 989

20613-07-01
-2014-06-30
30758
9159
2993

39 409

22 424

469 750

80 329
3987
27478

0

38938

0

180 446
905 671

9 (13)

2012-07-01
-2613-06-30
224 537

60 444

34 300
6424
4370 760
432 660
1233 504
46 360

19 885

6 428 874

2012-07-01
-2013-06-30
3747

4 857
54232

25 523

20 045

662 048

83 533

12 985

98 135

61 662

0

30 549

238 118
1295434

sl
1z




Brf Kopparvinkeln
Org.nr 713200-0444

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stidning entreprenad
Sotning

Besiktning/serviceavtal

Bevakning

Yttre skdtsel/snérdjning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophémtning

Fastighets{orsékring
Sjilvrisk/reparation férsakringsskador
Kabel-TV och internet

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaitnings- och externa kostnader

Administration, kontor och Svrigt
Moétesarvoden

Revisionsarvode

Telefon

Overlatelse/pantforskriv kostn
Ovriga externa tjtnster

Not 5 Personalkostnader

Loner
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Avskrivaingar

Byggnad 2%
Stamrenovering 5%
Ventilation 4%
Investering hissar 3,33%

2013-07-01
-2014-06-30
321 143

0

5 400

16 376

40 894

232 561
977 448
265416
171 339
120 904
81286

529 786
457 364
185 687

26 021
3431 625

2013-07-01
-2014-06-39
61987

89 130
20923
1998

23 606
9485
207179

2013-07-01
-2014-06-30
460

50 000
28672

79 132

2013-07-01
-2014-66-30
542 000
244 940

181 021

42 812
1010773

10 (13)

2012-07-01
~2013-06-30
256 980
148 023

7 800
11205
123019
277373
1018372
248 904
180 441
132 892
233018
521 154
445353
184 700
12311

3 801 545

2012-07-01
-2013-06-30
25773

100 828

20 161

994

17301
3329

168 386

2012-07-01
-2013-06-30
460

30 000
30217
80677

2012-07-01
-2013-06-30
542 000

244 940

181 021

42 812
1010773

I
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Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter
Overskattertinta ej skattepliktig

Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader

Not 9 Byggnader

Ingiende anskaffningsvéirde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingéende anskaffningsvirde, stamrenovering
Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets ayskrivningar

Kvarvarande nettoviirde

Ingdende anskaffningsvérden, ventilation, sopnedkast
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Kvarvarande nettoviirde

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2013-07-01

-2614-06-30

10 489
307
11296

2013-67-01

-2014-06-30

432 769
432 769

2014-66-30
24 883 558
24 883 558

~-15387 036
-542 000
-15 929 036

4 898 803
-2 939280
-244 940
1714 583

4277 581
-838 575
-181 021

3207 985

13 877 090

66 915 000
27 494 000

11(13)

2012-07-01
-2013-06-30
1% 169

635

19 804

2012-07-01
-2013-06-30
462 410

462 410

2013-06-30
24 833 558
24 883 558

-14 845 036
-342 000
-15 387 036

4 398 803
-2 694 340
-244 940
1959 523

4277581
=707 554
-181 021

3 389 006

14 845 051

66 915 000
27 494 GO0
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Not 10 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar
2014-06-30 2013-06-30
Ingdende anskaffningsvirde, investering hissar 1284365 1284 365
Ingiende avskrivning enligt plan -428 120 -385 308
Arets avskrivningar enligt plan -42 812 -42 812
Utgdende bokfirt viirde 813 433 856 245
Ing anskaffningsvirde, virmesystem, radiatorer, dator 535571 535 571
Ingdende avskrivningar enl plan ~535 571 -535 571
Utgaende hokfirt viirde 0 0
Utgdende redovisat viirde 813 433 856 245
Bokslutsir 2011/2012 har beslut tagits om att skriva av resterande kostnad for virmesystemet,
Not 11 Ovriga fordringar
2014-06-30 2013-06-30
Skattefordran 0 110 081
Andra kortfr fordringar, Kopparviigen Ek Fér 416 180 262 628
Avrikning skattekonto 1749 827
417 929 373 536
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-06-30 2013-06-30
Forutbetald forsikring 132 995 120 904
Upplupna rinteintikter 576 3371
Ferutbetald kabel-tv o bredband 133 508 130 992
Forutbetald vatienavgift 3789 0
Ovriga frutbetalda kostnader/upplupna intikter 163 898 484 641
434 766 739 908
Not 13 Foréindring av eget kapital
Inbetalda  Ovr bundet Yttre rep.  Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resuliat
Belopp vid arets ingéng 636 469 586 131 1 607 800 421 206 -370 546
Disposition av féregiende
ars resultat: -175 018 -195 528 370 546
Arets resultat 365135
Belopp vid arets utging 636 469 586 131 1432782 225 678 365 135
Not 14 Fastighetslan
2014-06-30 2013-06-30
Langivare - riiniesais - rintelindring
Swedbank. - 2,566 % - rorligt 2 000 000 2000 000
Swedbank - 3,150% - 2017-06-26 11902 264 12 344 329
Avgar kortfristig del -488 8§98 -442 065
13 413 366 13 902 264
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Not 15 Ovriga skulder

Kaliskatter
Ovriga skulder

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter

Upp! réntekostnad Externt
Forskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall
Beriknat arvode for revision
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Bertil Johansson

Revisor

J an Risberg
Revisor

2014-06-30
21 584
9372

30 956

2014-06-36
14 361

31 869

567 676

18 543

0

18 000

650 449
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2013-06-30
14 205

0

14 265

2013-06-30
9 408

33 561
338972

18 380
3925

18 000

422 246

5




Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i bostadsriittsforeningen Kopparvinkeln i Kallhill

Org.or 713200-0444

Vi har granskat &rsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i
Kopparvinkeln for rdkenskapséret 2013-07-01 — 2014-06-30. Det #r styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdér att vi planerat
och genomfort revisionen foir att i rimlig grad forsdkra oss om att drsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att priiva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen 1 drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vésentliga beslut, tgédrder och férhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen

cller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véara uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéillning 1 enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstéimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for

fsreningen, disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret, '

Stockholm 1 september 2014
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Bertil Johansson Jan Risberg
Revisor Av foreningsstdmman utsedd revisor




