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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Kopparvinkeln far hirmed avge &rsredovisning f6r rakenskapsiret
2012-07-01 — 2013-06-30.

Forvaltningsberittelse

Féireningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 freningens hus
uppléta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden - bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare,

Fbreningens stadgar
Foéreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1996-09-11,

Fastighet och ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Kallhall 6:165 bebyggdes 1958 till 1960 och 4r beldgen i Jarfalla kemmun.
Féreningen dger fastigheten.

Féreningen forvirvade fastigheten i december 1962 for ombildning till bostadsriitt,

Pé fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 141 ldgenheter och 1 lokal, lokalen 4r en hyresratt.
Dessutom finns 28 garageplatser.

Légenhetsfordelning:

39 st 1 rum och kdk

34 st 2 rum och kék

0 st 3 rum och kok

41 st 4 rum och kik
18 st 5rumoch kdk  Total bostadsyta: 9868,6 kvm  Total lokalyta: c:a 311 kvim
Ovr lokalytor: c.a 400 kv

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Yia kvin Loptid t.0.m.
Handikappssamverkanorganisationen
i Jarfalta/Upplands-Bro 193,0 2017-12-31
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2012-11-27 bestitt av:
Ordinarie Einar Jénsson Ordftrande
Stefan Ekberg Vice ordforande
June Séderberg Sekreterare
Johan Bill \_{ice sckreterare
Inga-Lill Eriksson Ovr Ledaméter
Suppleanter Michael Skutnabba
Kaija Karttunen
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Revisorer
Ordinarie Bertil Johansson
Jan Risberg
Suppleant Stefan Engstrém Ernst & Young
Valberedning
Bengt Schrider Sammankallande

Leevi Silvennoinen

Ligenhetsgverlatelser

Under perioden har 13 éverlatelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 4 st andrahandsuthyrningar,
Styrelsens policy for andrahandsuthyringar ar att f6lja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsrétten i andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier
pé annan ort d4 medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjiilv har mdjlighet att nytija ligenheten.
Nyttjanderétten till ligenhet som innehas med bostadsrétt ar forverkad och foreningen séledes beritiigad
att sdga upp bostadsrittshavaren for avilyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstdnd upplétes i andra
hand.

Féreningen hade vid verksamhetsérets stut 175 st medlemmar. Motsvarande antal vid féregdende
verksamhetsar var 173 st.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 11 protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av [SS Facility Services AR,
Fastighetsskdtseln har ombestrijts av ISS Facility Services AB.

Forsikring

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adefbrsékring. I férsikringen inglr
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilldggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ¢ ersétter hemfSrskringen.)

Fastighetsavgift och inkomstskatt
Fastigheten har 4satts vardedr 1960, (hyreshus)

For inkomstéret 2013 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 210 kronor per
bostadsligenhet, dock hdgst 0,3 % av gillande taxeringsviirde pé bostadsdelen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsviirdet,
Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt

inlGsta och silda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frin
foregdende ar avriknas och drunderlaget positivt sker beskattning med 22 %.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Styrelsen har beslutat om en extra amortering pd foreningens rérliga 1dn med 1 000 000 kr.

Kostn inkl moms

Vind: bortagning gammal isolering och stidning. Ny isolering/plyfagingar 280 000 kr

Renovering piskbalkong inkl. dorr samt mélning Kv. 19

OVEK-besiktning

Hogtrycksspolning av avloppsledningar l1dgenheter och &vriga utrymmen
Extra kostnader pa grund av anmérkningar vid OVK-besikthing

Tviéttning och malning av kéllargangar
Ny tvéttmaskin i tvittstuga Kv. 19

Uppsétining viggstolar i entréer enligt stimmoprotokoll
Renovering av yitertak och ldgenheter efter vattenskador

Beskérning trid och buskar i lekparken
Klottersanering
Takbeklddnad av piskbalkong Kv, 23

Visentliga hiindelser efter riikenskapsirets utgang

Tétning med plét av yitervigg frin balkongtak till takréinna &terstdr,

Fornyad energideklaration &r bestélld.

Byte av avstangningsventiler i kallare, varm-kallvatten..

1
1

Takbekladning alternativt inklddnad av piskbalkonger, Kv. 19, 21, 23 och 25.

Arsavgifter

Styrelsen har beslutat om ofdréndrade avgifter fér innevarande &r,

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Sverlételse en expeditionsavgift pé 2,5 % av

80 000 kr
50 000 kr

205 000 kr

25 000 kr
25000 kr
80 000 kr

5000 kr
25000 kr
25000 kr
25 000 kr
10 000 kr
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basbeloppet (2013=1 113 kronor). Pantsiittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2012=445

lkronor) vid varje pantsiittning,

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,.

Flerarstversikt (Thkr)

Nettoomsittning

Resultat fire reservering
Reservering yttre reparationsfond
Saldo yttre reparationsfond

Lan per kv boyta
Kassalikviditet (%)

Arsavgift bostider kronor/kvm

2012/13

6429
-371
68
1608
1453
200
443

2011/12

6 466
297
68
1539
1 586
393
443

2010/11

6512
139
68

1 471
1697
223
443

e
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst
drets forlust

disponeras si att

till yitre reparationsfond &verféres
ianspraktagande av yitre reparationsfond
i ny rikning Sverféres

421 206
-370 546

50 660

68 000
-243 018
225678

50 660
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Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfSljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Féreningens intikier

Féreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fére finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

hon B e o

2012-07-01
-2013-06-30

6428 874

-1 295434
-3 801 544
-168 386
-80 677

-1 010773
72 060

19 804
-462 410
-370 546
-370 546

~370 546
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2611-07-01
-2012-06-30

6466 046

-936 692
-3 243 031
-150 389
-78 420

-1 289 391
768 124

17 631
-488 431
297 324
297 324

297 324

i
!
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Matericlla anliiggningstillgingar
Byggnader

Markanliggningar
Maskiner och inventarier

Finansiella anliggningstillgingar
Andra lngfristiga fordringar
Summa anliggningstilgingar
Omsittningstillgdngar

Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiitiningstillgaAngar

SUMMA. TILLGANGAR

Not

10

11
12

2013-06-30

14 845 051
105 000
856 244

15 806 295

100

15 806 395

4678

0
373536
739 908
1118122

487 676
343 538
831214
1949 337

17 755732
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2012-06-30

15 813 012
105 000
899 056

16 817 068

100

16 817 168

2294
2399
302 584
350 619
657 896

993 193
1141 439
2134 632
2792 528

19 609 696
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetsiin

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslin
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stilida sikerheter

Fastighetsinteckningar
Pantbrev i eget forvar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15
16

2013-06-30

636 469
586 131
1 607 800
2 830 400

421 206
-370 546
50 661

2 881 061

13902 264

442 065
93 §91
14 205

422 246

972 407

17755732

22 697 000
1 007 000
23704 000

Inga
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2012-06-30

636 469
586131
1539 800
2762 400

191 882
297324
489 2006

3251 606

15 647 852

96 185
68 741
11 998
533314
710 238

19 609 696

22 697 000
1 007 600
23704 000

Inga
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Tilléiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna oférandrade jamfdrt med foregdende &r.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivringar,
Utgifter for férbittringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas
redovisade virde, Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader,

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt $ver tillgingens beddmda nyttjandeperiod.
Linjar avskrivningsmetod anvénds.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50 ar
Om- och tillbyggnader 25 &r
Inventarier 10 &r

Markviirdet ir inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgings redovisade vérde skulle Sverstiga dess berdknade dtervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.
Féreningens finansiella anliggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berfiknas bli betalt.
Leverantdrsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffhingsvirde.

Féreningens upplételseavgifter ar en del av foreningens bundna kapital.

Reservering till freningens fond for yitre underhall sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behrigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspriktagande av
medlen. Behrigt organ ir styrelsen enligt beslut pd féreningsstimman/styrelsen enligt foreningens
stadgar.

For ytterligare upplysningar hiinvisas till not.
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Noter

Not 1 Féreningens intéikter

Hyresintakter lokaler
Hyresintdkter garage
Hyresintdkter dvriga objekt
Fastighetsskatt

Arsavgifter bostider
Kabel-TV / Internet
Debiterade avgifter
Ersittningar och intikter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhillskostnader

Lépande reparationer lokaler

Lipande reparationer el

Lépande reparationer gemensamma utrynimen
Lépande reparationer ventilation

Lpande reparationer hissar

Ldpande reparationer va/sanitet

Lépande reparationer huskropp utvindigt
Lépande reparationer av markytor
Serviceavtal, SOS Alarm

Lipande reparationer tvittutrustning

Lépande reparationer vind/kéllare

Lopande reparationer trapphus

Lpande reparationer skadegdrelse

Lépande reparationer garage/p-plats
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

2012-97-01
-2013-06-30
224 537

60 444

34 300
6424
4370 760
432 660
1233 504
46 360

19 885
6428 874

2012-07-01
-2013-06-30
0

3747

4 857
54232
25523

20 045

662 048

83 533

12 985

98 135

61 662

0

30549

0

238118
1295434
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2011-07-01
~2012-06-30
243 888

60 444
17002
6424

4 370 760
432 660
1233 504
88 030
13334

6 466 046

2011-07-01
-2012-06-30
16 804
25798
2542

14 984

19 623
53088

552 243

0

12 364
152371
47101
1824

26 181

1 306
10063

936 692

A
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Not 3 Driftkestnader

Fastighetsskotsel/stédning entreprenad
Sotning

Besiktning/serviceavtal

Bevakning

Yitre skotsel/snéréjning

Fastighetsel

Uppvarmuing

Vatten

Soph&mtning

Fastighetsforsikring
Sjalvrisk/reparation forsakringsskador
Kabel-TV och internet

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Mitesarvoden

Revisionsarvode

Telefon

Overlatelse/pantforskriv kostn
Ovriga externa tjinster

Not 5 Personalkostnader

Loner
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Avskrivningar

Byggnad 2%
Stamrenovering 5%
Ventilation 4%
Investering hissar 3,33%
Radiatorer 6,67%

2012-07-01
-2013-06-30
256 980
148 023

7 800

11 205
123019
277373
1018 372
248 904
180 441
132 892
233018
521154
445 353
184 7700

12 311

3 801 545

2012-07-01
-2013-06-30
25773

100 828

20 161

994

17 301
3329

168 386

2012-07-01
-2013-06-30
460

50 000
30217

80 677

2012-07-01
-2013-06-30
542 000
244 940

181 021

42 812

0

1010773
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2011-07-01
-2012-06-30
300726

0

0

2949

83 842

285 630
1049771
264 073
153197
124 535
-173 693
513 994
424 568
209 305
4134
3243 031

2011-07-01
-2012-06-30
18 355

78 00C

20 080
2482
13608

17 §64

150 389

2011-07-01
-2012-046-30
1340

50 000

26 580

78 420

2011-07-01
-2012-06-30
542 000

244 940

181 021

42 812
278618
1289 391

Y
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Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

.2012-07-01
-2013-06-30
Rianteintdkter 19 169
Overskattersinta e skattepliktig 635
19 804

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
2012-07-01
-2013-06-30
Riéntekostnader 462 410
Ovriga finansiella kostnader 0
462 410

Not ¢ Byggnader

2613-06-30
Ingdende anskaffningsvirde byggnad 24 883 558
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 24 883 558
Ingaende avskrivningar enligt plan -14 845 036
Arets avskrivningar enligt plan -542 000
Utgiende ackumulerade avskrivningar -15 387 836
Ingaende anskaffningsvirde, stamrenovering 4 898 803
Ingéende avskrivningar enligi plan -2 694 340
Arets avskrivningar -244 940
Kvarvarande nettoviirde 1959 523
Ingaende anskaffningsvirden, ventilation, sopnedkast 4 277 581
Ingdende avskrivningar =707 554
Arets avskrivningar -181 021
Kvarvarande nettoviirde 3 389 006
Utgdende redovisat viirde 14 845 051
Taxetingsvirden byggnader 66 915 000
Taxeringsvirden mark 27 494 {00

94 409 0G0
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2011-07-01
2012-06-30
16 637

994

17 631

2011-07-01
~2012-06-30
488 431

0

488 431

2012-06-30
24 883 558
24 883 558

-14 303 036
-542 000
-14 845 036

4 898 803
-2 449 400

-244 940
2204 463

4277 381
-526 533
-181 021

3 570027

15 813 012
51163 000

22721000
73 884 000
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Not 10 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliiggningar

Ingaende anskalfningsvirde, investering hissar
Ingdende avskrivning enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort virde

Ing anskaffningsvirde, virmesystem, radiatorer, dator
Ingdende avskrivningar enl plan

Arets avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Utgdende redovisat viirde

2013-06-30
1 284 365
-385 308
-42 812
856 245

535571
-535 571
0
0

856 245
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2012-06-30
1 284 365
-342 496
-42 812
899 657

535571
-256 953
278 618

0

899 057

Bokslutsdr 2011/2012 har beslut tagits om att skriva av resterande kostnad for virmesystemet.

Not 11 Ovriga fordringar

Skattefordran

Andra kortfr fordringar, Kopparvigen Ek For
Andra kortfr fordringar, felbetalning
Avrikning skattekonto

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

TFérutbetald forsékring

Upplupna réanteintikter

Forutbetald kabel-tv o bredband

Ovriga frutbetalda kostuader/upplupna intikter

2013-06-30
110081
262 628

0
827
373 536

2013-06-30
120 904
3371

130 992
484 641
739 908

2012-06-30
85 661

216 729

0

194

302 584

2012-06-30
108 711
5552

129 585
106 771
350 619
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Not 13 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid 4rets ingéng 636 469
Disposition av féregdende
ars resultat;
Arets resultat
Belopp vid Arets utging 636 469

Not 14 Fastighetslan
Léngivare - riintesats - rintelindring
Swedbank - 2,566 % - rorligt

Swedbank - 3,150% - 2012-09-11
Avghr kortfristig del

Not 15 Ovriga skulder

Kéllskatter

13 (14)

Ovr bundet Yitre rep. Balanserat Arets
eget kapital fond resultat resultat
586131 1539 800 191 832 297 324
68 000 229324 297 324
-370 546
586 131 1607 800 421 206 -370 346
2013-06-30 2012-06-30
2 000 000 3000000
12 344 329 12744 037
-442 065 -96 185
13 902 264 15 647 852
2013-06-30 2012-06-30
14 205 11688
14 205 11998

O
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter

Uppl rintekostnader externt

Férskotisbetalda hyrorfavg

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhéll

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Ber#knat arvode for revision
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2013-06-30
9408

33 561

338 972
18380
3925

0

18 000

422 246

St

|
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2012-06-30
79%4
37407

403 271
21323

40 863

4 456

18 000
533314




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i bostadsriittsforeningen Kopparvinkeln i Kallhall

Org.nr 713200-0444

Vi har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvalining i
Kopparvinkeln for rikenskapsaret 2012-07-01 - 201 3-06-30. Det dr styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och fSrvaltningen, Vért ansvar 4r att uttala oss om
arsredovisningen och férvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. T en revision ingdr ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, stgirder och forhllanden i fSreningen f6r att kunna beddma om
ndgon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund f6r vara uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en
vittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatréikningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm i september 2013

//nB e ]L:&QCL{WW,M? 3 @V\}“‘% b\ %

Bertil Johansson Jan Risberg
Revisor Av féreningsstimman utsedd revisor




