Arsredovisning

Styrelsen for
Brf Koppartackan i Jarfalla

Org.nr: 713200-0469

far hédrmed avge &rsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2012-01-01 - 2012-12-31



FOrvaltningsberdttelse
2012.01.01 - 2012.12.31

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderatt fastigheterna Kallhall 6:161, 6:167, 6:168, 6:169 i Jarfalla kommun.
Byggnaderna, i vilka man uppldter bostadsldgenheter och lokaler, uppférdes 1961. Fastighetens areal
uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 11 984 m?. Taxeringsvérdet &r 143 260 tkr, varav byggnadsvardet ar
99 116 tkr och markvérdet 44 144 tkr.

Fastigheterna &r fullvérdeférsakrade i Trygg-Hansa.

Féreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 304 18 932

Lokaler (inkl. forrdd) 90 1527

Garage 31

Summa 20 459
Fastighetsadress

Kopparvagen 43-65

Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel har enligt avtal skétts av HSB Norra Storstockholm
Forvaltare har varit Jorgen Forsgren

Administrativ férvaltning har enligt avtal skéts av HSB Norra Storstockholm

Trappstadning har enligt avtal skotts av NSF Stad.

Markskdtsel har enligt avtal skétts av Malms Tradgardsanlaggningar

Hissavtal med Schindler

Serviceavtal for automatik fjarrvarmecentral med Schneider Electric

Serviceavtal for maskiner i tvattstugor med HSB Norra Storstockholm

Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter

Per-Ake Ferngren Ordférande Malin R33 Janryd (avgick 2012.07 pga
flyttning fran foreningen)

Sigrid Eriksson Sekreterare Birgitta Frigren

Ann-Christine Sandstrém Ekonomi

Anneli Hellberg Ledamot

Lars Moberg Ledamot



Avgdende styrelseledamoéter Avgéaende styrelsesuppleanter
Anneli Hellberg Birgitta Frigren

Lars Moberg

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av styrelsens ordinarie ledaméter, tva i forening.

Revisorer

Av foreningsstamman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Carina Skold "

Erik Davidsson BoRevision Leif Andersson BoRevision

Valberedning
Madeleine Tollstedt
Mikael Johansson

Jan Olsson

Ekonomi

Ekonomisk flerdrsdversikt 2012 2011 2010-12* 2009-06 2008-06
Nettoomséttning, tkr 13 862 13933 20 683 13 828 13 964
Rérelseresultat, tkr 3216 2 854 5622 2481 3339
Arets resultat, tkr 1396 993 3085 626 1224
Balansomslutning, tkr 69 984 70 720 72 092 70 738 70 957
Fond for yttre underhall, tkr 7231 6 749 6 258 6 258 7910
Beldning, kr/kvm 2225 2 366 2470 2498 2 554
Arsavgiftsnivd for bostader, kr/kvm 699 699 685 685 685

* Forlangt rdkenskapsar 18 manader.

Styrelsens kommentarer
Arsbokslutet omfattar tiden 2012-01 — 2012-12, féreningen visar ett positivt resultat pd 1 396 tkr.

De stérsta kostnaderna &r uppvarmning (2 372 tkr), rantekostnader (1 866 tkr) samt I6pande underhll
(893 tkr).

En del av féreningens kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande. Genom att
ténka pd hur vi anvander varmvatten, hur vi vadrar och att vi sorterar v3ra sopor p§ ratt sitt. Upptrader i
véra allmanna utrymmen, trapphus — kéllare - tvattstugor mm med varsamhet s§ att inte onormalt slitage
och onddiga skador uppstdr. Alla féreningens kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften.
Lagre kostnader paverkar avgiften.



Verksamheten

Foreningsstimma
Foreningsstdmma halls 24 maj 2012 da 32 réstberattigade deltog.

Medlemmar
Foreningen hade vid 8rets slut 352 medlemmar.

Styrelsemoéten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2012 hallit 10 st protokollférda sammantréden.

Ombyggnad underhdll och évriga &tgarder
Under verksamhetsdret 2012 har féljande underhdlisdtgérder och dvriga 8tgérder genomforts i
foreningen

- Kodl&s portar mot gatan har installerats

- Enhetsmatning el har inforts

- Utbyte av synliga avloppsrér i markplan och kallare

- Systematiskt brandskyddsarbete har genomforts

Arlig besiktning
Besiktning har genomforts tillsammans med forvaltaren.
Hissarna har besiktigats under dret av Inspecta.

Overlatelser
Av foreningens 304 bostadslagenheter har 24 st 6verlatits under 8ret.

Medlemsfragor
Information till medlemmarna har skett i samband med ordinarie foreningsstamma. Tva informationsblad
har delats ut. Féreningens hemsida har l6pande uppdaterats med information.

Aktiviteter
Gemensamma aktiviteter har genomforts med stéddag 2012.05.12

Miljo

Kéllsortering av plast, metall, grovsopor samt el-avfall sker i soprum (garage mellan Kopparvagen
49 - 51)

Kommunen har behdllare pd parkeringen bakom Kopparvagen 43-53 for tidningar och glas.

Representation
I Kopparstadens Parkeringssamfallighet har Per-Ake Ferngren varit ordinarie ledamot och Sigrid Eriksson
suppleant.



Framtida utveckling
Budget for 2013
Styrelsen har beslutat om oférandrad avgift for bostadsldgenhet.

Kommande aktiviteter
Under 2013 har styrelsen planerat

- Stamspolning

- Utreda méalning trapphus inkl hissdorrar

- Utreda trapphusuppvarmning

- Utreda atervinning vérme frén ventilation
Underhadlisplan

Det planerade underhdllet som syftar till att erhalla Iang livsléngd p& féreningens tillgdngar finns med i
underhdlisplanen. Planen &r ett levande dokument som &rligen ska revideras.

Arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Till &rsstéammans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Tidigare drs balanserade resultat 11 181 013
Arets resultat 1 396 052
12 577 065

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Att disponera 12 557 065
Overforing frin fond for yttre underh8ll motsvarande &rets kostnad 441 542
Overféring till fond for yttre underh8ll enligt underh&lisplan -1 070 000
Balanserat resultat efter disposition 11 928 607

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Fond for yttre underhdll
Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2012-12-31 7 230 502
Rrets forandring 628 458

Fond for yttre underhll efter forslag till stimmobeslut 2013 7 858 960



Brf Koppartackan i Jarfalla
Org.ni: 713200-0469

2012-01-01 2011-01-01
Resultatrékning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsittning Not 1 13 862 285 13933102
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -7 306 540 -7 625 454
Planerat underhall -441 542 -588 699
Fastighetsskatt -448 408 -792 746
Avskrivningar Not 3 -2 449 821 -2 551 155
Summa fastighetskostnader -10 646 311 -11 558 054
Bruttoresultat 3215974 2 375 048
Jamforelsestdrande poster* Not 4 0 478 991
Rorelseresultat 3 215974 2 854 039
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 45 888 42 698
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 865 810 -1 903 420
Summa finansiella poster -1 819922 -1 860 722
Arets resuitat 1396 052 993 318

*Justering hanforlig till tidigare &r.



Brf Koppartackan i Jarfalla
Org.nr: 713200-0469

Balansrékning 2012-12-31 2011-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 7 63 942 864 65 076 060

Mark 170 000 170 000

Pégdende byggnation Not 8 0 64 918

Summa anlaggningstillgadngar 64 112 864 65 310 978

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 52 271 58 067

Avrakningskonto HSB 2 985 954 3034 896

Ovriga fordringar Not 9 73095 89 548

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 146 867 167 707
3258 187 3350 218

Kortfristiga placeringar Not 11 2 500 000 0

Kassa och bank Not 12 113 161 2 059 515

Summa omsattningstiligdngar 5871 348 5409 733

Summa tillgdngar 69 984 212 70720 711



Brf Koppartackan i Jarfalla
Org.nr: 713200-0469

Balansrédkning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 1763 227 1763 227

Fond for yttre underhall 7 230 502 6 749 201

8 993 729 8512 428

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 181 013 10 668 996

Rrets resultat 1 396 052 993 318
12 577 065 11 662 314

Summa eget kapital 21 570 794 20 174 742

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 44 364 932 47 253 072
44 364 932 47 253 072

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1163 140 1143 140

Leverant6rsskulder 1862 619 783 307

Skatteskulder 28 798 58 310

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 101 502 92 395

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 892 427 1215 745

4 048 486 3292 897

Summa skulder 48 413 418 50 545 969

Summa eget kapital och skulder 69 984 212 70 720 711

Stéllda panter fér skulder till kreditinstitut Not 18 66 537 000 66 537 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga



Brf Koppartackan i Jarfalla
Org.nr: 713200-0469

Redovisnings- och virderingsprinciper

Krsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allminna r8d. Om inte annat
framgdr &r de tillampade principerna oféréndrade i jamforelse med féregdende 8r. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgdr. Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om €j annat anges i not nedan. Fordringar
har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod.

Anléggningstiligdngar Avskr. plan Procent Slutar
Byggnader Rak 1,5% 2055
Ombyggnader Rak 5,0% 2024
Ombyggnader, sloprum Rak 10,0% 2016
Ombyggnader, drénering Rak 5,0% 2030
Ombyggnader, enhetsmatning  Rak 7,5% 2026
Fond for yttre underhdii

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underhdlisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintékter &r skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte a@r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 37 271 tkr.

Darutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 365 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31

Arvoden, loner, andra erséattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode enligt stammobeslut 174 900 128 400
Métesarvoden 55 968 107 696
Arvode féreningsvald revisor 4 400 2140
Ovriga arvoden och ersittningar 245 263
Kostnad fér konferenser 9 000 0
Sociala kostnader 73 529 74 936
Summa 318 042 313435

Loner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.



Brf Koppartackan i Jarfélla
Org.nr: 713200-0469

2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 13 224 101 13 235 748
Hyresintakter lokaler 489 848 453 969
Hyresintdkter garage och p-platser 141 564 141 170
Ovriga intakter 66 780 168 703
Brutto 13922 293 13 999 590
Avgiftsbortfall bostéder 0 -7 982
Hyresbortfall lokaler -59 314 -56 090
Hyresbortfall garage och p-platser -694 -2 416
13862 285 13933 102
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 553 735 540 747
Lépande underhail 892 838 1721927
El 570 969 373017
Uppvarmning 2372 149 2211570
Vatten 454 464 432518
Sophédmtning 264 013 358 867
Fastighetsforsakring 128 696 81451
Stédning 342 848 316 400
Férvaitningskostnader 771 256 731 602
Extern revision 27 975 30 500
Personalkostnader 318 042 313435
Owrig drift 609 555 513 420
7 306 540 7 625 454
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 1119876 1119 876
Om- ach tillbyggnad 1329 945 1305 582
Maskiner och inventarier 0 125 697
2449 821 2551155
Not 4 Jamforelsestérande poster
Jamfdérelsestérande poster 0 -478 991
Justering hanforlig till tidigare &r.
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB 2 365 2344
Rénteintakter skattekonto 218 631
Ranteintakter fastrantekonto 13 887 31851
Ranteintdékter bankkonto 9 816 6792
Ovriga ranteintakter 19 602 1081
45 888 42 698
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 1 865 065 1902 130
Ovriga rantekostnader 745 1290
1865 810 1903 420



Brf Koppartackan i Jarfdlla
Org.nr: 713200-0469

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not7 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 74 658 413 74 658 413
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 74 658 413 74 658 413
Ingdende ackumulerade avskrivningar -25 497 257 -24 377 381
Arets avskrivningar -1 119 876 -1 119876
Utgdende avskrivningar -26 617 133 -25 497 257
Bokfort varde byggnader 48 041 280 49 161 156
Ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvérde 25 079 515 22 454 512
Arets investeringar 1316 625 2 625 003
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 26 396 140 25 079 515
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -9 164 611 -7 859 029
Arets avskrivningar -1 329 945 -1 305 582
Utgdende avskrivningar -10 494 556 -9 164 611
Bokfért virde ombyggnader 15901 584 15914 904
Summa bokfdrt virde byganader och ombyggnader 63 942 864 65 076 060
Taxeringsvarde
Byggnad - bostéder 96 000 000 96 000 000
Byggnad - lokaler 3116 000 3116 000
99 116 000 99 116 000
Mark - bostdder 42 000 000 42 000 000
Mark - lokaler 2 144 000 2 144 000
44 144 000 44 144 000
Taxvérde totalt 143 260000 143 260 000
Not8 Pégdende byggnation
Ingdende anskaffningsvérde pdgdende byggnation 64 918 1673 243
Rrets anskaffningar -64 918 -1 608 325
Bokfort viarde pdgdende byggnation 0 64 918
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 73 095 89 548
73 095 89 548
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintakter 12 329 0
Forsakring 43 984 40728
Kabel-Tv 0 54 263
Ovrigt 90 554 72716
146 867 167 707




Brf Koppartackan i Jarfélla
Org.nr: 713200-0469

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar
Kreditinstitut Réntesats Loptid
Swedbank 2,25% 3 man 2 500 000 0
2500 000 0
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 4 000 4000
IKEA-konto 8532 8 677
Penningmarknadskonto Swedbank 100 629 2 046 838
113161 2059515
Not 13 Férandring av eget kapital
Insatser Underh. fond _ Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 1763 227 6 749 201 10 668 996 993 318
Vinstdisp enl. stdammobeslut 481 301 512 017 -993 318
Arets resultat 1396 052
Belopp vid arets slut 1763 227 7 230 502 11181013 1 396 052
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 796803 4,14% 2015-06-01 17 000 000 0
Stadshypotek 886745 2,80% 2013-09-30 4749 925 1 000 000
Swedbank Hypotek 2553349784 3,25% 2014-06-25 17 000 000 0
Swedbank Hypotek 2555298070 5,08% 2013-01-24 6 778 147 163 140
45 528 072 1163140
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2012-12-31 44 364 932
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 39712372
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta 8rs berdknade amorteringar) 1163 140 1143140
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 36 400 38 066
Arbetsgivaravgifter 36 018 37 693
Ovriga kortfristiga skulder 29 084 16 636
101 502 92 395
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 688 438 1035 001
Upplupna rantekostnader 94 042 125126
Upplupen el 82 947 13785
Upplupen revisionskostnad 27 000 25 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 16 333
892427 1215745



8rf Koppartackan i Jarfélla
Org.nr: 713200-0469

Noter 2012-12-31 2011-12-31

Not 18 Stillda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 66 537 000 66 567 000
Varav i eget férvar 0 0
66 537 000 66 567 000

Jarfala, den . Te.g s 201
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Sandstrém Sigrid Eriksson

Lars Maoberg Per-Bke Ferngren

V&r revisionsberéttelse har )3 -D3-0?—avgivits betraffande denna &rsredovisning

Carina Skb:d Erik Davidsson

Av stdmman vald revisor BoRevision AB



Revisionsberattelse
Till féreningsstaémman i HSB Brf Koppartackan, org.nr. 713200-0469

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Koppartackan for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundvat av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att
denne har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisom foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB Brf Koppartackan
for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt bostadsrattslagen.

Som underiag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentiiga beslut, tgarder
och forhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker aft foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Erik Davidsson
BoRevision AB

Carina Skold
Av foreningen vald
revisor
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