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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Kopparstaven, 713200-0485, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020.

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Fastigheter

Foreningens sate ar i Jarfalla dar féreningen ager fastigheten i Kallhall 6:162 i Jarfalla Kommun.
Fastigheten omfattar i byggnad innehallande 218 st. Iagenheter, 3 affarslokaler som ar medlemmar
och 8 st. lokaler. Byggnadsaret ar 1959.

Bostadsrattsfreningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Lagenhetsfordelning:

58 st. 1 rok

78 st. 2rok

64 st. 3rok

18 st. 4 rok

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 218 12 927

Lokaler (i 1272

14 199

Taxeringsvérdet pé fastigheten &r vid rakenskapséret utgang 151 089 tkr,
varav byggnadsvérdet 104 503 tkr. Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Fastighetsstadningen har skotts NFS Stad AB tom 2020-11-01. Fran 2020-11-01 skdts
fastighetsstédningen av MK Stad & Service.

Féreningen har en arvoderad hustomte sedan 2013-07-01.

Organisation

Styrelse

Styrelse fér tiden tom 2020-05-27

Johan Johansson Ledamot, Ordférande
Bengt Ernfors Ledamot, Vice ordférande
Susanne Nilsson Ledamot, Sekreterare
Anita Térnblom Ledamot

David Nobelius Ledamot

Nadia Mohedano Troyano Suppleant

Anneth Velander Suppleant

Antonio Toscano Suppleant ﬁ
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Styrelse for tiden from 2020-05-27

Johan Johansson Ledamot, Ordférande
Bengt Ernfors Ledamot, Vice ordférande
Susanne Nilsson Ledamot, Sekreterare
Anita Térnblom Ledamot

David Nobelius Ledamot

Nadia Mohedano Troyano Suppleant

Anneth Velander Suppleant

Antonio Toscano Suppleant
Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 273 (273) medlemmar.

Revisorer
Revisor ar Matz Ekman BDO. BDO utser suppleant.
John Bjorses &r foreningsvald revisor med Anne-Marie Ekstrand som suppleant.

Valberedning
Valberedningen fran 2020-05-27 &r Jadwiga Geuken, som sammankallande, Florence Broomers och
Malamas Nestorudis.

Ekonomi

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 8 556 8 600 9003 8878 9167
Arets resultat, tkr 1997 761 1851 1360 1325
Fond for yttre underhall, tkr 3 657 3851 3809 3572 3363
Belaning, kr/kvm totalyta 1080 1141 1353 1423 2969
Rantekanslighet* 2,1 2,2 2,6 2,8 3,7
Soliditet, % 43 37 32 27 18
Arsavgifter bostader, kr/kvm, exkl. el 567 567 567 567 584
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/lkvm totalyta** 189 133 189 147 143

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste hdjas (pa sikt) om laneréntorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intékterna nar [6pande drift, skatt och rantor &r betalda, till att tdcka kostnader for kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Foreningen ar momsregistrerad for enhetsmétning av el.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 997 300 3850 515 4 865 206 761 384
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut -193 078 954 462 -761 384
Arets resultat 1997 315
997 300 3 657 437 5819 668 1997 315
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Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 27 maj 2020. Pa stdmman deltog 14 rostberattigade
medlemmar.

Styrelsemdten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 haft 12 (13) protokollférda sammantréden.

Foreningens lan
Féreningen har tva lan pa totalt 15 332 786 kr, och under det gangna aret har amorterat 1 000 000 kr.

Arlig besiktning
Besiktning utférs fortlépande enligt underhallsplanen.

Overlatelser
Av foreningens 218 bostadslagenheter har 21 (19) st éverlatits under aret.

Ombyggnad och underhall

Storre reparationer och underhall under aret:

o Lekparken fardigstalldes

o OVK atgarder

o Kontinuerligt arbete utemiljé, bland annat hamling av poppeln.

Ovriga hiandelser

o Smarre atgarder i hissar. Hissarna ar dock i gott skick.
Flera arbetskvallar utemiljo

Anskaffning av flaggstang

Upphandling av nytt stadavtal

Hemsidan, brfkopparstaven.se, uppdateras fortldpande

O 00O

Planerat 2021
Styrelsen har planerat foljande atgarder under 2021:

o Hantering av bade matavfall och grovsopor pa grund av ny lagstiftning

o0 Byte av tak

o Féreningen underséker mojligheten att &ndra inpassage i lassystemet

o Kontinuerligt arbete avseende utomhusmiljo

o Diverse malningsarbeten inom- och utomhus, bland annat tvattstugedorrar och kallarnedgangar
o Fasadtvatt
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till &rsstdmman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 5819 668
Arets resultat 1997 315
7816 983
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 7 816 983
Overforing fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad for underhall 59702
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -297 753
Balanserat resultat efter disposition 7 578 932
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 3657 437
Arets férandring enligt ovanstaende disposition 238 051
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 3 895488

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tilihérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomséattning 2 8 555 812 8 600 469

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -5 321 662 -6 146 667

Planerat underhall 4 -59 702 -474 553

Fastighetsskatt -340 982 -329 699

Avskrivningar 5 -628 557 -655 845
-6 350 903 -7 606 764

Rorelseresultat 2 204 909 993 705

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 5626 6812

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -213 220 -239 133

-207 594 -232 321
Arets resultat 1997 315 761 384
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 8 23 036 267 23618 194
Mark 9 1199 000 1199 000
Markanlaggningar 10 512 923 559 552
24 748 190 25376 746
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 11 100 100
100 100
Summa anlaggningstillgangar 24 748 290 25 376 846
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 46 183 51492
Avrakningskonto HSB 2244 308 1431 546
Ovriga fordringar 12 8 697 19782
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 321 984 355124
2621172 1 857 944
Kassa och bank 14 1844 444 789 848
Summa omsittningstillgangar 4 465 616 2647 792
SUMMA TILLGANGAR 29 213 906 28 024 638
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 997 300 997 300
Fond for yttre underhall 3657 437 3850515
4 654 737 4847 815
Fritt eget kapital
Balanserad resultat 5819 668 4 865 206
Arets resultat 1997 315 761 384
7 816 983 5626 590
Summa eget kapital 12471720 10 474 405
Lang- och kortfristiga skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 - 15 207 786
- 15 207 786
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15332786 1 000 000
Leverantérsskulder 361 980 493 255
Ovriga kortfristiga skulder 16 71105 78 579
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 976 315 770613
16 742 186 2 342 447
Summa lang- och kortfristiga skulder 16 742 186 17 550 233
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 213 906 28 024 638
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1997 315 761 384
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 628 556 655 845
Kassafldde fran den Iopande verksamheten foére 2 625 871 1417 229
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 49 534 143 887
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 66 953 -57 530
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2742 358 1503 586
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -875 000 -3 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -875 000 -3 000 000
Arets kassafléde 1 867 358 -1 496 414
Likvida medel vid arets borjan 2221394 3717 808
Likvida medel vid arets slut 4088 752 2221 394
Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31
Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Avrakning HSB 2 244 308 1431 546
Kassa och bank 1844 444 789 848

4088 752 2221 394
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beriknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgéngspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsréattsféreningens séarskilda forutsattningar.

Anlidggningstiligangar Avskr. plan % Siutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,4-5,0 2031-2079
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.
Pantbrev- och réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pé féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som férfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga dven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de &r hanfdrliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4%.

Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 3 314 tkr

Darutbver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1429 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2020 2019

Fdreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stAmmobeslut 165 546 162 752
Métesarvode 78 228 71232
Arvode féreningsvald revisor 7 094 6 976
Ovriga arvoden och ersattningar 44 000 44 000
Utbildning och konferenser 34 617 38 520
Social kostnader 52 071 64 788
381 556 388 268
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Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter bostader 7 325 808 7 325 808
Arsavgifter lokaler 226 632 226 632
Hyresintakter lokaler 212 821 212 852
Hyresintakter garage och p-platser 182 844 178 947
Forsakringserséttning 29 107 -
Intakter el 421 408 524 360
Ovriga intakter 157 192 131 870
8 555 812 8 600 469
Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 71304 59 888
Lépande underhall 281 446 273 659
El 735610 799 030
Uppvarmning 986 250 1695 000
Vatten 306 171 468 926
Soph&mtning 499 447 379 611
Fastighetsforsékring 147 703 131 192
Stadning 207 468 206 204
Férvaltningskostnader 575 141 554 465
Extern revision 33 400 36 878
Personalkostnader 381 556 388 268
Kabel-TV - 175 737
Bredband 610 168 431 640
Vinterskétsel - 6 572
Ovrig drift 485 998 539 597
5321 662 6 146 667
Not 4 Planerat underhall
2020 2019
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen - 35184
Utfért underhall installationer - 161 000
Utfért underhall mark 38 750 278 369
Utfért underhall ovrigt 20 952 -
59 702 474 553
Not 5 Avskrivningar
2020 2019
Byggnader 581 927 609 216
Markanlaggningar 46 630 46 629
628 557 655 845
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2020 2019
Ranteintakter bankkonto 3 043 4234
Réanteintakter avrékningskonto HSB 1409 1426
Ovriga réanteintakter 1174 1152

5626 6812
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Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

2020 2019
Réntekostnader for langfristiga skulder 206 426 238 848
Ovriga réantekostnader 6794 285
213 220 239133
Not 8 Byggnader och ombyggnader
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan 43 169 758 43 169 758
Summa ackumulerade anskaffningsviérde byggnader 43 169 758 43 169 758
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -19 551 564 -18 942 348
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet -581 927 -609 216
-20 133 491 -19 551 564
Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader 23 036 267 23618 194
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader 103 000 000 103 000 000
Byggnader - lokaler 1 503 000 1 503 000
104 503 000 104 503 000
Mark - bostader 45 000 000 45 000 000
Mark - lokaler 1 586 000 1 586 000
46 586 000 46 586 000
Summa taxeringsvarde 151 089 000 151 089 000
Not 9 Mark
2020-12-31 2019-12-31
Mark 1199 000 1199 000
1199 000 1199 000
Not 10 Markanlaggningar
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 932 590 932 590
932 590 932 590
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -373 038 -326 409
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -46 629 -46 629
-419 667 -373 038
Redovisat virde vid arets slut 512 923 559 552
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Not 11 Langfristiga vardepappersinnehav

12(14)

2020-12-31 2019-12-31
Ovrigt 100 100
100 100
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 199 -
Skattefordringar 8 498 19782
8 697 19 782
Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv och bredband 152 542 152 542
Fastighetsférsakring 51325 45 052
Enhetsmatning, el, Q4-2020 100 000 128 740
Ovrigt 18 117 28 790
321 984 355124
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
SBAB 1844 444 789 848
1844 444 789 848
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
Nordea 39788706568 1,50 2021-02-17 12 437 786 12 937 786
Nordea 39788908055 0,77 - - 3270 000
Nordea 39788979041 0,52 2021-07-15 2 895 000 -
15332 786 16 207 786
Nésta ars berdknade amortering -1 000 000 -1 000 000
Néasta ars omsattningar -14 332 786
Kortfristig del -15 332 786 -1 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del - 15 207 786
Om fem &r beraknas nuvarande skulder uppga till 10 332 786 11 207 786
Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 44 430 000 44 430 000
Varav obelanade -20 895 000 -20 895 000
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 23 535 000 23 535 000
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

13(14)

2020-12-31 2019-12-31
Kallskatt 44705 45031
Arbetsgivaravgift 26 400 32 468
Ovriga kortfristiga skulder - 1080
71105 78 579

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 790 564 714 858
Upplupna rantekostnader 20 882 24 505
Upplupen el 77 279 -
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 87 590 31 250
976 315 770 613
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforening Kopparstaven, org.nr. 713200-0485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsférening Kopparstaven for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt den av Den frdn foreningen valda revisorns ansvar.

Jag som auktoriserad revisor &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet ir en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

* Identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.ﬂ



e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fran féreningen valda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforening Kopparstaven for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorernas ansvar. Jag som auktoriserad revisor ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad-sa-att-bokféringen, medelsfdrvaltningen-och féreningens-ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorernas ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

~



Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte
ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras p& den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och den av stémman valda revisorns bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Sollentuna den 5 maj 2021 Kallhdll den 5 maj 2021

Matz Ekman
Auktoriserad revisor v stamman vald revisor



