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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Kopparslanten, 769608-6524, far h&drmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med aganderétt fastigheten Kallhall 6:163 i Jarfalla kommun. Pa fastigheten har
1963 uppforts ett flerfamiljshus med fem vaningar, i vilka man upplater bostadslagenheter. Pabyggnad
av vindsldgenheter skedde 1989-1990.

Fastighetens areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 6 551 . Taxeringsvérdet &r 85 400 tkr, varav
byggnadsvérdet ar 62 000 tkr och markvardet 23 400 tkr.

Fastigheten &r fullvérdes férsékrad i Folksam. | férsakringen ingar bland annat momenten
styrelseansvar, saneringsavtal vid ohyra och kollektivt bostadsrattstillagg.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s. k.
akta bostadsrattsférening.

Lédgenheter och lokaler
Av féreningens 110 bostadslagenheter ar 105 st. upplatna med bostadsratt och 5 st. upplatna
med hyresratt per 2019-12-31. Tre lagenheter var vid arets slut uthyrda i andra hand.

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 110 6733
Lokaler (ink forrad) 1 60
Garage
Bilplatser 47
158 6793

Under 2019 har 14 st. 6verlatelser agt rum. Féregaende ar uppgick antalet éverlatelser till 10 st.

Fastighetsadresser
Kopparvégen 2 - 20 (jamna nummer)

Forvaltning

Administrativ férvaltning har ombesérjts av HSB Norra Stor-Stockholm tillsammans med styrelsen.
Teknisk férvaltning har enligt avtal ombesérjts av HSB Norra Stor-Stockholm. Peter Jonsson har varit
féreningens férvaltare t o m Januari manad sen tog Jonas Karlsson éver som férvaltare under
perioden februari t om juli manad dér efter tog Mattias Swanesjéo over.

Information
Information [&mnas via anslag i portarna och utskick.

Gemensam panncentral

Féreningen ar delégare och mediem i Kopparvégen ekonomisk férening (org nr 713200-0451).
Foéreningen har ett andelstal pa 28,38 % i féreningen, vars andamal &r att driva en panncentral fér
uppvarmning hos medlemmarna. Ovriga medlemmar &r Brf Kopparstaven (54,05 %), samt Brf
Kopparskdlden (17,57 %).
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Organisation

Styrelsen har fran ordinarie foreningsstamma 2019 haft foljande:

Ordinarie Styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Anna-Liisa Timonen Ordférande Rickard Liden

Katrin Persson Vice ordférande Rasmus Axelsson
Nina Anell Sekreterare

Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 hallit 14 st. protokollférda sammantréden.

Revisorer
Revisor ordinarie har varit Jessica Axtelius och revisor suppleant Carl Torstensson, vald vid
féreningsstdmman samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, Erik Davidsson.

Valberedning
Valberedning har varit Grazyna Bergman och Teodora Topi med Grazyna Bergman som
sammankallande.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anna-Liisa Timonen, Katrin Persson och Nina Anell, tva i férening.

Ekonomi

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséattning, tkr 6 555 7750 7170 6 221 6 105
Arets resultat, tkr 265 -801 -455 -475 -689
Fond for yttre underhall, tkr 1085 1578 1240 1024 858
Belaning, kr/kvm totalyta 7282 7 356 7 426 7 499 7573
Réntekanslighet* 8,8 9,0 9,3 9,6 9,9
Soliditet, % 42,6 42,3 42,6 41,5 41,5
Arsavgifter bostéder, kr/kvm 837 820 802 789 771
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 251 170 183 186 65

*Rantekénslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste héjas (pa sikt) om laneréantorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intakterna nar I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att ticka kostnader féor kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.
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Forandring av eget kapital

Upplatelse Fond for Balanserat
Insatser avgift yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 40 761 053 9983744 1578 156 -14 059 653 -800 557
Vinstdisp. enl.
stdmmobeslut -492 744 -307 813 800 557
Arets resultat 264 512
40 761 053 9983 744 1085 412 -14 367 466 264 512

Styrelsens kommentarer
Féreningen visar ett positivt resultat pa 265 tkr. De enskilt stérsta kostnadsposterna &r rantekostnader
(853 tkr), avskrivningar (1 127 tkr), I6pande underhall (536 tkr) samt uppvarmning (890 tkr).

En del av féreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.
Genom att tinka pa hur vi anvénder varme, varmvatten, hur vi vadrar och sorterar vara sopor sa &r det
fullt méjligt att sénka kostnaderna betydligt. Alla féreningens kostnader betalas av medlemmarna via
manadsavgifter och hyror. Lagre kostnader paverkar avgiften.

Mervirdesskatt

Féreningen ar inte registrerad som frivilligt skattskyldig for mervardesskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfér inte nagon avdragsratt fér ingdende mervardesskatt. Momsen
utgor darfor en kostnad for féreningen.

Tidigare genomfdrda storre underhall och investeringar

Ar Atgérd

2004 Malning av tak, renovering av tvéttstugor, hissar

2006 Stambyte, humidus lacksdkning el

2007 Las byte av allmanna utrymmen, byte av portar, flaktbyte pa tak, malning trapphus,
byte av undertak, ordningsstéllande av lokaler i krypgrunden, Home Solution gemensam el,
drénering av framsida

2008 Drénering av baksida, fonsterbyte

2013 Renovering av fasaden framsida och gavlarna

2014 Stamspolning av avloppstammarna, malning av tak och entretak

2015 Renovering av putsfasad baksida, byte ventilations flaktar

2017 Renovering av takfoten pa baksidan

2018 Vattenldcka inkommanden vatten sléanten Kopparvagen 20, lagning av takldckage

kopparvéagen 10 och 18 samt i trapphuset
2019 Byte av fonster pa plan 3
2019 Byte av elmatare till Igh och uppgradering av IMD EL och temperaturgivare.
2019 Ny ventilation i krypgrunden
2019 Stamspolning hela fastigheten
2019 Ny ytterbelysning till portarna
2019 lordningstallande av sléanten vid gaveln port 20.
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Handelser under aret

Féreningsstdamma
Ordinarie féreningsstdmma har hallits 2019-05-15. Pa stdmman deltog 14 réstberattigade medlemmar.

Reparationer och underhall
Utbver normalt I6pande underhall har bl. a. féljande aktiviteter pabdérjats under aret:
-Underhall av sockel och gavlar av fastigheten

Aktiviteter
Féreningen har haft en gemensam host- och en varstéadning under 2019,

Avgifter och hyror

2019-01-01 Héjning av arsavgiften med 2 %. Den genomsnittliga arsavgiftsnivan fér bostéder uppgar
till 837 kronor/m2. Hyreshgjning har skett med 1,48 % fran 2019-01-01 efter férhandlingar med
Hyresgastféreningen.

Framtida utveckling

Budget for ndsta rdkenskapsar
Budgeten visar pa ett underskott efter finansiella poster pa 245 tkr.
Ingen avgiftshéjning for 2020.

Underhallsplan

Det planerade underhallet som syftar till att erhalla lang livslangd pa féreningens
tillgangar finns med i underhalisplanen. Planen &r ett levande dokument som arligen
ska revideras.

Planerade underhall och investeringar
Fastigheten &r i gott skick efter alla underhall som varit.
Under 2020 kommer vi investera i matsorteringskarl.

Ar Atgérd
2020 Investera matsorteringskarl
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstdmman forfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -14 367 466
Arets resultat 264 512

-14 102 954
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera -14 102 954
Overforing fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 317 094
Overforing till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -340 215
Balanserat resultat efter disposition -14 126 075
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 1085412
Arets férandring enligt ovanstaende disposition 23121
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 1108 533

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter

Nettoomsattning 2 6 555 342 7750 098

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -3 849 859 -5 548 642

Planerat underhall 4 -317 094 -832 448

Fastighetsskatt -147 071 -151 470

Avskrivningar 5 -1 126 895 -1120 719
-5 440919 -7 653 279

Rorelseresultat 1114 423 96 819

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 3207 2797

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -853 118 -900 173

-849 911 -897 376
Arets resultat 264 512 -800 557
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 70911 323 70 556 016

Mark 14 434 905 14 434 905

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 9 - 2138
85 346 228 84 993 059

Summa anléggningstillgangar 85 346 228 84 993 059

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1148 1547

Avrakningskonto HSB 2831472 3274944

Ovriga fordringar 10 272 700 218 409

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 151 919 110 915

3257 239 3605 815
Summa omsittningstillgangar 3257 239 3605 815
SUMMA TILLGANGAR 88 603 467 88 598 874
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40761 053 40761 053

Upplatelseavgifter 9983 744 9983 744

Fond for yttre underhall 1085 412 1578 156
51 830 209 52322 953

Fritt eget kapital

Balanserad resultat -14 367 466 -14 059 653

Arets resultat 264 512 -800 557
-14 102 954 -14 860 210

Summa eget kapital 37727 255 37462743

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 48 774 464 49 474 464
48 774 464 49 474 464

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 700 000 500 000

Leverantérsskulder 421 638 266 226

Ovriga kortfristiga skulder 14 231 507 257 359

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 748 603 638 082

2101 748 1661 667
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 603 467 88 598 874




769608-6524

Brf Kopparslanten 9(15)

Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 264 512 -800 557
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet
Avskrivningar 1126 895 1120719
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére 1391407 320 162
férandringar av rérelsekapital
Kassafidde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -94 896 693 446
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 240 081 34 155
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 536 592 1047 763
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -1 480 064 -2 138
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 480 064 -2 138
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -500 000 -475 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -500 000 -475 000
Arets kassafléde -443 472 570 625
Likvida medel vid arets borjan 3274 944 2704 319
Likvida medel vid arets slut 2831472 3274944
Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 2831472 3274 944

2 831472 3274944
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjiandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda férutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,3-5,0 2082
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena férdigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tiligangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens lan férfaller 21 825 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren forléngs
l&net/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet/lanen.
Féreningen véljer darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Rénteintakter &r
skattefria till den del de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 2 551 tkr.

Darutéver betalar fSreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1377 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2019 2018

Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 92 000 90 550
Métesarvode 51 600 44 560
Erséttning for forlorad arbetsfortjanst - 2 587
Arvode foreningsvald revisor 3 000 3000
Ovriga arvoden och erséattningar* 54 500 46 700
Utbildning och konferenser 5625 -
Social kostnader 64 600 64 039
271 325 251 436

* Féreningen avltnar en lokalvardare med 53 000 kr.
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Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter bostader 5635 080 5524 428
Hyresintakter bostader 349 920 345 348
Hyresintékter garage och p-platser 169 200 169 200
Forsékringserséattning 56 036 1379 278
Intékter el 298 798 287 543
Ovriga intakter 46 308 44 301
6 555 342 7 750 098
Avgar - -
6 555 342 7750 098
Not 3 Drift
2019 2018
Fastighetsskdtsel 213 478 243 223
Lépande underhall 535615 2 378 281
El 466 334 424 513
Uppvarmning 889 875 889 872
Vatten 235 376 239 477
Sophamtning 194 888 214 449
Fastighetsforsakring 92 407 84 867
Stadning 53 000 45 200
Forvaltningskostnader 520218 464 860
Extern revision 1988 13 300
Personalkostnader 218 325 206 236
Kabel-TV 30 446 39 681
Vinterskotsel 139 610 113 555
Ovrig drift 258 299 191 128
3 849 859 5548 642
Not 4 Planerat underhall
2019 2018
Utfort underhall bostader - 16 299
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 98 750 40 663
Utfort underhall installationer 218 344 12 500
Utfort underhall huskropp utvandigt - 748 111
Utfort underhall Gvrigt - 14 875
317 094 832 448
Not 5 Avskrivningar
2019 2018
Byggnader 1126 895 1120719

1126 895 1120 719
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Not 6 Ranteintéakter och liknande resultatposter

Ranteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintékter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan

-Arets anskaffningar

-Arets utrangeringar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets utrangering

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet

Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader

Taxeringsvérde
Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvérde

Not 9 Pagaende nyanlaggningar

Vid arets bérjan

Arets anskaffningar
Aktiverat Fénster 2019
Aktiverat IMD-EI 2019

Redovisat virde vid arets slut

12(15)

2019 2018

3152 2679

55 118

3207 2797

2019 2018

852 735 900 139

383 34

853 118 900 173

2019-12-31 2018-12-31

83302 158 83 302 158

1482 202 -

-302 112 -

84 482 248 83302 158

12746142  -11625423
302 112

-1 126 895 -1 120719

-13 570 925 -12 746 142

70911 323 70 556 016

62 000 000 52 000 000

62 000 000 52 000 000

23 400 000 18 400 000

23 400 000 18 400 000

85 400 000 70 400 000

2019-12-31 2018-12-31

2138 -

1 480 064 2138

-1113 202 -

-369 000 -

- 2138
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Not 10 Ovriga fordringar

13(15)

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 219625 162 150
Skattefordringar 53 075 53 075
Ovriga kortfristiga fordringar - 3184
272700 218 409
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv och bredband 7731 7 608
Fastighetsforsakring 106 324 91 656
Ovrigt 37 864 11 651
151 919 110 915
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta % Konv.datum -.Belopp
Stadshypotek 62342 1,20 2020-12-01 8881712
Nordea 39788951937 0,95 2023-11-15 10 000 000
Stadshypotek 456689 1,2 2020-09-30 3000 000
Stadshypotek 75959 1,13 2021-01-30 16 267 752
Stadshypotek 78155 1,4 2020-03-04 525 000
Stadshypotek 168267 0,95 2022-03.30 10 800 000
49 474 464
Nasta ars berdknade amortering -700 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 48 774 464
Om fem &r beréknas nuvarande skulder uppga till 45 974 464
Fastighetsinteckningar
2019-12-31 2018-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 60 904 000 60 904 000
Varav obelanade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 60 904 000 60 904 000
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 700 000 500 000
700 000 500 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Kallskatt 22 350 21099
Arbetsgivaravgift 23 408 22 097
Inre fond 185749 206 637
Ovriga kortfristiga skulder - 7 526
231 507 257 359
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31

Forutbetalda hyror och avgifter 485 870 452 245
Upplupna réntekostnader 54199 80 983
Upplupen el 41 704 42309
Upplupen vatten 157 536 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9294 62 545

748 603 638 082



Brf Kopparslanten 15(15)
769608-6524

Jaralla 2020- 04 1%
,CA
Z)mw > F (o L VC/E{_/L (A_\
Anna-Liisa Timonen Katrin Persson —

Nig %&JZ

Nina Anel

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisping har avgivits 2020-.‘.?2.-.;.)1}
o Axdedar E V) I@CZ\

Jessica Axtelius Erik Davidsson
Av stamman vald revisor BoRevision AB



Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Brf Kopparslanten, org.nr. 769608-6524

Rapport or arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kopparslanten
for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansielia stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstaémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn frén BoRevisions ansvar och Den fériroendevalda
revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Foreningen har [an som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som
darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisom fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p& misstag, och att lamna en revisions-
berattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
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kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf XXX for &r AAAA
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
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kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som
utfdrs baseras pa revisom fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 47/ A 2020
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