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FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderéatt fastigheten Kallhall 1:23 i Jarfalla kommun.
Pa fastigheten finns en byggnad med fyra vaningar, i vilken man upplater bostads-
lagenheter och lokaler. Fastighetens areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till

3 152 m?. Taxeringsvardet ar 37 180 tkr, varav byggnadsvéardet &r 26 600 tkr och
markvéardet 10 580 tkr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm fram till 31 augusti. Fran 1 september
Trygg-Hansa forsakrings AB. | forsakringen ingdr momenten styrelseansvar, skadestandsgaranti samt
forsékring mot ohyra.

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 51 bostadslagenheter har 5 st 6verlatits under aret varav en genom arv. Genomsnittlig
kopeskilling vid forsaljningar under aret har varit 20,907 kr/m2. Foregaende ar uppgick antalet
overlatelser till 4 st och genomsnittlig kopeskilling uppgick da till 18 647 kr/m2.

Alla bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Féreningen har 12 st kommersiella lokaler med en total yta p& 1 803 m?. 8 st ar upplatna med bostadsratt
(1 385 m?) och 4 st ar upplatna med hyresratt (418 m?).

Foreningen disponerar dessutom tva lokaler som styrelserum och samlingslokal for exempelvis
arsstamman. Ovriga lokaler avser forrad.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 51 3159
Lokaler (inkl. forrad) 19 1902
Bilplatser 49

Summa 119 5061

Forvaltning
Administrativ och teknisk foérvaltning har enligt avtal ombesorjts av HSB Norra Stor-Stockholm. Nicklas
Sddergvist har varit forvaltare for foreningen.
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Organisation

Styrelse

Styrelsen har fran ordinarie foreningsstamma 2013 haft foéljande sammanséattning:
Ordinarie:

Bernth Lek Ordférande

Kjell Bennevall Vice ordférande/Sekreterare

Ove Jonsson Ledamot

Rickard Bubicic Ledamot

Hakan Guth Ledamot

Suppleant:

Jean-Claude Conte

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma &r Kjell Bennevall, Ove Jonsson och Rickard Bubicic.
Styrelsen har under verksamhetsaret 2013-01-01 - 2013-12-31 hallit 15st protokollférda sammantraden.
Revisor

Revisor har varit Erik Davidsson anstalld hos BoRevision AB.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Bernth Lek och Kjell Bennevall i forening.

Ekonomi

Ekonomisk flerarsoversikt

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomséattning, tkr
2 687 2 687 2 691 2 507 2 551
Rorelseresultat, tkr
809 648 633 398 459

Resultat efter finansiella
poster, tkr 629 446 438 230 314
Balansomslutning, tkr

8 544 8 185 7679 6 702 5913
Avgifts- & hyresbortfall, 26
0,01 0,01 0 0,05 0,03
Fond for yttre underhall, tkr
2 000 1776 1 552 1168 786
Arsavgiftsniva for bostader,
kr/kvm 366 366 366 333 333

Mervardesskatt

Foreningen ar registrerad som frivilligt skattskyldig for mervardesskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfor viss avdragsréatt for ingdende moms. Momsregistrerad lokalyta
uppgar till 1 385 m?, vilket ger en avdragsratt p& 28 % p& gemensamma inkdp och kostnader.
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Vasentliga handelser under aret

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma har hallits 2013-05-21. Pa stamman deltog 17 rostberattigade medlemmar.

Avgifter och hyror
Ingen avgiftshdjning 2013.

Forvantad framtida utveckling

Budget for ar 2014

Budgeten visar pa ett positivt resultat pa 453 tkr. | det budgeterade resultatet ingar inte en avsattning till
den yttre underhallsfonden med 733 tkr och disposition/ uttag fran fonden med 79 tkr, som motsvarar
budgeterat planerat underhall for aret.

Framtida underhall

2014, byte av undertak pa skarmtaket och uppsattning av ny belysning (enhetligt utseende i centrum)
| tvattstugan byte av tvattmaskin (10kg) och torktumlare.

Ovrigt enligt underhallsplan.

Andrade redovisningsprinciper

Fran och med rakenskapsar som pabdrjas 2014 trader sannolikt ny normgivning i kraft, vilken innebar att
foreningen framtida ar kommer att uppratta arsredovisning enligt ett s kallat K-regelverk. Férandringar
kommer sannolikt att ske vad galler synen pa avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan
medfora att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget for 2014.
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 448 955
Arets resultat 629 134
1078 089

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Att disponera 1078 089
Overforing fran fond for yttre underhéll, motsv arets kostnad 0
Overforing till fond for yttre underhall, enligt Uh-plan -727 850
Balanserat resultat efter disposition 350 239
Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2013-12-31 2 000 465
Arets forandring 727 850
Balanserat resultat efter disposition 2014 2728 315

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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2013-01-01 2012-01-01

Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning Not 1 2 687 324 2 687 380
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -1 365 579 -1 525 705
Fastighetsskatt -135 510 -136 485
Avskrivningar Not 3 -377 488 -377 488
Summa fastighetskostnader -1 878 577 -2 039 678
Rorelseresultat 808 747 647 702
Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter Not 4 2 382 1796
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -181 995 -203 379
Summa finansiella poster -179 613 -201 583
Arets resultat 629 134 446 119
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Balansréakning 2013-12-31 2012-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 5 481 369 5 831 363

Mark 259 200 259 200

Inventarier Not 7 41 241 68 735

Summa anlaggningstillgangar 5781 810 6 159 298

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1102

Avrakningskonto HSB 2 641 607 1895 325

Ovriga fordringar Not 8 8 585 22 629

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 49 326 83 515
2 699 518 2002 571

Kassa och bank Not 10 62 956 23 353

Summa omséttningstillgangar 2762 474 2 025 924

Summa tillgangar 8544 284 8 185 222
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Balansréakning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 325 150 325 150

Fond for yttre underhall 2 000 465 1776 465
2 325 615 2101 615

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 448 955 226 836

Arets resultat 629 134 446 119
1078 089 672 955

Summa eget kapital 3403 704 2774 570

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 4623 199 4 677 809
4 623 199 4 677 809

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 54 608 54 609

Leverantorsskulder 82 512 287 566

Ovriga kortfristiga skulder Not 14 28 156 0

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 15 352 104 390 668

517 380 732 843

Summa skulder 5140 579 5410 652

Summa eget kapital och skulder 8 544 284 8 185 222

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut Not 16 6 710 500 6 710 500

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2013-01-01 2012-01-01
Kassaflodesanalys 2013-12-31 2012-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 629 134 446 119
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 377 488 377 488
Kassaflode fran lIopande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 1 006 622 823 607
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 49 335 -2 945
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -215 463 86 831
Kassaflode fran lopande verksamhet 840 495 907 493
Investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -54 610 -26 421
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -54 610 -26 421
Arets kassafléde 785 885 881 072
Likvida medel vid arets borjan 1918 678 1 037 606
Likvida medel vid arets slut 2 704 563 1918 678
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 2 641 607 1895 325
Kassa och bank 62 956 23 353
Summa likvida medel 2 704 563 1918 678
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allméanna rad. Om inte annat

framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ar. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgar. Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Fordringar

har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan som grundar sig p& anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan Antal ar Slutar
Byggnader Rak 50 2041
Ombyggnader Rak 15 2016
Ombyggnader Rak 25 2035
Inventarier Rak 10 2014

Pagdende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 210 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foéreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode enligt stammobeslut 10 500 20 200
Motesarvoden 11 211 10 346
Sociala kostnader 6 052 7 806
Summa 27 763 38 352

Loéner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift.
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2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 1 155 769 1 155 768
Arsavgifter lokaler 772 236 772 236
Hyresintakter lokaler 281 648 281 648
Hyresintakter garage och p-platser 46 680 46 900
Ovriga intakter 431 687 431 678
Brutto 2 688 020 2688 230
Hyresbortfall garage och p-platser -696 -850
2 687 324 2 687 380
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 128 264 116 399
Lopande underhall 63 903 179 137
El 68 456 69 679
Uppvarmning 500 800 508 616
Vatten 106 916 107 056
Sophamtning 76 279 63 505
Fastighetsférsakring 67 856 78 968
Stadning 52 298 56 223
Forvaltningskostnader 137 948 150 117
Extern revision 12 025 11 676
Personalkostnader 27 763 38 352
Ovrig drift 123 071 145 978
1365579 1525 705
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 67 190 67 190
Om- och tillbyggnad 282 804 282 804
Maskiner och inventarier 27 494 27 494
377 488 377 488
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB 1934 1343
Ranteintékter skattekonto 106 191
Ranteintékter bankkonto 138 175
Ovriga rénteintakter 204 87
2382 1796
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 181 995 178 987
Ovriga rantekostnader 0 24 392
181 995 203 379
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Noter 2013-12-31 2012-12-31

Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 7 084 579 7 084 579
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 7 084 579 7 084 579
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 067 605 -5 000 415
Arets avskrivningar -67 190 -67 190
Utgéende avskrivningar -5134 795 -5 067 605
Bokfort varde byggnader 1949 784 2016 974
Ombyggnader
Ingaende anskaffningsvarde 5 647 497 5 647 497
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 5647 497 5647 497
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 833108 -1 550 304
Arets avskrivningar -282 804 -282 804
Utgéende avskrivningar -2 115912 -1833 108
Bokfort varde ombyggnader 3531585 3814 389
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 5481 369 5831 363
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 21 200 000 16 000 000
Byggnad - lokaler 5 400 000 4 602 000

26 600 000 20 602 000
Mark - bostader 8 600 000 7 000 000
Mark - lokaler 1980 000 2 085 000
10 580 000 9 085 000

Taxvarde totalt 37 180 000 29 687 000

Not 7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 274 940 274 940
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 274 940 274 940
Ingaende avskrivningar -206 205 -178 711
Arets avskrivningar -27 494 -27 494
Utgaende avskrivningar -233 699 -206 205
Bokfort varde 41 241 68 735
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 7 600 6 625
Mervérdesskatt 0 15 845
Skattekonto 105 159
Ovriga fordringar 880 0
8585 22 629
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 28 465 53 624
Kabel-Tv 20 861 20 856
Ovrigt 0 9 035
49 326 83515
Not 10 Kassa och bank
Handkassa 330 330
Bankkonto 62 626 23 023
62 956 23 353
Not 11 Foérandring av eget kapital
Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 325 150 1776 465 226 836 446 119
Vinstdisp enl. stammobeslut 224 000 222 119 -446 119
Arets resultat 629 134
Belopp vid arets slut 325 150 2 000 465 448 955 629 134
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 02-5448-415512 4,22% 2014-01-30 846 040 28 356
Stadshypotek 02-5448-455386 3,67% 2014-07-30 115 239 14 868
Stadshypotek 02-5448-518874 3,67% 2015-01-30 1740 000 0
Stadshypotek 02-5448-908252 3,87% 2015-10-30 288 328 11 384
Stadshypotek 711569 2,79% 2016-12-30 1688 200 0
4 677 807 54 608
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2013-12-31 4 623 199
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4 404 767
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 54 608 54 609
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Mervéardesskatt 28 156 0
28 156 0
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 267 757 267 142
Upplupna rantekostnader 13 378 13 202
Upplupen el 5 055 5213
Upplupen varme 53 414 0
Upplupen sophamtning 0 12 949
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 500 92 162
352 104 390 668
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 16 Stallda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 6 710 500 6 710 500
Varav i eget forvar 0 0
6 710 500 6 710 500

Jarfalla 2014-04-10

Bernth Lek Kjell Bennevall

Rickard Bubicic Hakan Guth

Var revisionsberattelse har 2014-04-25 avgivits betraffande denna arsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB

Ove Jonsson
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i Brf Kdpmannen, org.nr. 713200-0535

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Kdpmannen
for &r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionshevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av d&ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Képmannen for ar
2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jarfalla 2014-04-25

Erik Davidsson

BoRevision AB



