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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Brf Kolarangen, 716416-4951, far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2020.

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderatt fastigheterna Kallhall 9:9 och 9:10 i Jarfélla kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslégenheter och lokaler, uppférdes 1980-81. Fastigheternas
areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 63 311 m?. Taxeringsvéardet ar 395 161 tkr, varav
byggnadsvardet ar 282 400 tkr och markvardet 112 761 tkr.

Fastigheterna har under aret varit fullvardesforsékrade i Trygg Hansa dar &ven en olycksfallsférsakring
ingar.

Foreningens innehav foérdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 319 31774
Lokaler (ink forrad) 136 833
Garageplatser (bil och MC) 236 6598
P-platser utomhus 124

39 205

Samtliga bostadsldgenheter ar upplatna med bostadsrétt. Jarfalla kommun har atta bostadsrétter. | de
fyra garagen ar 228 av p-platserna avsedda for bil och 8 fér MC. Av p-platserna utomhus kan 93 hyras
av medlemmarna och 31 &r besdksplatser.

Fastighetsadresser
Teknikvagen 1 - 121 (udda hummer).
Turbingrand 1, 3, 5, 9, 11, 13 och 15, 6, 12, 14, 16, 18, 20, 22 och 24 samt lokaler 2 och 4.

Sopsugssamfillighet

Féreningen &r deldgare och medlem i Samfallighetsféreningen fér Sopsugen i Norra Kallhéll (org.nr.
716418-4140). Féreningen har ett andelstal pa 40,22 % i samfélligheten, vars &ndamal &r att driva en
sopsugsanlaggning fér medlemmarna. Ovriga medlemmar i samfalligheten &r Willhem AB

(27,91 %), HSB Brf Svetsaren i Jarfélla (24,67 %) och Jarfalla kommun (7,20 %).

Foérvaltning

Administrativ och teknisk férvaltning har enligt avtal ombesérjts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Forvaltare har varit Camilla Suneson. Stadning har under aret utférts av MBC Stédservice AB. HSB
Utemiljo ansvarade for arets tradgardsskotsel dar foreningen aven har ett samverkansavtal for hjalp
med en langsiktig markskétselplan.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Mats Lejnemark Ordférande

Karin Adamsson Vice ordférande

Clas Almerud Ledamot (avgick pa egen begéran 2020-12-31)
Lollo Helgerum Ledamot

Fredrik Zetterlund Ledamot

Bjorn Séderhall Ledamot

Gunilla Palmqvist Ledamot

Olof Steen Ledamot

Sami Paasovaara Ledamot (avgick pa egen begéran 2020-12-31)
Johan Johansson HSB-ledamot

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Karin Adamsson, Mats Lejnemark, Gunilla Paimqvist och Lollo
Helgerum, tva i férening.

Revisorer
Av féreningsstdmman valda ordinarie revisorer: Per Wallenthin och Gunilla Svensson samt en revisor
anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Olof Tillander Sammankallande
Siegfried Gudmundsson

Emma Wiklund

Petter Salovaara Nykvist

Halina Koukouvinos

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fuliméaktige
Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter {ill

fullméktige.
Ordinarie Ersattare
Karin Adamsson Clas Almerud

Mats Lejnemark
Bjorn Soderhall

Representation Norra Kallhélls sopsugssamfillighets stamma
Ordinarie Suppleant
Kurt Lillieholm Karin Adamsson
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Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 457 medlemmar varav en &r Jérfélla kommun och en &r HSB Norra
Stor-Stockholm.
Ekonomi
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 24 354 24 280 23 573 22 917 22771
Arets resulitat, tkr 4241 3737 3535 2 549 2 984
Fond fér yttre underhall, tkr 23078 22 768 21874 18 502 15 640
Belaning, kr/kvm totalyta 3160 3 200 3323 3363 3 401
Réantekanslighet* 4,6 5 4,5 4,7 4,7
Soliditet, % 30 28 26 24 22
Arsavgifter bostéder, kr/kvm 705 691 678 664 664
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta™ 229 223 244 232 242

*Réantekanslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste hojas (pa sikt) om laneréntorna

hdjs med 1%.

*Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berékningen visar hur mycket som aterstar av
intékterna nar I6pande drift, skatt och réntor &r betalda, till att tdcka kostnader for kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Férandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser Upplatelseavgift  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 14 710 600 81 250 22 768 398 490 512 3737 249
Vinstdisp. enl.
stammobeslut 309 934 3427 315 -3 737 249
Arets resultat 4 240 511
14 710 600 81 250 23 078 332 3917 827 4 240 511

Mervardeskatt

Féreningen &r inte registrerad som frivilligt skattskyldig for mervérdeskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfér ingen avdragsratt fér ingdende moms. Momsen utgér darfér en

kostnad fér féreningen.

Handelser under aret

Foreningsstdmma

Ordinarie foreningsstdmma med postréstning har hallits 2020-06-24. P& stdmman réstade 91

rostberattigade medlemmar.

Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda styrelsesammantraden och ett antal

arbetsmoten.
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. Overlatelser
Av féreningens 319 bostadslagenheter har 24 6verlatits under aret. Det genomsnittliga
dverlatelsepriset f6r Teknikvagen var 27 213 kr/m? och fér Turbingrénd var 26 249 kr/m2. Samtliga
bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt. En l&genhet var vid arets slut uthyrd i andra hand.

Medlemsinformation och aktiviteter

Pa grund av Covid-19 som paverkat méjligheten att samlas i stérre grupper sa har vi varit tvungna att
stalla in staddagar, foreningsmaoten, grillkvall och gléggkvall som annars brukar anordnas. Fram till och
med november gick det dock att traffa representanter fran styrelsen en gang per manad pa 6ppet hus i
styrelserummet.

Styrelsen har dock som vanligt informerat medlemmar via informationsbulletinen och annan
information som anslas i trapphusen eller delas ut i breviadorna. Féreningens hemsida,
www.kolarangen.se uppdateras ocksé och ses dver kontinuerligt for att halla mediemmarna
uppdaterade.

Fastighetsanknutna hindelser under aret

- Jan-April: Renovering grundmurar i garage pa Turbingrand 2-16 (fortsattning fran féregaende ér)
- Jan-Feb: Tillaggsisolering vindar

- Feb-April: Radonmétning

- Maj: Byte till LED-belysning i garage Turbingrénd 2-16

- Jun: Pilottest atgarder fér att minska lackage under blomlada pa terrass

- Sep-Dec: Renovering grundmurar i garage pa Teknikvégen 1-9 (fortsatter under 2021)

- Nov: Atgérder fér att minska radonhalterna i lagenheter dver gransvarde

- Nov: Pilottest atgarder for att minska lackage vid fasad pa terrass

- Dec: Dranering pa baksidan av Turbingrénd 6-12 (fortsatter 2021)

Besiktningar och kontroller
- Radonmatning (feb-april)
- SBA-kontroll (mars, sep)
- Taktillsyn (apr)

- Tvattstugor (april)

- Lekplatsbesiktning (april)
- Hjartstartare (maj)

- Besiktning hissar (jun)

Fixarna och Gubbgénget

Fixarna pa Teknikvagen och Gubbgénget pa Turbingrand gor en stor insats for var férening genom att
ta hand om diverse jobb som vi annars hade behévt hyra in extern hjalp for. Vill du vara med och
hjélpa till sa hittar du kontaktpersoner pa hemsidan.
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdamman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 3917 827
Arets resultat 4240 511
8 158 338
Styrelsen foéreslar féljande disposition:
Att disponera 8158 338
Overféring fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 1298 162
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -1 676 581
Balanserat resultat efter disposition 7779919
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 23 078 332
Arets férandring enligt ovanstéende disposition 378 419
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 23 456 751

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 2 24 353 683 24 279 806

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -13 322 320 -13 502 083

Planerat underhall 4 -1 298 162 -1 148 381

Fastighetsskatt -537 461 -520 873

Avskrivningar 5 -3 423 169 -3 838 079
-18 581 112 -19 009 416

Rorelseresultat 5772 571 5270 390

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 6 72 879 75 414

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -1 604 939 -1 608 555

-1 532 060 -1 533 141
Arets resultat 4 240 511 3737 249
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 114 174 368 110 962 659

Mark 6 260 000 6 260 000

Markanlaggningar 9 524 400 561 857

Inventarier 10 - -

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 11 2 398 996 1869 153
123 357 764 119 653 669

Summa anldggningstillgangar 123 357 764 119 653 669

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10 963 15 007

Avrakningskonto HSB 7 540 711 14 359 761

Ovriga fordringar 12 426 225 407 911

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 247 021 241 031

8 224 920 15023 710

Kassa och bank 14 22 560 121 15 498 115

Summa omséttningstillgangar 30 785 041 30 521 825

SUMMA TILLGANGAR 154 142 805 150 175 494
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 710 600 14 710 600

Upplatelseavgifter 81 250 81 250

Fond for yttre underhall 23 078 332 22 768 398
37 870 182 37 560 248

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 3917 827 490 512

Arets resultat 4 240 511 3737 249

8 158 338 4227 761

Summa eget kapital 46 028 520 41 788 009

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 78 940 537 103 103 777
78 940 537 103 103 777

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 24 113 240 1 250 000

Leverantdrsskulder 1 857 505 1 036 849

Ovriga kortfristiga skulder 16 231 378 237 919

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 2971625 2 758 940
29 173 748 5283 708

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 154 142 805 150 175 494
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 4 240 511 3737 249
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 3423 169 3838 079
Aterfért till kostnad 23 063 -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 7 686 743 7 575 328
férandringar av rorelsekapital
KassaflGde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar -20 261 -243 297
Okning(+)/Minskning (<) av rérelseskulder 1026 800 -545 071
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 8 693 282 6 786 960
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -7 150 327 -1794 433
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 150 327 -1 794 433
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -1 300 000 -1 240 805
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 300 000 -1 240 805
Arets kassafldde 242 955 3751722
Likvida medel vid arets borjan 29 857 876 26 106 154
Likvida medel vid arets slut 30 100 831 29 857 876
Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrékning HSB 7 540 711 14 359 761
Kassa och bank 22 560 120 15498 115

30 100 831 29 857 876
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvérde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anlédggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning  2,3-5 2035-2099
Markanlaggningar Linjar 5,0 2033-2034
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Pantbrev- och rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsférs.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som férfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att féridngas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avréakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 105 252 tkr.

Darutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 429 kr per 1dgenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2020 2019

Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stimmobesiut 124 160 122 063
Métesarvode 212616 192 516
Arvode féreningsvald revisor 18 920 15 500
Ovriga arvoden och erséttningar 145 101 106 288
Utbildning och konferenser 6 875 25 200
Social kostnader 122 630 108 566
630 302 570 133
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Not 2 Nettoomsaittning

2020 2019
Arsavgifter bostader 22 402 930 21 963 860
Hyresintékter lokaler 168 661 166 884
Hyresintékter garage och p-platser 1400 247 1415788
Forsékringserséttning 134 211 633 064
Ovriga intékter 248 485 100 210
24 354 534 24 279 806
Avgar
Rabatter/Avdrag -851 -
24 353 683 24 279 806
Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskétsel 2 167 504 1523 006
Lépande underhall 1762 202 2 053 020
El 691 253 679 714
Uppvarmning 3326 137 3910 553
Vatten 830 051 826 276
Sophémtning 1029 578 866 166
Fastighetsférsakring 204 592 339 208
Stédning 587 726 571 585
Forvaltningskostnader 993 381 923 584
Extern revision 24 375 23 350
Personalkostnader 630 302 570 133
Kabel-TV 105 122 105 214
Bredband 15 060 15 060
Vinterskoétsel 73 558 321777
Ovrig drift 881 479 773 437

13 322 320 13 502 083

Not 4 Planerat underhall

2020 2019
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen - 258 688
Utfért underhall installationer 538 656 8 169
Utfort underhall huskropp utvandigt 720 764 155 000
Utfért underhall mark 38 742 33 660
Utfért underhall garage och parkering - 586 864
Utfort underhall 6vrigt - 106 000
1298 162 1148 381

Not 5 Avskrivningar
2020 2019
Byggnader 3385712 3 800 622
Markanlaggningar 37 457 37 457
3423 169 3838 079
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Not 6 Ré&nteintdkter och liknande resultatposter

Réanteintakter bankkonto
Rénteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintékter

Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan
-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvérde

Not 9 Markanlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat virde vid arets slut

12(15)

2020 2019
61087 63 699
11075 11365

717 350

72 879 75 414
2020 2019

1604 379 1607 824
560 731

1 604 939 1 608 555
2020-12-31  2019-12-31
152 989460 152 989 460
6 597 421 -
159 586 881 152 989 460
42026801  -38226 179
-3 385 712 -3 800 622

45412513 -42 026 801

114174368 110 962 659

276 000 000 276 000 000

6 400 000 6 400 000
282400000 282 400 000
111 000000 111 000 000

1761 000 1761 000
112761000 112 761 000
395161000 395161 000

2020-12-31  2019-12-31
749 142 749 142
749 142 749 142
-187 285 -149 828
-37 457 -37 457
-224 742 -187 285
524 400 561 857
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Not 10 Inventarier
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan

Redovisat virde vid arets slut

Not 11 Pagaende nyanlidggningar

Vid arets borjan, fonster
Kostnadsfort som underhal
Vid arets bérjan, garage
Arets anskaffningar, garage

Aktiverat

Vid érets bdrjan, drénering

Arets anskaffningar, drénering
Arets anskaffning, Garage Te 1-9
Kostnadsfort som underhall

Redovisat védrde vid arets slut

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordringar

Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsforsakring

Ovrigt

Not 14 Kassa och bank

Kassa
Swedbank
SBAB
Collector
Svea
Resurs
Marginalen

13(15)

2020-12-31 2019-12-31

519 920 519 920

519 920 519 920

-519 920 -519 920

-519 920 -519 920

2020-12-31 2019-12-31

23 063 23 063

-23 063 -

1841615 51657

4 755 806 1841615
-6 597 421

4475 -

517 031 4475

1877 490 -

- -51 657

2 398 996 1869 153

2020-12-31 2019-12-31

407 911 373 009

18 314 34 902

426 225 407 911

2020-12-31 2019-12-31

26 288 26 278

220 733 204 592

- 10 161

247 021 241 031

2020-12-31 2019-12-31

369 7 369

28 004 10 084

18 566 377 11527 778

1007 034 999 795

991 300 987 810

999 212 993 236

967 825 972 043

22 560 121 15 498 115
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum
Stadshypotek 126779 2,38 2023-10-30
Stadshypotek 192541 1,21 2021-10-30
Stadshypotek 207420 1,67 2022-01-30
Swedbank 2950294187 1,66 2024-04-25
Swedbank 2959294203 0,99 2025-04-25

N&sta ars berdknade amortering
Nésta ars laneomsattning

Kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till

Fastighetsinteckningar

Uttag pantbrev i fastighet
Varav obelanade

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt
Arbetsgivaravgift

Inre fond

Ovriga kortfristiga skulder

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Foérutbetalda hyror och avgifter

Upplupna réntekostnader

Upplupen el

Upplupen varme

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

14(15)

2020-12-31 2019-12-31
18 526 325 19 026 325
23 013 240 23 263 240
18 964 044 19 064 044
21 800 084 21 800 084
20 750 084 21200 084
103 053 777 104 353 777
-1 350 000 -1 250 000
-22 763 240 -
=24 113 240 -1 250 000
78 940 537 103 103 777
96 303 777

2020-12-31 2019-12-31

136 068 000 136 068 000

136 068 000 136 068 000

2020-12-31 2019-12-31

75 947 72 336

57 199 57 021

89 042 96 474

9190 12 088

231 378 237 919

2020-12-31 2019-12-31

2 079 860 1904 492

201 898 203 322

59 636 42 697

517 090 554 232

113 141 54 197

2971 625 2758 940



HSB Brf Kolardngen 15(15)
716416-4951

Jarfalla 2021-03-08

cwdgD Ko e ol

Mats Lejnemark Karin Adamsson Lollo Helger

Y
(’,A.W :\ko CQ.\.\A.;\\/V

Johansson

Gl

Bjorn Sdderhall

Gunilla Palmqvist

Fredrik Zetterlund

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2021—..53.3.-&&.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Kolarangen i Jarfalla, org.nr. 716416-4951

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for

HSB Brf Kolarangen i Jarfalla for &r 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisor utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en revisions-
berattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kolarangen i Jarfalla
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av s&kerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
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kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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BoRevision AB
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