ri Riksbyggen

RB BRF Kallhallshus nr 1

Arsredovisning O o 713200-00
2018-09-01 — 2019-08-31




| ARSREDOVISNING RB BRF Kallhallshus nr 1 Org.nr: 713200-0691



Innehallsforteckning

FOrvaltningsberattelSe . .......covvviiiiiiiiiii i 4
ReSUALIAKNING .....cvveiiiriiiciisiee e 10
BalanSrakning ..........ooiiiiiiiiiiii e 11
Kassaflodesanalys.......cooveieiiriiiiiiiee e 13
NOLET .t 14
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

2 | ARSREDOVISNING RB BRF Kallhallshus nr 1 Org.nr: 713200-0691



3 | ARSREDOVISNING RB BRF Kallhallshus nr 1 Org.nr: 713200-0691



Styrelsen for RB BRF Kallhallshus nr 1 far

aE u am
harmed avge &rsredovisning for rakenskapsa
Forvaltningsberattelse pum iy

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 659 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 089 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Kallhall 10:1, 1:7, 1:12, 1:13, 1:15 och 1:16 i Jarfalla kommun. Pa fastigheterna finns 5
byggnader med 346 ldgenheter. Byggnaderna ar uppforda 1956-59.

Fastigheterna ar fullvardeforsiakrade i Protector.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna medan bostadsrattstillagget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 52
2 rum och kok 154
3 rum och kok 110
4 rum och kok 29
S rum och kok 1
Totalt 346

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal p-platser 183
Antal garageplatser 38
Antal lokaler 17
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Total tomtarea 50 731 m?

Area bostider bostadsritt 21375 m?
Area lokaler bostadsratt 979 m?
Arets taxeringsvirde 244 148 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 206 795 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 0,97 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fé aterbaring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande storre avtal

Avtal Leverantér
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Stadning Riksbyggen
Hissar Kone AB
Serviceavtal tvittstugor AT-Drift AB
Energi & el Eon
Telefoni Telia
Webbhotell One.com
Kabel-TV ComHem AB
Fibernit Ownit AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 823 tkr och planerat underhall for 394 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som ar ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foéreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2019.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Yttre omraden 20 730 kr
Stamspolning Spillvattenledningar 298 350 kr
Altandorrar 75 000 kr
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Conny Axaeus Ordférande 2019
Marianne Sandstrom Vice ordforande 2020
Melker Gren Sekreterare 2020
Oskar Lundkvist Ledamot 2019
Mikael Bystrom Ledamot 2019
Karolina Cederblad Ledamot 2020
Peter Schmidt Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Helena Lindgren Suppleant 2020
Julia Folkesson Suppleant 2019
Helen Ghattas Suppleant 2019
Sargon Olander Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ulf Hansson

KPMG Ab Patrik Israelsson

Revisorssuppleanter

Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

2019
2019

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Eva Joelsson-Alm

2019

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mona Svensson Sammankallande 2019
Tuula Rahikka 2019
Helen Eriksson 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Verksamhetsberattelse 2018 09 01 — 2019 08 31 fran styrelsen
Foreningen har utfort foljande under verksamhetsaret:

Avfallshantering

Atgirdat sonderbrutna sopnedkastluckor pa Filarvigen 7 och Smedvigen 12 samt sanerat de utrymmen i

kéllarna dér soporna hopat sig.

Genomgéng och reparation av dorrstingare m.m. pé alla dorrar till soprummen pa Slipargrind och

Smedvégen ojdmna.

Brandskyddsarbete

Nytt Brandskyddsforetag - anbudsforfragan stilld till 4 aktorer, en av dessa har valts ut och avtal tecknades i

juni 2019 med Presto.

Genomfort kontinuerliga brandskydds-ronderingar under hdsten 2018 och véaren 2019.

Besiktigat och atgirdat samtliga rokluckor.
Atgirdat branddorr Filarvigen 7.

Information

Genomfort exterior arsbesiktning med forvaltaren i april 2019.

Genomgéng och uppdatering av underhallsplanen.
Genomfort ett medlemsmote under varen med deltagande fran Riksbyggen.

Skickat ut fyra Infoblad (september, december, mars, juni).

Arbetat med GDPR.
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Parkering
Installerat iLoq l4ssystem pa inhdgnaden och betalat tillbaka depositioner for nycklar som inte langre

anvénds.

Flertal reparationer av las och grindar till inhdgnad.

Flertal moten angdende renovering i inhdgnaden har héllits med representanter fran Chandra Entreprenad.
Satt upp reflexer pé parkeringsbrddorna p& Smedvégen 10 pé prov.

Tak

Slutbesiktigat samtliga takarbeten. Alla felaktigheter som noterats ska atgérdas senast under hdsten 2019.
2 st takmdten har hallits med representanter fran Riksbyggen och Nynés Tak.

Slutfort takarbeten pa Filarvéigen.

Renoverat taket pa fastighetsskotargaraget.

Underhall/lagning
Tecknat nytt serviceavtal med Climapac.

Utvecklat renoveringskontroller och AFK.

Ny medarbetare pd UC, Daniel Vega fran och med feb 2019.

Besiktigat skorstenen pé Slipargrand for atgird véaren 2020.

Lagat skador pa viaggar, dorrar m.m i samtliga trapphus samt i tvéttstugor.

Utemiljo

Forhandlat och tecknat kompensationsavtal med Riksbyggen om ersittning for de atgérder i tradgérdsavtalet
som inte utforts under 2017 och 2018.

Forhandlat med Riksbyggen om tradgardsarbetet och dverenskommit om ny medarbetare — Dirigo Fastighet -
frén och med varen 2019. Utvérdering ska ske under hosten 2019.

14 st moten angdende utemiljon m.m. har héllits med representanter fran Riksbyggen och tridgérdsforetaget
Dirigo.

Genomfort lekplatsbesiktning.

Kopt in, monterat och satt ut 8 st bankbord, fordelat pa varje fastighet.

Bytt ut alla brador pa foreningens samtliga fasta sittbénkar.

Arbetat med planeringen av rabatterna pa Slipargrand och Filarvigen.

Arbetat med utformningen av omradesskylt.

Vatten/avlopp
Genomfort spolning av huvudstammarna, entreprendr Solna Hogtryck.

Atgirdat stort stopp i en stam p4 Smedvigen ojimna med spolning och filmning.
Atgirdat stopp i avloppsror med medfdljande vattenskada i kéllaren pa Filarviigen 5.

Ovriga utrymmen
Skyltningen for utrymning i kéllargdngar har forenklats.

Startat upp projekt for cykelparkering, matavfall samt siakerhet i skyddsrummen.
Losa elkablar till forrad har tagits bort efter kontakt med forradsinnehavarna.
Manatliga ronderingar har gjorts av fastighetsskotaren och 16st brate har avldgsnats.
Latit tillverka och installerat luddlador till tvattmaskiner.

Atgirdat stora skador pa dorrarna i tvittstugorna.

Bytt ut alla altandorrar.

Paborjade arbeten som ska avslutas 2020

Asfaltering av inhdgnaden.

Renovering av grusgangarna.

Renovering av lekparken bakom Smedvégen 5.

Asfaltering av ingangarna pa Filarvigen.

Arbetat med planeringen av rabatterna pa Slipargrand och Filarvigen.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 424 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 425 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2018-09-01 da avgifterna hdjdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %

frdn och med 2019-09-01.

Arsavgifterna 2019 uppgar i genomsnitt till 690 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 26 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 31 st.).

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018  2016/2017  2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 15 815 15173 14 886 14 613 14 557
Resultat efter finansiella poster 3430 1042 -6 298 2156 1995
Balansomslutning 57224 55063 44 614 50 129 48 498
Soliditet % 25 21 22 32 29
Likviditet % 250 251 210 423 345
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 685 647 633 633 633
Driftkostnader, kr/m? 307 404 722 361 366
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 289 292 319 307 281
Rénta, kr/m? 30 29 30 33 37
Lén, kr/m? 1762 1789 1353 1395 1422

Nettoomséattning: intakter fran arsavgifter, hyresintiakter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Medlems- Upplatelse- Underhallsfond Balanserat Arets resultat
insatser avgifter resultat

Belopp vid arets borjan 2078 893 234 248 6210 218 1469 987 1041 505
Disposition enl. arsstiammobeslut 1041 505 -1 041 505
Reservering underhallsfond 920 000 -920 000

lanspraktagande av underhallsfond -371 980 371980

Arets resultat 3429781
Vid arets slut 2 078 893 234 248 6 758 238 1963 472 3429 781
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 2511493

Arets resultat 3429 781

Arets fondavsittning enligt stadgarna -920 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 371980

Summa 5393 254

Styrelsen foreslar foljande disposition till Arsstimman:

Att balansera i ny rikning 5393 254

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 15 815 027 15172 862
Ovriga rorelseintikter Not 3 275011 122 733
Summa rérelseintakter 16 090 038 15 295 595
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 864 434 -9 023 509
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 137783 -2 974 337
Personalkostnader Not 6 -391 283 -451 750
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1 659 200 -1 226 002
Summa rorelsekostnader -12 052 700 -13 675 597
Roérelseresultat 4037 339 1619 998
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 49 824 49 824
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 7 696 10 484
Réntekostnader och liknande resultatposter -665 077 -638 801
Summa finansiella poster -607 557 -578 493
Resultat efter finansiella poster 3429 781 1 041 505
Arets resultat 3429 781 1 041 505

10 | ARSREDOVISNING RB BRF Kallhallshus nr 1 Org.nr: 713200-0691



Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 46 764 797 33128 997
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 0 11 000 000
Summa materiella anliiggningstillgidngar 46 764 797 44 128 997
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 519 000 519 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 519 000 519 000
Summa anliggningstillgdngar 47 283 797 44 647 997
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 46 173 6 646
Ovriga fordringar Not 13 214 162 232 644
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 498 822 251 668
Summa kortfristiga fordringar 759 157 490 958
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 9 180 669 9923 787
Summa kassa och bank 9 180 669 9923 787
Summa omsittningstillgdngar 9 939 825 10 414 745
Summa tillgingar 57 223 623 55 062 742
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2313 141 2313 141

Fond for yttre underhall 6 758 238 6210218

Summa bundet eget kapital 9071379 8523359

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1963 473 1 469 987

Arets resultat 3429 781 1 041 505

Summa fritt eget kapital 5393 254 2 511 493

Summa eget kapital 14 464 633 11 034 852
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 38 786 784 39 386 784

Summa langfristiga skulder 38 786 784 39 386 784

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 600 000 600 000
Leverantorskulder Not 17 1341 449 2383 191
Ovriga skulder Not 18 75 573 120 337
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 1955183 1537578
Summa kortfristiga skulder 3972 205 4 641 106
Summa eget kapital och skulder 57 223 623 55 062 742

12 | ARSREDOVISNING RB BRF Kallhallshus nr 1 Org.nr: 713200-0691



Kassaflodesanalys

2019-08-31 2018-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 3429 781 1 041 505
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 659 200 1226 002

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 5088 981 2267 507
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -268 199 82 548

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -668 901 7 164

Kassaflode fran den lopande verksamheten 4 151 881 2 357219
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark - 15295000 0

Investeringar i pagdende byggnation 11 000 000 -11 000 000

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten - 4295000 - 11 000 000
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -600 000 9400 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -600 000 9400 000

Arets kassaflode - 743119 757 219

Likvidamedel vid arets borjan 9923 788 9166 569

Likvidamedel vid arets slut 9 180 669 9923 787
Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdakningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedging.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som tillgédng i balansrakningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 100
Stammar, rorledningar Linjar 50
Virme Linjar 50
Inre ytksikt Linjar 25
Fasad Linjar 40
Balkong Linjar 20
Fonster Linjar 30
Tak Linjar 30
Installationer, hissar Linjar 40
Elstammar Linjar 50

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 14 634 693 14 068 437
Arsavgifter, lokaler 379 887 366 456
Hyror, lokaler 133571 133 193
Hyror, garage 224 084 223 640
Hyror, p-platser 425 456 363 800
Brénsleavgifter, bostidder 17 336 17 336
Summa nettoomsittning 15 815 027 15172 862

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Pantforskrivning och overlatelseavgifter 57717 61317
Fakturerade kostnader 2280 4500
Ovriga rorelseintikter - O-Park & vidarefaktureringar 215014 55036
Forsakringserséttningar 0 1 880
Summa ovriga rorelseintakter 275 011 122 733

Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall -394 080 -2 505 532
Reparationer -823 022 -1 061 965
Sjalvrisk 0 -2 000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -517 922 -500 552
Forsdkringspremier -321 018 -302 114
Kabel- och digital-TV -127 277 -147 380
Aterbiring fran Riksbyggen 31 600 49 750
Systematiskt brandskyddsarbete -60 877 -85 078
Serviceavtal — Hiss, tvdttmaskiner & virme -93 009 0
Obligatoriska besiktningar -44 481 -68 350
Bevakningskostnader -15 501 -13 052
Sné- och halkbekdmpning -6 550 -49 269
Statuskontroll -96 192 -91 482
Forbrukningsinventarier -65 876 -12 037
Vatten -564 993 -651 876
Fastighetsel -1 250 083 -1 034 247
Uppvarmning -2 054 396 -2 128 279
Sophantering och atervinning -415 808 -407 562
Inre skotsel extra - Entremattor -44 949 -12 483
Summa driftkostnader -6 864 434 -9 023 509
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode administration -2 880 347 -2 693 258
IT-kostnader -6 036 -5 896
Arvode, yrkesrevisorer -37 500 -37 500
Ovriga forvaltningskostnader -55 935 -62 480
Kreditupplysningar -6 525 -13 065
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -46 864 -62 724
Kontorsmateriel -8203 -25997
Telefon och porto -5 671 -5 360
Konstaterade forluster hyror/avgifter -60 29
Tidskrifter och facklitteratur -880 0
Medlems- och foreningsavgifter -17 300 -17 300
Bankkostnader -1 550 -2 325
Advokat och rattegdngskostnader -31 125 0
Ovriga externa kostnader -39 787 -48 462
Summa ovriga externa kostnader -3 137 783 -2 974 337
Not 6 Personalkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Lon till kollektivanstillda -3 758 -1 879
Styrelsearvoden -148 493 -156 800
Sammantridesarvoden -64 260 -56 700
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -96 976 -144 736
Ovriga kostnadsersittningar -6 600 -11 400
Ovriga personalkostnader -1 000 -4 300
Sociala kostnader -70 196 -75 935
Summa personalkostnader -391 283 -451 750
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -1 405 077 -971 879
Avskrivningar Standardforbéttringar -254 123 -254 123
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 659 200 -1 226 002
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Utdelning fran Riksbyggens intresseforening 49 824 49 824
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 49 824 49 824
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton 7 565 9 831
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 131 653
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 7 696 10 484
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 55710 404 55710 404
Mark 2 889 744 2 889 744
Anslutningsavgifter 12 808 643 12 808 643
71 408 791 71 408 791
Arets anskaffningar
Byggnader - Tak 15 295 000 0
15295 000 0
Arets utrangering av komponent
Byggnader — Tak -2 228416 0
-2228 416 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 84 475 375 71 408 791
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -35 636 064 -34 664 185
Anslutningsavgifter -2 643 730 -2 389 607
- 38279 794 - 37053792
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1405 077 -971 879
Arets avskrivning anslutningsavgifter -254 123 -254 123
- 1659200 - 1226002
Arets utrangering av komponent
Byggnader - Tuk 2228416 0
2228 416 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -37710 578 - 38 279 794
Restvarde enligt plan vid arets slut 46 764 797 33 128 997
Varav
Byggnader 33 964 263 20 074 340
Mark 2 889 744 2 889 744
Anslutningsavgifter 9910 790 10 164 913
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 244 148 000 206 795 000
varav byggnader 169 355 000 148 188 000
varav mark 74 793 000 58 607 000
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Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2019-08-31 2018-08-31
Péagéaende nyanldggning — omldggning av tak 0 11 000 000
Vid arets slut 0 11 000 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
1038 garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens intresseforening 519 000 519 000
Summa andra langfristiga fordringar 519 000 519 000
Not 13 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar 24 092 41 462
Skattekonto 190 070 190 070
Andra kortfristiga fordringar 0 1112
Summa dvriga fordringar 214 162 232 644
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rénteintakter 5144 5144
Forutbetalda forsakringspremier 198 347 177 985
Forutbetalda driftkostnader 8531 27708
Forutbetalt forvaltningsarvode 255257 40 831
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 641 0
Ovriga forutbetalda kostnader 19 901 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 498 822 251 668
Not 15 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Bankmedel 3077514 2 069 949
Transaktionskonto 6103 154 7 853 838
Summa kassa och bank 9 180 669 9923 787
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 39 386 784 39 986 784
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -600 000 -600 000
Langfristig skuld vid arets slut 38786 784 39 386 784
Kreditgivare Réantesats Villkors- Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

andringsdag Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 1,50% Rorligt 7412 652 0 0 7 412 652
STADSHYPOTEK 1,40% Rorligt 7307 240 0 0 7 307 240
STADSHYPOTEK 1,20% Rorligt 5366 892 0 0 5366 892
STADSHYPOTEK 3,78% 2021-03-01 3900 000 0 600 000 3300 000
STADSHYPOTEK 1,36% 2021-12-30 5000 000 0 0 5 000 000
STADSHYPOTEK 1,34% 2022-03-01 6 000 000 0 0 6 000 000
STADSHYPOTEK 2,19% 2025-12-30 5 000 000 0 0 5000 000
Summa 39 986 784 0 600 000 39 386 784

Under nésta rakenskapsar ska féreningen amortera 600 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 17 Leverantorsskulder

2019-08-31 2018-08-31
Leverantorsskulder 216 449 1 964 046
Tvistiga leverantorsskulder 1125000 419 145
Summa leverantorsskulder 1341 449 2383 191

Not 18 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Ovriga skulder 1280 0
Mottagna depositioner 72 417 112 417
Skuld sociala avgifter och skatter 1876 1876
Oidentifierade inbetalningar 0 6 044
Summa oévriga skulder 75573 120 337
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna sociala avgifter 33283 33283
Upplupna rantekostnader 95 561 78 470
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 298 350 4 826
Upplupna elkostnader 46 410 35363
Upplupna viarmekostnader 55332 25363
Upplupna revisionsarvoden 39 000 39000
Upplupna styrelsearvoden 105 930 105 930
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 700 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 4250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4 785 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1275833 1211093
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1955 183 1537 578

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser.

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Conny Axaeus Mikael Bystrom
Melker Gren Marianne Sandstrom
Oskar Lundkvist Karolina Cederblad
Peter Schmidt

Var revisionsberattelse har ldmnats den:

Patrik Israelsson, KPMG Ulf Hansson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innchas med tomtréatt. Som &gare till en bostadsratt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
overldtas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjédlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett servicefoéretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgoéra véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pé miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formodgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdandelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen féar betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ér anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sdkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter ar
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foéreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt tagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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nr 1 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r R
0771-860 860 i R|ksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn f61 hela Livet
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