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Styrelsen for RB BRF Kallhdllshus nr 1

Forvaltningsberattelse  imwivw o

réikenskapsaret
2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har sitt séte i Jarfidlla Kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 250% till 272%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 683 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 743 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Kallhdll 10:1, 1:7, 1:12, 1:13, 1:15 och 1:16 i Jarfilla kommun. P4 fastigheterna finns 5
byggnader med 346 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1956-59. Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-06-05.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Protector. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna medan
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer:
Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kdk 52 P-platser 183
2 rum och kok 154 Garage 38
3 rum och k&k 110 Lokaler 17
4 rum och kok 29
5 rum och kdk 1
Total tomtarea 50 731 m?

Total bostadsarea 21375 m?
Total lokalarea 979 m?
Arets taxeringsvirde 244 148 000 kr
Foregiende &rs taxeringsvirde 244 148 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgsr ca 0,96 % av foreningens nettoomsittning. %

A
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan freningen dven f4 4terbdring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse. For innevarande rikenskapsar har
Riksbyggens styrelse beslutat att inte ge nagon utdelning eller terbéring p.g.a. av rédande pandemi.

Féreningen har ingatt féljande stérre avtal

Avtal Leverantér
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Stddning Riksbyggen
Tradgardsskotsel Skona tridgard AB
Hissar Kone AB
Serviceavtal tvittstugor AT-Drift AB
Energi & el Eon
Telefoni Telia
Webbhotell One.com
Kabel-TV ComHem AB
Fibernit Ownit AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 648 tkr och planerat underhall for 2 663 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar komponentavskrivning vilket innebdr att nér foreningen gor ett underhéll som faststlls som ett
utbyte av en komponent redovisas utgiften for erséttningskomponenten som en tillgdng och aktiveras och skrivs av
enligt en faststilld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade
avskrivningar tas bort ur balansrédkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i april 2020.

Arets utforda underhill (i kr)

Beskrivning Belopp
Malning gemensamma utrymmen 361 807
Stamspolning 40214
Nedmontering skorsten 416 720

Markarbeten parkering 1 843 836 SQ D

@5
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning:

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stiimma
Marianne Sandstrom Ordférande 2020
Helen Ghattas Sekreterare 2020
Karolina Cederblad Vice ordférande 2020
Conny Axaeus Ledamot 2020
Mikael Bystrom Ledamot 2020
Julia Folkesson Ledamot 2021
Kristoffer Karlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Helena Lindgren Suppleant 2020
Oskar Lundkvist Suppleant 2021
Pernilla Karlsson Suppleant 2021
Sargon Olander Suppleant Riksbyggen
Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Eva Joelson-Alm Fortroendevald revisor 2020
KPMG AB Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Annika Djupsund 2020
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Tuula Rahikka Sammankallande 2020
Mona Svensson 2020
Andreas Munther 2020
Ann-Christin Kristiansson 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Styrelsens verksamhetsberiittelse 2019 09 01 —2020 08 31
Foreningen har utfort foljande under verksamhetsiret:

Parkering
Renovering av asfalten i hela den inhégnade parkeringen.
Bytt lassystem pé grindarna till inhdgnaden.

Brandskyddsarbete
Besiktigat alla rokluckor och &tgérdat anmérkningar.

Tak
Atgdrdat anmirkningar fran takbesiktningen samt atgirdat alla markskador i rabatter och pé grasmattor.

Utemiljo

Asfalterat ingéngarna pa Filarvigen.

Renoverat “gamla” lekparken med boulebana, ny grillplats med ny gemensam grill, lekredskap m.m. samt anlagt ny
grillplats pa Filarvigen med gemensam grill.

Alla planteringar ldngs Slipargrand dtgérdade.

Anlagt nya planteringar pé Filarvigen.

Renoverat och asfalterat samtliga grusgéngar.

Tagit in offerter och haft avtalsméten med 4 tradgardsforetag samt tecknat avtal med Skéna Tradgérd.

Rensat sly, mossa, grenar m.m. vid alla p-platser.

Rensat och forslat bort gamla komposthégar bakom Filarvigen.

Kopt in och monterat 2 st nya bénkbord. M\ ? 6
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Vatten/avlopp
Stamspolat samtliga huvudstammar i kllarna i alla fastigheterna dnda ut till Jarfdlla Kommuns nat.
Atgirdat Gversvimning i killaren Filarvigen 1-5, beroende pa stopp i avloppsror.

Underhall byggnader

Malat fSreningens samtliga garageddrrar, killarddrrar, sopddrrar, ricken, ledstédnger m.m. samt dven takfot m.m. pa
tryckeriet och véggarna i kiillargdngen pé Slipargrind.

Rivit delar av skorstenen pa Slipargrind, tvittat hela skorstenen samt dtgérdat stora skador som uppkommit i
undercentralen pga rivningen.

Rensat takrénnor fran figelbon m.m. samt handlat upp avtal om &rlig rensning och borttagning av fdgeldgg och bon.

Information
Skickat ut 3 st Info-Blad (december, mars, juni).

Ovrigt

Fortsatt arbetet med GDPR.

Genomfort hostfest med 70 deltagande boende samt mat och boulespel.

Genomfort ett flertal avtalsdiskussioner samt tecknat nytt avtal med Riksbyggen for Fastighetsskotsel for 2020.
Satt upp nya hastighetsskyltar pA Smedvdgen jamna och Slipargrénd.

Framstillt och satt upp skyltar om privat omrade vid grill/lekplatser.

Haft Containers utstillda i april for medlemmars méjlighet till rensning.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 425 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 427 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2019-09-01 da avgifterna hojdes med 2%. Arsavgifterna 2019-2020 uppgér
i genomsnitt till 698 kr/m*ar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
1,0 % fran och med 2020-09-01.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 30 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 26 st.)

Flerarsdversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020  2018/2019  2017/2018  2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 16 094 15815 15173 14 886 14613
Resultat efter finansiella poster 1 060 3430 1 042 -6 298 2156
Balansomslutning 57 805 57 224 55063 44 614 50129
Soliditet % 27 25 21 22 32
Likviditet % 272 250 251 210 423
Arsavgiftsniva for bostidder, kr/m? 698 685 647 633 633
Driftkostnader, kr/m? 426 307 404 722 361
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 307 289 292 319 307
Rinta, kr/m? 27 30 29 30 33
Léan, kr/m? 1735 1762 1789 1353 1395

Nettoomsittning: intikter fran drsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

R
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelseavgifter Underhéllsfond Balanserat Avrets resultat
resultat

Belopp vid érets borjan 2078 893 234 248 6758 238 1963 473 3429781
Disposition enl.

arsstimmobeslut 3429781 -3 429 781
Reservering

underhallsfond 941 000 -941 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -2 662 578 2 662 578

Arets resultat 1 059 776
Vid arets slut 2078 893 234 248 5036 660 7 114 832 1059 776
Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 5393254

Arets resultat 1059 776

Arets fondavsittning enligt stadgarna -941 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 2 662 578

Summa 8174 608

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 8174 608

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i &vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer. %),
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 16 094 292 15 815 027
Ovriga rorelseintikter Not 3 141 546 275 011
Summa rorelseintékter 16 235 838 16 090 038
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -9 531 642 -6 864 434
Ovriga externa kostnader Not 5 -2953 144 -3 137 783
Personalkostnader Not 6 -413 418 -391 283
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar -1 682 941 -1 659 200
Summa rorelsekostnader -14 581 146 -12 052 700
Rorelseresultat 1 654 692 4037 339
Finansiella poster
Resultat fran &vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 7 0 49 824
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 10 272 7 696
Rintekostnader och liknande resultatposter -605 187 -665 077
Summa finansiella poster -594 915 -607 557
Resultat efter finansiella poster 1059 776 3429 781
Arets resultat 1059 776
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 46 135 856 46 764 797
Summa materiella anliiggningstillgangar 46 135 856 46 764 797
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 10 519 000 519 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 519 000 519 000
Summa anliggningstillgingar 46 654 856 47283 797
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 15693 46 173
Ovriga fordringar Not 11 196 170 214 162
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 857 548 498 822
Summa kortfristiga fordringar 1 069 411 759 157
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 10 081 078 9 180 669
Summa kassa och bank 10 081 078 9 180 669
Summa omsittningstillgangar 11 150 490 9 939 825
Summa tillgangar 57 805 346

7 I ARSREDOVISNING RB BRF Kallhallshus nr 1 Org.nr: 713200-0691

57223 623 %9,



Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2313 141 2313 141

Fond for yttre underhall 5036661 6758238

Summa bundet eget kapital 7 349 802 9071379

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 114 832 1 963 473

Arets resultat 1 059 776 3429 781

Summa fritt eget kapital 8174 608 5393 254

Summa eget kapital 15524 410 14 464 633
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 38 186 784 38 786 784

Summa langfristiga skulder 38 186 784 38 786 784

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 600 000 600 000

Leverantorsskulder Not 15 1013 874 1 341 449

Ovriga skulder Not 16 75293 75 573

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 2 404 985 1955183

Summa kortfristiga skulder 4094 152 3 972 205

Summa eget kapital och skulder 57 805 346 57 223 623 %
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Kassaflodesanalys

Belapp 1 ke 2020-08-31 2019-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1059 776 3429 781
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 682 941 1 659200

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 2742718 5088 981
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -310 255 -268 199

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 121 947 -668 901

Kassaflode frin den lopande verksamheten 2 554 410 4 151 881
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -1 054 000 -15 295 000

Investeringar i pdgaende byggnation 0 11 000 000

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -1 054 000 -4 295 000
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -600 000 -600 000

Kassaflode frin finansieringsverksamheten -600 000 -600 000

Arets kassaflode 900 410 -743 119

Likvidamedel vid arets borjan 9 180 668 9923 787

Likvidamedel vid arets slut 10 081 078 9 180 669

Upplysning om betalda rintor

Fér erhdllen och betald rénta se notfdrteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nar det 4r sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadstittsforening 4r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégdende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrikningen nir det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 100
Stammar, rorledningar Linjér 50
Virme Linjér 50
Inre ytksikt Linjar 25
Fasad Linjér 40
Balkong Linjar 20
Fonster Linjar 30
Tak Linjér 30
Installationer, hissar Linjar 40
Elstammar Linjar 50

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar %
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 14 919 627 14 634 693
Arsavgifter, lokaler 388 728 379 887
Hyror, lokaler 131414 133 571
Hyror, garage 217710 224 084
Hyror, p-platser 419 477 425 456
Brinsleavgifter, bostdder 17 336 17 336
Summa nettoomsittning 16 094 292 15 815 027
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Pantforskrivning & 6verlatelseavgifter 70 683 57717
Fakturerade kostnader 540 2280
Ovriga rorelseintikter - dimo parkering & vidarefaktureringar 70 323 215014
Summa 6vriga rorelseintékter 141 546 275 011
Not 4 Driftkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Underhall -2 662 578 -394 080
Reparationer -648 414 -823 022
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -535914 -517 922
Forsdkringspremier -378 915 -321018
Kabel- och digital-TV -141 912 -127 277
Radonkontroll -4 100 0
Aterbiring frin Riksbyggen 0 31 600
Systematiskt brandskyddsarbete -25313 -60 877
Serviceavtal - Hiss, tvdttmaskiner & virme -91 227 -93 009
Obligatoriska besiktningar -15 365 -44 481
Bevakningskostnader -11 446 -15 501
Sné- och halkbekdmpning -127 900 -6 550
Statuskontroll -76 194 -96 192
Forbrukningsinventarier -88 405 -65 876
Vatten -604 900 -564 993
Fastighetsel -1 215940 -1250 083
Uppvérmning -1 938 560 -2 054 396
Sophantering och étervinning -474 504 -415 808
Férvaltningsarvode drift* -490 056 -44 949
Summa driftkostnader -9 531 642 -6 864 434

*Under forvaltningsarvode drift ligger foreningens nya avtal for tridgardsskiisel kostnaden for tidigare ars
trddgardsskétsel har redovisats under férvaltningsarvode administration. ég/

%
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -2 602 629 -2 880 347
IT-kostnader -3 630 -6 036
Arvode, yrkesrevisorer -37 500 -37 500
Ovriga forsiljningskostnader -5775 0
Ovriga forvaltningskostnader -84 952 -55935
Kreditupplysningar -19 744 -6 525
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -79 718 -46 864
Kontorsmateriel -9614 -8 203
Telefon och porto -5 066 -5671
Konstaterade forluster hyror/avgifter -23 -60
Tidskrifter och facklitteratur -351 -880
Medlems- och foreningsavgifter -17 300 -17 300
Bankkostnader -1 550 -1 550
Advokat och rittegangskostnader -47 925 -31 125
Ovriga externa kostnader -37 369 -39 787
Summa 6vriga externa kostnader -2 953 144 -3137 783
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Lon till kollektivanstillda 0 -3 758
Styrelsearvoden -180 974 -148 493
Sammantridesarvoden -49 680 -64 260
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -104 656 -96 976
Ovriga kostnadsersittningar -6 000 -6 600
Ovriga personalkostnader -2 000 -1 000
Sociala kostnader -70 108 -70 196
Summa personalkostnader -413 418 -391 283
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rénteintikter fran [angfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 49 824
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 49 824
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintékter fran bankkonton 10 227 7 565
Rénteintdkter frén hyres/kundfordringar 44 131
Summa 8vriga ranteintékter och liknande resultatposter 10 272 7 696
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 81585631 55710 404
Mark 2 889 744 2 889 744
Anslutningsavgifter* 0 12 808 643
84 475 375 71 408 791
Arets anskaffningar
Byggnader - Tak 1 054 000 15 295 000
Arets utrangeringar
Byggnader - Tak 0 -2228 416
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 85 529 375 84 475 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -37 710 578 -35 636 064
Anslutningsavgifter® 0 -2 643 730
-37 710 578 -38 279 794
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 682 941 -1 405 077
Arets avskrivning anslutningsavgifter* 0 -254 123
-1 682 941 -1 659 200
Arets utrangering av komponent
Byggnader - Tak 0 2228416
0 2228 416
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -39 393 519 -37 710 578
Restvirde enligt plan vid arets slut 46 135 856 46 764 797
Varav
Byggnader 43246 112 33 964 263
Mark 2 889 744 2 889 744
Anslutningsavgifter* 0 9910790
Taxeringsvarden
Bostdder 240 000 000 240 000 000
Lokaler 4 148 000 4148 000
Totalt taxeringsvérde 244 148 000 244 148 000
varav byggnader 169 355 000 169 355 000
varav mark 74 793 000 74 793 000

*Under rikenskapséret 2019-2020 har foreningens anléggningsregister digitaliserats och ddrfor bokfors
anslutningsavgifier fi.o.m. detta rikenskapsar som en del av det bokforda viirdet av byggnader. %
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Not 10 Andra langfristiga fordringar

2020-08-31 2019-08-31
1038 garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens intresseforening 519000 519 000
Summa andra langfristiga fordringar 519 000 519 000
Not 11 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 6 100 24 092
Skattekonto 190 070 190 070
Summa 6vriga fordringar 196 170 214 162
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rénteintakter 6173 5144
Forutbetalda forsdkringspremier 250 675 198 347
Forutbetalda driftkostnader 8 745 8 531
Forutbetalt forvaltningsarvode 577 184 255 257
Forutbetald kabel-tv-avgift 11918 11 641
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2306 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 546 19 901
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 857 548 498 822
Not 13 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Bankmedel 3086712 3077514
Transaktionskonto 6 994 366 6 103 154
Summa kassa och bank 10 081 078 9180 669
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslén 38 786 784 39386 784
Nista ars amortering pa 1ngfristiga skulder till kreditinstitut -600 000 -600 000
Langfristig skuld vid arets slut 38186 784 38 786 784
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats Villkors- Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
andringsdag Omsatta lan amorteringar
STADSHYPOTEK 3,78% 2021-03-01 3300 000 0 600 000 2700 000
STADSHYPOTEK 1,36% 2021-12-30 5000 000 0 0 5000 000
STADSHYPOTEK 1,34% 2022-03-01 6 000 000 0 0 6 000 000
STADSHYPOTEK 0,98% 2023-04-30 7307240 0 0 7307 240
STADSHYPOTEK 0,81% 2024-03-01 7412 652 0 0 7412 652
STADSHYPOTEK 0,72% 2025-03-01 5366 892 0 0 5366 892
STADSHYPOTEK 2,19% 2025-12-30 5000 000 0 0 5000 000
Summa 39 386 784 0 600 000 38786 784

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 600 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Enligt lénespecifikationen ovan finns 1 lén med villkorsdindringsdag under dar 2020-2021 (Néistkommande
réikenskapsér). Det ska normalt redovisas som kortfiistiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa ldnet
som léngfristigt, forutom den del som dir planerad att amorteras under 2020-2021. Féreningen har inte fatt nagra
indikationer pé att lGnet inte kommer att omsdittas/forldngas.

Om lénet skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 15 Leverantorskulder

2020-08-31 2019-08-31
Leverantdrsskulder 1013 874 216 449
Tvistiga leverantorsskulder 0 1 125 000
Summa leverantorsskulder 1013 874 1 341 449

Not 16 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Ovriga skulder 0 1280
Mottagna depositioner 73 417 72 417
Skuld sociala avgifter och skatter 1876 1 876
Summa 8vriga skulder 75293 75573

RS
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna sociala avgifter 33283 33283
Upplupna rédntekostnader 73 743 95 561
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 647 573 298 350
Upplupna elkostnader 38 525 46 410
Upplupna virmekostnader 58 333 55332
Upplupna revisionsarvoden 39000 39000
Upplupna styrelsearvoden 105930 105 930
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 700
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 101 394 4785
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1307 203 1275 833
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 404 985 1955183
Not Stallda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckning 50 581 700 50 581 700

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat. %p\

16 | ARSREDOVISNING RB BRF Kallhallshus nr 1 Org.nr: 713200-0691

5



Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Lo M

Marianne Sandstrom Karolina Cederblad
Helen Ghattas~ / Mlkael Bystrom

(&M /éé( oce/ /M
Conny Axaeus Julia Folkesson

Kristoffer Karlsson

Vér revisionsberittelse har ldimnats ZOZQ ~(l~ oH

KPMG

Patrik Sandberg
Auktoriserad revisor

17 | ARSREDOVISNING RB BRF Kallhalishus nr 1 Org.nr: 713200-0691

Ot ediadl

Eva Joelson-
Fortroendevald revisor




REVISIONSDErALBISE

Till fosreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Kallhalishus nr 1, org. nr 713200-0691

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Kallhdlishus nr 1 for rdkenskapséaret 2019-09-01—2020-08-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for rakenskapsaret enligt ars-

redovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dandamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréattsforening Kallhalls-
hus nr 1 for rakenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala den 2020-11-04

KPMG AB

/ i C ") 25 . 7
Qakil Seelbe> “Z

Patrik Sandberg
Auktoriserad revisor

Eva Joelson-Alm
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsridtt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrttsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstdémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljScertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende. &‘l‘
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Ordlista

Anldggningstillgngar
Tillgangar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier & 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formégenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Férvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk. W
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giiller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter &r intékter som fSreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har Idg soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberiittelse. /|
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benéimns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualfSrpliktelse 4r ocksa ett atagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket. &%ﬂ.\
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1 nr 1 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fér heba Livel
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