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Firma, sdte och andamal
§1 Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Koppartackan.

§ 2  Styrelsen har sitt sate i Jarfalla kommun, Stockholms lan.

§ 3 Foreningen har till andamél att 3t sina medlemmar upplata
bostader eller lokaler under nyttjanderdtt for obegransad tid, for-valta
féreningens fasta och l6sa egendom samt i 6vrigt framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Vidare har féreningen till indam3l att:

e Framja serviceverksamhet med anknytning till boendet for att
stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov

e Viarna om miljén genom att verka for en langsiktigt hallbar
utveckling

Medlems ratt inom féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas
bostadsratt.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap och dverldtelse av bostadsratt.

Medlemskap och 6verlatelse av bostadsratt
Medlemskap

§ 4 Intrdde i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsratt eller andel av bostadsratt i foreningens hus.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent ska
bosétta sig i bostadsrattsldagenheten har féreningen ratt att vdgra
medlemskap.

§5 Fr8ga om att godkidnna en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det
skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan
om medlemskap. Som underlag fér medlemskapsprovning har
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féreningen ratt att begara kredit-upplysning avseende sdkanden.

§ 6 Den, till vilken bostadsratt 6vergatt, far ej vdgras intride i
féreningen, om féreningen skaligen kan néja sig med denna som
bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte végras pd diskriminerande grund.

§ 7 Har bostadsratt 6vergatt till bostadsrattshavarens make/maka,
far intréde i féreningen ej forvagras maken/makan. Det samma géller
om bostadsratt dvergdtt till person, som varaktigt sammanbor med
bostadsréattshavaren, eller till bostadsrétts-havarens foréldrar, barn
eller syskon,

§8 Medlem far ej uteslutas eller uttrada ur féreningen s lange
han/hon innehar bostadsrétt eller andel av bostadsratt.

§9 Har bostadsritt 6vergdtt till ny innehavare, far denna utéva
bostadsratten endast om han/hon é&r eller antages till medlem i
féreningen.

Ett dédsbo efter avliden bostadsréttshavare far utéva bostads-ratten
trots att dédsboet inte &r medlem i féreningen. Tre &r efter dodsfallet,
far féreningen dock uppmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingdtt i bodelning eller arvskifte i anledning av
bostadsrittshavarens did eller att ndgon, som ej far végras intrade i
féreningen férvarvat bostadsratten och skt medlemskap.

Takttas inte tid som angivits i uppmaningen, fir bostadsratten
tvingsforsaljas enligt bostadsrattslagen for dédsboets réakning.

§ 10  Har den till vilken bostadsratt 6verlatits inte antagits till
medlem &r éverlatelsen ogiltig.

Detta géller inte vid exekutiv férsaljning eller vid tvingsfdrsaljning
enligt bostadsrattslagen. Har i dessa fall forvarvaren inte antagits till
medlem ska foreningen losa bostadsratten mot skalig ersattning.

Formkrav vid dverlitelse

§ 11  Avtal om dverldtelse av bostadsratt genom kop skall upprattas
skriftligen och skrivas under av séljaren och képaren.

Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den lagenhet som
dverldtelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall galla vid
byte eller gdva. Om 6verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r
dverldtelsen ogiltig.

Foreningsfragor

Rakenskapsar och arsredovisning

§ 12 Foreningens ridkenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31
december.

Fére mars manads utgdng varje &r ska styrelsen till revisorerna

avldmna arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberéattelse,
balansrdkning och resultatrakning.

Foreningsstamma

§ 13  Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter
utgdngen av varje rakenskapsar.
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Extra stimma ska h&llas nér styrelsen finner skal till det. Extra stimma
ska ocksd hdllas om det skriftligt begérs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberattigande. I begdran anges vilket drende
som ska behandlas.

Kallelse

§ 14  Styrelsen kallar till forenlngsstamma Kallelse till
foreningsstdmma skall innehalla uppgift om de drenden som ska
férekomma p8 stamman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdmma skall utfardas senast
tv veckor fére stamman, dock tidigast fyra veckor fére stamman.

Kallelse utfardas genom utdelning till bostadsréttshavare inom
foreningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska anvéandas till varje medlem vars postadress ar
kénd for féreningen nar stimma ska behandla frdga om féreningens
forsiattande i likvidation eller foreningens uppgdende i annan férening
genom fusion.

Styrelsen ska i samband med kallelse till ordinarie forenings-stamma
tillstdlla medlemmarna kopia av 3rsredovisningen och
revisionsberéttelsen.

Motionsratt

§ 15 Medlem, som 6nskar visst drende behandlat p& ordinarie
féreningsstdmma, skall skriftligen anmaéla drendet hos styrelsen 10
veckor fére stdmman.

Dagordning
§ 16 P3 ordinarie stamma skall féljande &renden férekomma:

e upprattande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar samt
faststdllande av rostlangd

e val av ordférande vid stémman

frga om kallelse behérigen skett

val av sekreterare samt tvd personer att jaimte stimmans

ordférande justera protokollet

styrelsens &rsredovisning

revisorernas beréttelse

faststallande av resultat- och balansrakning

beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

beslut om anvdndande av uppkommen vinst eller téckande av

forlust

beslut om arvoden

val av styrelseledaméter och suppleanter

val av revisor och revisorsuppleant

val av valberedning

ovriga i stadgeenllg ordning inkomna arenden

P3 extra stdmma far, utdver punkt a - d ovan, inte beslut fattas i

andra drenden &n de som angivits i kallelsen.

Rostning

§ 17 Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera
medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast
en rost.

Rostberdttigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen.

Ombud och bitréade
§ 18 En medlems rétt vid féreningsstdmma utévas av med-lemmen

personligen eller den som &r medlemmens stéllfére-tradare enligt lag
eller genom ombud. Ombud ska forete daterad och skriftlig fullmakt.
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Fullmakten ska vara i original och géller hégst ett ar.
Ombud f8r bara féretrdda en medlem.

Medlem far p3 féreningsstimma medféra hogst ett bitrade. For fysisk
person galler att endast annan medlem eller medlemmens make/maka,
registrerad partner, sambo, foréldrar, syskon eller barn fir vara bitrade
eller ombud.

Beslut vid stamma

§ 19 Omrdstning vid féreningsstdmma sker 6ppet, déar ej nar-
varande rostberattigad p3kallar sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgéres val genom lottning, medan i andra fragor den
mening som bitrédds av ordféranden.

For vissa beslut, bland annat fréga om &ndring av dessa stadgar, kravs
sarskild majoritet enligt bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

Valberedning

§ 20 Vid ordinarie stdmma utses valberedning, varav en ledamot
utses till ssammankallande, fér tiden intill dess ndsta ordinarie
féreningsstdmma héllits. Valberedningen skall féresld kandidater till de
fortroendeuppdrag till vilka val skall forréttas pd féreningsstdmma.

Protokoll

8§ 21  Senast tre veckor efter féreningsstdmma ska det justerade
protokollet hillas tillgéngligt hos féreningen fér medlemmarna.

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll, som justeras av
styrelseordféranden och den ytterligare ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frn styrelseméten ska
féras i nummerordning.

Styrelse
§ 22 Styrelsen bestdr av fem ledaméter och tva suppleanter.

Styrelsens ledaméter och suppleanter véljes p8 ordinarie
foreningsstimma. Styrelseledaméter viljs for hogst tva &r och
suppleanter viljs for ett 8r. Ledamot och suppleant kan véljas om.

Om helt ny styrelse véljs p8 féreningsstimma ska mandattiden, for
ndrmast hégre antal &n halften, vara ett &r.

Uppdraget upphor vid slutet av den ordinarie foreningsstimma pa
vilken styrelseval upprattas.

Konstituering, firmateckning och beslutsférhet

§ 23  Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och
sekreterare.

Styrelsen &r beslutsfér d& minst tre ledamoter &r nirvarande och de &r
ense om beslutet.

§ 24 Fdreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Styrelsen
kan dessutom utse styrelseledaméter att, antingen tva i férening eller
en av dessa i forening med annan dértill utsedd person, teckna firma.

§ 25  Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd fastighetsforvaltare, vilken sjalv inte behover vara
medlem i féreningen, eller genom férvaltningsorganisation.

§ 26  Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans
bemyndigande avhinda eller beldna féreningens fasta egendom.
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Underhalisplan

§ 27  Styrelsen ska uppréitta underhdlisplan fér genomforande av
underhdllet av féreningens hus och &rligen budgetera, samt genom
beslut om 8rsavgiftens storlek sikerstalla erforderliga medel for att
trygga underhéllet av féreningens hus.

Styrelsen ska uppritta budget och faststélla 8rsavgifter for det
kommande riakenskapsaret.

Styrelsen ska varje 8r tillse att féreningens egendom besiktigas i
I&dmplig omfattning och i enlighet med féreningens underhallsplan.

Revisorer

§ 28 Revisorerna ska till antalet vara minst tv8, samt en suppleant,
varav en ordinarie och suppleant ska vara "yrkesrevisor".

Revisorerna valjs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess
nésta ordinarie stamma hallits.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s8, att revisionen &r avslutad och
revisionsberéttelsen avgiven senast tvd veckor efter det styrelsen till
revisorn avlamnat arsredovisning.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens
forklaring éver av revisorerna gjorda anmarkningar ska héllas
tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka fére den
foreningsstdmma, pd vilken de ska behandlas.

Avgifter till foreningen
§ 29 Insats och 8rsavgift faststalls av styrelsen.

Andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstamman.

Insatsen berdknas alltid efter varje ldgenhets andelsvédrde. Med

l&genhets andelsvarde farstds det belopp, vartill ldgenhetens virde

uppskattas i férhallande till virdet pd alla lagenheter i féreningens hus.
rsavgiften avvigs sa att den i forhallande till lagenhetens andelsvarde

motsvarar féreningens I6pande kostnader, samt amorteringar och

avsattning till fonder.

I 8rsavgiften ingdende ersattning for varme och vatten, el, renhalining
berdknas efter férbrukning.

Arsavgift betalas m&nadsvis senast sista vardagen fére varje
kalenderm8nads bérjan om inte styrelsen beslutar annat.

Om inte 3rsavgiften betalas i ratt tid utgdr dréjsmélsranta enligt
réntelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften frn forfallodagen till
dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt
férordningen om ersattning for inkassokostnader mm.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsattningsavgift ska tas ut
efter beslut av styrelsen. For arbete vid 6vergdng av bostadsratt far av
képaren till bostadsratt en 6verl3telseavgift tas ut med belopp
motsvarande hégst 2,5 % av basbeloppet. For arbete med pantsattning
av bostadsrétt far av bostadsrattshavaren uttas pantsattningsavgift
med hogst 1 % av basbeloppet.

Avsattningar och fonder
§ 30 Inom foreningen skall féljande fond bildas:

e Fond for yttre reparationer
Reservering av medel for yttre underh3ll ska ske i enlighet med
antagen underhdlisplan. Det 6ver- eller underskott som kan uppsta p8
féreningens verksamhet ska, efter erforderlig underhdlisfondering,
balanseras i ny rékning.

Bostadsrittsfragor
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ostadsr ttshavarens r ttigheter och sk digheter

31 Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hdlla
lagenheten med tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick. Det innebar
att bostadsrattshavaren ansvarar fér att sdval under-hlla som
reparera ligenheten och att bekosta 3tgérderna.

Féreningen svarar for att huset och féreningens fasta egendom i 6vrigt
ar val underhdllet och halls i gott skick.

Bostadsrattshavaren bor teckna férsdakring som omfattar det
underhlls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som féreningen ldmnar
betraffande installationer avseende avlopp, vdrme, el, vatten,
ventilation och anordning for informationsdverforing.

Andringar i s8dana installationer som féreningen forsett l1dgen-heten
med ska i forvdg godkannas av bostadsréttsféreningen i den man de
inte omfattas av bestammelsen i § 32 om fordndring av l&dgenhet.
Atgérderna ska alltid utféras fackmassigt.

Bostadsrattshavarens underhdlls- och reparationsansvar omfattar bland
annat:

e Ytskikt p8 rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som krévs for att anbringa ytskiktet
pa ett fackmassigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum.

e Icke barande innervdggar, stuckatur.

e Inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhérande
lagenheten, exempelvis sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror
sdsom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadsrattshavaren svarar
ocks3 for el- och vatten-ledningar, avstédngningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pé vattenledning till
denna inredning.

e Lagenhetens ytter- och innerddrrar med tillhérande lister, foder,
karm, titningslister, 18s inklusive nycklar mm. Vid byte av
lagenhetens ytterdérr ska den nya dorren motsvara de normer
som vid utbytet géller fér brandklassning och ljuddé@mpning,
samt fargmassigt stdmma 6verens med 6vriga ytterdorrar i
féreningen.

e Glas i fonster och dorrar.

e Till fénster och dorrfénster hérande beslag, handtag, gdngjarn,
tatningslister mm samt malning; bostadsrattsfér-eningen svarar
dock for mélning av utifrdn synliga delar av fénster/fénsterdarr.

e Malning av radiatorer och virmeledningar.

e Ledningar for avlopp, elektricitet, vatten och anordningar for
informationsdverforing till de delar de &r synliga i ldgenheten
och betjdnar endast den aktuella |ldgenheten.

e Gruppcentral/sikringssk8p och darifrdn utgdende synliga
elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer.

e Armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive
packning.

e Klamring runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och
vattenl3s.

e Brandvarnare.

e Egna installationer.

Ar bostadsrattsldgenhet forsedd med balkong, terrass eller ute-plats
dligger det bostadsrattshavaren att svara for renhdllning och
sniskottning.

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada
(skada p8 grund av utstrémmande tappvatten) svarar bostads-
rattshavaren endast i begréansad omfattning i enlighet med
bostadsréttslagen. Detta géller &ven i tillampliga delar om det finns
ohyra i lagenheten.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister
i sddan lagenhetsutrustning/ledningar som féreningen svarar fér enligt
denna stadgebestdammelse eller enligt lag.

32 Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot féreningen for sddana
3tgarder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
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bostadsritten, sdsom reparationer, underhdll och installationer som
denne utfort.

33  Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i
lsgenheten utféra 3tgird som innefattar ingrepp i en barande
konstruktion, andring av befintliga ledningar for avlopp, el, vdrme,
vatten eller annan vésentlig férandring av ldgenheten.

34 Nar bostadsrédttshavaren anvander lagenheten ska han/ hon se
till att de som bor i omgivningen inte utsétts for stérningar som i sadan
grad kan vara skadliga fér hélsan eller annars férsémra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen kan télas.

Bostadsrattshavaren ska vid sin anvdndning av ldgenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom och
utanfér huset. Han/hon ska rétta sig efter de regler som féreningen
meddelar.

3 Bostadsrattsforeningen har ratt att erhélla tilltrade till
lagenheten, nar det behdvs for att utdva tillsyn eller utféra
underhdlisarbeten, dock skall den besékande dessférinnan ha
undersokt att tilltréde inte kan beredas genom hemmavarande person.

3 Bostadsrattshavare far ej utan styrelsens samtycke i andra
hand uppl8ta ldgenhet i dess helhet till annan &n medlem utom i fall
som avses i bostadsrattslagen.

Bostadsrittshavaren far icke anvinda ldgenheten till annat &ndamél &n
det avsedda.

vs gese av bostadsr tt

3 En bostadsrattshavare fr avséga sig bostadsritten tidigast
efter tvd &r fr8n uppldtelsen och darigenom bli fri fr@n sina forpliktelser
som bostadsréattshavare.

Avsdgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen. Vid en avsédgelse,
dvergdr bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre manader fr@n avsagelsen eller vid det senare
manadsskifte, som angetts i denna.

Vid avsdgelse av bostadsratt ar foreningen ej skyldig att till
bostadsréttshavaren dterbetala grundavgift eller andra av
bostadsrattshavarens erlagda avgifter.

rverkandean edningar

38 Nyttjanderatten till ligenhet som innehas med bostadsrétt och
som tilltrétts &r férverkad och foreningen sdledes beréttigad att séga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning;

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tvd veckor frin det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom/henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet.

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala 8rsavgift mer &n en
vecka efter forfallodagen.

3. bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd upplater
lagenheten i andra hand.

4. om lagenheten anvénds for annat &ndamal &n det avsedda.

5. om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i
andra hand, genom vardsléshet &r vallande till att det finns ohyra i
ldgenheten eller om bostadsrédtts-havaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underréttat styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset.
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6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsratts-
havaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand,
3sidosatter sina skyldigheter vid anvandning av ldgenheten.

7. om bostadsrattshavare inte lamnar tilltrade till Iagenheten och inte
kan visa en giltig ursakt.

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som g8r utdver det
han/hon ska géra enligt bostadsréttslagen och det méste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs.

9. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvénds fér
nadringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller
i vilken till en inte ovésentlig del ing8r brottsligt férfarande eller om
ldgenheten anvands for tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

3 Om féreningen uppléses ska beh8lina tillgdngar tillfalla
medlemmarna i férhdllande till ldgenheternas insatser.

40  For frAgor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt Gvrig
lagstiftning.

Att ovanstdende forslag till nya stadgar har antagits vid ordinarie
foreningsstdmma den 12 november 2009, samt p3 extra
foreningsstdmma den 26 november 2009 intygas av under-tecknade
styrelseledaméter.

Per-Rke Ferngren  Sigrid Eriksson  Lars Moberg

Ann-Christin Sandstrém  Anneli Hellberg
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