Stadgar for bostadsrittsféreningen Salladséakern
Antagna den 13 september 2004

§ 1 Féreningsnamn n

Foreningens firma dr £ bostadsrattsféreningen Salladsakern

§ 2 Andamal och verssamnet |
Féreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus uppléta l4genheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. En
medlems ritt i foreningen, p4 grund av en sidah upplételse, kallas bostadsrétt. En medlem
som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Foreningens séte
Foreningens styrelse har sitt site i Jérfilla kommun, Stockholms lén.

§ 4 Styrelse .
Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sju styrelseledaméter med hégst fem

styrelsesuppleanter.
Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs drligen for tiden fram till slutet av nésta

ordinarie foreningsstimma.

§ 5 Revisorer
For granskning av foreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstédmma.

Om revisorerna har gjort sérskilda anmérkningar i sin revisionsberéttelse ska styrelsen ldmna
en skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie fSreningsstimman.

§ 6 Rékenskapsar och arsredovisning

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst en ménad fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avlimna en &rsredovisning till revisorerna. Denna
ska besta av resultatriikning, balansrikning och forvaltningsberiatielse.

§ 7 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla en uppgift
om de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utféirdas tidigast fyra veckor fore och
senast tva veckor fote ordinarie foreningsstimma och senast en vecka fore extra
foreningsstdmma. :

Kallelse ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller anslag i féreningens fastigheter.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pd limplig plats inom foreningens fastighet eller
skickas ut som brev.
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§ 8 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

P4 en ordinarie foreningsstdmma ska f6ljande drenden behandlas:
1. Val av ordforande vid stimman och anméilan av stimmoordforandens val av

protokollforare.

Godkinnande av rostlangden.

Val av en eller tva justeringsmén.

Fragan om foreningsstdimman blivit utlyst i behorig ordning.

Faststillande av dagordningen.

Styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen. :

Beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrdkningen samt om hur vinsten

eller forlusten enligt den faststéllda balansrdkningen ska disponeras.

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

9. Frégan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna.

10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas.

11. Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter.

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

13. Val av valberedningen.

14. Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimpad lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.
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§ 9 Medlems rost
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst.

En medlems ritt vid foreningsstimma ut§vas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfirdades. Ett
ombud fér bara foretrida en medlem. En medlem fér ta med hogst ett bitrdde pa
foreningsstdmman. For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens
make, sambo, forédldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

§ 10 Medlemskap

Nér en bostadsritt verlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvérvare av bostadsriitt
skall anstka om medlemskap i bostadsrittsforeningen pé sitt styrelsen bestimmer.

§ 11 Overlatelse av bostadsritt

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som Overtar bostadsrétt i féreningens
hus. Den som en bostadsritt har 6vergétt till fir inte véigras medlemskap i foreningen om
foreningen skéligen bor godta forvérvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent ska bositta sig i bostadsrittsligenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsritt fir vigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sédana
sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Gverlatits till inte antas till medlem i
féreningen.



7§ 12 Insats och avgifter
Insats, arsavgift och i fosrekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar &rsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas p4 bostadsréttslagenheterna i forhallande till l1agenheternas
andelstal.

Upplatelseavglft overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantséttningsavgiften till hogst 1% av de
basbelopp som giller vid tidpunkten for anskan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantséttning.

Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren och pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna ska betalas pa de sétt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid
utgér dréjsmalsrinta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full
betalning sker samt piAminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader
mm.

§ 13 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av underhéllet av foreningens hus
och &rligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och
sikerstilla behovliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje &r
besiktiga foreningens egendom.

§ 14 Fonder
Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhéll och en dispositionsfond. Avséttning till

fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 12. De
dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avséttas till dispositionsfonden.

§ 15 Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad, till det inre, hélla lagenheten med tillhdrande
ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bdde underhélls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven mark, om sédan ingar i upplatelsen. Han 4r ocksd
skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skétseln av marken. Foreningen svarar i
ovrigt for husets underhall.
Till det inre réknas:

- Rummens viggar, golv och tak

- Inredning i k6k, badrum och §vriga utrymmen som hor till lagenheten

- Glas i fonster och dorrar

- L#genhetens ytter och innerddrrar

Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte
for malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte
heller for annat underhall 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett
ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp,
virme, gas, elekiricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett 1genheten med och som
tjéinar mer &n en lédgenhet.



For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svara bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vérdslshet eller férsummelse av
négon som hor till hans hushéll eller géstar honom eller av nagon annan som han inrymt i
ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans rékning. Detta géller i tillimpliga delar &ven om
det forekommer ohyra i lagenheten.

I fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte véllat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ta sig att utfora sddana underhdllsatgérder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pd foreningsstdémma och far
endast avse atgirder som utfors i ssmband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsréttshavarens ldgenhet.

§ 16 Forandring i ldgenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstind, i 1agenheten, géra ingrepp i barande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan
vésentlig forandring av ligenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstdnd om inte atgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 17 Upplosning av féreningen
Om foreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
lagenheternas insatser. o

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vriga tillimpliga forfattningar.
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