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FIRMA ANDAMAL OCH SATE

s

Forcnmgens ﬁrma ir Bostadsrattsforemngen Nyberg

'Forenmgen har t111 andamal att fram_;a medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplédta bostidder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlems ritt i foreningen pd grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
mnehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare '

Styrelsen har sitt séte 1 J ari“alla |

: IV.[EDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

25
Nir en bostadsratt overlétits eller vergitt till ny 1nnehavare far denne utova bostadsratten och
- flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i foremngen Férvarvaren skall
ansbka om medlemskap i foreningen pd sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen ar skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor frin det att ansSkan om medlemskap. kom in till
':"foremngen préva frigan om medlemskap. Som underlag for provnmgen har foreningen ritt
“atttaen kredltupplysnmg avseende sokanden : : :

3 § : :
: Medlemskap 1 foreningen kan bev1ljas fys1sk person som {vertar bostadsratt i foremngens
hus. Den som en bostadsritt har Gvergitt till fir inte végras medlemskap 1 féreningen om
foreningen skahgen bér godta forvirvaren som bostadsrattshavare Om det kan antas att
forvirvaren for egen ‘del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har
féreningen ratt att viigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsratt far vigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsriitten efter forvarvet innehas av makar, registrerade
. partner eller sidana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillsmpas.
Medlemskap far inte vdgras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etmskt ursprung,

~ religion, 6vertygelse eller sexuell laggmng

"En overlatelse 4r oglltzg om den som en bostadsritt dverlatits eller dvergatt till inte antas till
medlem i féreningen..
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INSATS OCH AVGIFTER M M

.4§

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Fﬁrenmgens kostnader ﬁnansieras genom _ att bostadsrittshavarna betalar  rsavgift  till -
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsligenheterna i forhéllande till lagenheternas
andelstal. Beslut om #ndring av grund for andelstalsberikning skall fattas av
foreningsstamma. ' R

- Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattmngsavgiﬁ far tas ut efter beshut av styrelsen
Overlatelseavglften far uppga till hogst 2,5 % och pantsiittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tldpunkten
for underrattelse om pantsattmng -

| Overlatelseavglft betalas av forvarvaren och pantsﬁttningsavgift betalas av pantsﬁttareh.'. -

Avglfterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestammer Om inte avg1ftcrna betalas 1 Thtt tid
utgdr drojsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avg1ﬂen fran forfallodagen till dess.
- full betalning sker samt pammnelseavglft enhgt forordmngen om - ersattnlng for mkasso-_ _
kostnader mom. :

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

sy |
' Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i-gott skick. Detta giller dven -
mark, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplatelsen. -

. 'Bbstadsrﬁttshavaren svarar séhmda fﬁir underhﬁll" och reparationer av bland annat

- “ledningar for -avlopp, virme, el och vatten — t111 de delar dessa beﬁnner s1g inne i
- lagenheten och inte tjénar fler & 4in en ligenhet _
- till ytterdérr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar
 bostadsrittshavare ‘svarar dven for all malning forutom mélning av ytterdorrens
-+ yttersida : -
- . icke birande mnervaggar samt ytbelaggnmg pd rummens alla vaggar goIV och tak
- jimte underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbclaggmngen pa ett
e - fackmannaméssigt satt;
T . lister, foder och stuckaturer
- innerdétrar, Sakcrhetsgrmdar -
- el~rad1at0rcr 1ﬁaga om vattenfyllda rad1atorer svarar bostadsrattshavaren endast f”or
" malning .
- elektrisk golvvirme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med
- - “ventiler till ventilationskanaler
- . sikringsskép och darlfran utgaende elledmngar i lagenheten bry‘care eluitag och fasta
- armaturer

- | brandvamare '
- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all

rnalnmg forutom utvindig méilning; motsvarade galler for balkong- eller altanddrr -
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I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsritishavaren dirutéver bland
annat dven for

- till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin '

- golvbrunn inklusive klémring

- rensning av golvbrunn

= tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutmngskopphngar pa vattenledmng
- kranar och avstingningsventiler

- - ventilationsflikt

-~ elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all mrednmg och utrustmng
‘sdsom bland annat '

o v1tvar0r '
- koksflikt, ventilationsdon
- disk- och tvittmaskin inklusive lednmgar och anslutmngskopplmgar pa vattenledning

© - kranar och avstangmngsvenuler
: :_Bostadsréittshavaren s’varar inte fér reparationer av ledningar for avlopp, virme, elektricitet
- och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med lednlngama och dessa tjanar fler in'en -

o lagenhet Detsamma géller for ventllatlonskanaler -

- For reparatloner pa grund av brand- eller Vattenlednmgsskada svarar bostadsrattshavaren
'endast 1 begrinsad omfattnmg i enlighet med bestammelsema 1 bostadsrattslagen

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tﬂ] foremngen anmila fel och  brister i sddan -

L lagenhetsutrusmmg som forenmgen svarar for enligt foregaendc stycke..

_ om léigenhcten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadSréittShavaren endast
- for renhéllning och - snoskottning. Om ldgenheten & utrustad - med takterrass skall
o bostadsrattshavaren aven se til} att avrmmng for dagvatten inte hlndras '

H(jr till léigenheten fdrréd,- garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sadant utrymme.

6§

.Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick 1 sdan utstracknmg att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, “efter rattelseanmamng, ritt att avhjdlpa bristen pa bostadsrattshavarens -

bekostnad.

7§
Bostadsrattshavaren svarar for sadana itgiirder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sdsont repa.ratmner underhdll och mstallatloner som denne

utfort



4(9)

38§ _ :
Foremngsstarmna kan 1 samband med gemensam underhallsatgard i fastlgheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for. _

29§

Bostadsriitshavaren far foreta forindringar i lagenheten Vasenthg foréindring far dock foretas
~ endast efter tillstand av styrelsen och under forutsittning att frindringen inte Ar till pataglig
skada eller olagenhet for foreningen. Férindringar skall alltid utforas pa ett fackmannaméssigt
sétt. o :

- Atgard som kraver bygglov eller bygganmiilan, t ex andring i birande konstmktlon dndring _
av befintliga ledmngar for bland annat avlopp, védrme eller vatten utgdr alltld Vasenthg e
'-forandnng : : : '

10 § :
" Bostadsriittshavaren dr skyldlg att niir han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
' ritta sig efter de sérskilda regler som forenmgen meddelar i Sverensstimmelse med ortens’
- sed. Bostadsritishavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att detta ocksi 1akitas av den som
hor till hans hushall eller géstar honom eller av nagon annan som han 1nrymt i lagenheten
- eller som dér utfor arbete for hans raknmg -

| Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet dr eller med skl kan mlsstankas vara behaftat
med ohyra far inte fbras ini lagenheten

11§
~Foretradare for forenmgen har ritt att fﬁ komma in i Iigenheten riir det behdvs for tlllsyn eller
~ for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nir

- bostadsratten skall tvangsﬁ)rsal_}as ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pé

'lamphg tid.

" Om bostadsréttshavaren inte limnar forenmgen tﬂltrade till lagenheten nér forenmgen har ratt
tllI det kan styrelsen ansoka omi handracknmg : o

12§ -
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till : annan for 8 alvstandlgt
brukande om styrelsen ger sn‘t samtycke :

B Bostadsréi'ttshavare skall skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplételsen. I o
-anstkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pégd samt till vem .
lagenheten skall upplatas

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer 1 lagenheten om det kan medfora -
men for foreningen eller annan medlem

13 § -
_ Bostadsrattshavaren fir mte anvanda lagenheten f6r ndgot annat indamal éin det avsedda.
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14§ -
Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan 1 enlighet med
bostadsrattslagens bestdimmelser {orverkas bland annat om

- bostadsréittshavaren drojer med att betala arsavgift
- lagenheten utan samtycke upplats 1 andra hand :
- bostadsriittshavaren i 1nrymmer utomstiende personer till men for férening eller annan
medlem :
- ldgenheten anvinds for annat andamal in det avsedda
- bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplatits till 1 andra hand gcnom
- vérdsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren,
- genom att inte utan oskaligt dro_;smal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1
" lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten’
- bostadsrittshavaren inte iakttar sundbet, ordning och gott skick inom fastlghetcn eller
- rittar sig efter de s#rskilda ordningsregler som foreningen meddelar
- bostadsriittshavaren inte limnar tllltrade till ldgenheten och han inte kan v1sa g1lt1g-
. ursdkt for detta : :
- - bostadsrittshavaren. inte fullgor annan skylchghet och det maste anses vara av synnerhg
ikt for foreningen att skyldigheten fullgors _
- . ldgenheten -helt eller till visentlig del anvinds for narmgsverksamhet eller ddrmed
. likartad verksambhet, vilken utgr eller i vilken till en inte ovasenthg del i 1ngar brottshgt
. forfarande eller for tlllfalhga sexuella forbindelser mot ersattnmg :

. Nyttjanderatten ir inte forverkad om det som hgger bostadsrattshavaren till last ir av ringa
betydelse ' '

15§

: Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om - att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har rétt att siga upp bostadsratten Sker .
_rattelse kan bostadsrattshavaren inte sklljas frin 1agenheten

16 § . L
'Om fbremngen sager upp bostadsrattshavaren t111 avilyttning har foremngen Tétt t111 ersattmng

i for skada

. 17§ . _
 Har bostadsrittshiavaren blivit skild fran lagenheten till fol_]d av uppségning skall
bostadsritten tvangsforsiljas. Forsaljnmgen far dock ansté till dess att sadana brlster som

' bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.
| 'STYRELSEN

- 18 § - '
: Styrelsen bestar av minst tre och hogst SJU. ledamoter med hogst tre suppleanter

' Styrelseled_amoter och suppleanter viljs av foreningsstdimman f6r hogst tvA ar.

"Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas &ven make, registrerad partner - -
eller sambo till mediem samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r

bosatt i foremngens hus.
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Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionrer. Forenmgens ﬁrma tecknas -
forutom av styrelsen av tva styrelseledaméter i forening.

19§

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett betryggande séitt och
foras 1 nummerfosljd.

208 : :
Sty“relsen ir beslutfor nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantradet dversti ger hilften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening fér vilken mer 4n hilfien-av de .
- nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. For giltigt
‘beslut erfordras enhalhghet nir for beslutsforhet minsta antalet Iedamotcr ir nérvarande.

21 § : :

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan forenmgsstammans bemyndigande. avhiinda
foreningen dess fasta. egendom eller tomtritt och mte heller riva eller foreta vasenthga tﬂl—
eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

Styrelsen skall i enhghet med bostadsrattslagens bestimmelser fora medlems- och.
- lagenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna mgaende
personuppgiftcr pa S'E'Ltt- som avses 1 personuppgiffSlagen. S .

Bostadsrattshavare har ritt att pé begaran fa utdrag ur Iagenhetsfbrteckmngen avseende sin
bostadsrittstigenhet. :

' RAKENSKAPER OCH REVISION

23§ - : - |
Forenlngens ‘rikenskapsir ~omfattar kalendersr. Senast en méanad ~fore ordinarie
- foreningsstimma skall - styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allminna bestdmmelser om arsredovisningens delar. '

- 24§

Foremngsstimma skall valja mmst en och hégst tva revisorer med hogst tvd suppleanter.
Revisorer och. revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram till
nésta ordinarie foremngsstamma Av revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar 1

o féreningen - skall mmst en vara auktoriserad eller godkind.

25§

~ Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tvd veckor fore
- foreningsstimman. o o '

268 -
Styrelsens redovisningshandlingar, ‘revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver av
‘revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tlllganghga for medlemmama minst ¢én vecka

fore forenmgsstamman
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FORENINGSSTAMMA
27 §

Ordinarie forcmngsstamma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
ménads utging.

28 §
Medlem som &nskar anmila drenden till stimima skall anmiila detta senast den 1 februarl eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestammer.

-29§

- Extra foremngsstamma skall héllas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér minst

. 1/10 av samtliga rOstberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angwande av arende
som Onskas behandlat pé stimman.

. 30§

P4 ordinarie fbrenmgsstamma skaiI forekomma

. Oppnande
Godkannande av dagordmngen
Val av stimmoordforande . : :
Anmalan av stimmoordforandens val av protokollforare
Val av tvi justeringsman tillika rostriknare
Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlingd L

. Foredragning av styre_lsens arsredovisning

. Foredragning av revisoms berittelse
" 10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrakmng

11, Beslut om resultatdisposition '

' 12 Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamotema :

13.  Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14, "~ Valav styrelseledamoter och suppleanter : :
15 Valav revisorer och revisorssuppleant.

" 16, Valav valberedmng ' ' :
17, Av styrelsen til] stimman hinskjutna fragor samtav fbrenmgsmedlem anmilt drende

P@ﬂQ%PWPH

T _18. -Avslutande

Kalielse till foremngsstamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller-
~ genom postbefordran eller e-post senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore extra -

. foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman. . = : :

32§ - c
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har endast den medlem som

fullgjort sina a_taganden mot foreningen enligt dessa stadgar cller enligt llag
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33 §

Medlem far utdva sin rostriitt genom ombud. Endast annan medlem make, registrerad partner,
sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fr vara ombud. Ombudet
far inte foretrida mer 4n en medlem.

Ombudet skall forete ¢ en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran |
utfirdandet. Fullmakten skall uppv1sas i original. .

Medlem fir pa fﬁrenlngssti«imma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad pattner, sambo, annan nérstiende eller annan medlem fir vara bitride.

Avhalls fﬁreﬁingsstéimmzi fore det att: foreningen forvarvat och tilltriitt fastighet kan #ven
nérstdende som -inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sidan
_ foreningsstdmma foretrada ett obegransat antal medlemmar.

~ Som nérstaende till medlenimeﬁ enilgt ﬁ)regéende stycke anses dven den som &r syskon eller
slakting i ratt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller 4r besvigrad med honom eller
henne 1 ratt upp- cller nedstxgande led eller sd att den ene ar g1ft med den andres syskon

34§ - | |
Foremngsstammans beslut utgors av den menmg som fatt mer #n halﬁen av de avglvna .
- rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordf6randen bitridder: Vid val anses den vald

- somk har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom 10ttmng om inte annat beslutas

-av stamman innan valet forrittas.
'Ftir vissa b_eslu_t erfordras s’éirsklld majoritet enligt bestimmelser i bostadéréittslagen.

35§ : :
vid ordmane forenmgsstamma utses valberednlng for tiden intill dess nista ordinarie:

| forenmgsstamma hallits.

36§ -
- Protokoll frén forenmgsstamman skall hallas tﬂlganghgt for medlemmarna senast tre veckor
~efter stimman.

| MED’DELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§ '
'Meddelanden delges genom anslag 1 forenmgens fastlghet eller genom utdelmng

FONDER

'38 §
' Inom foremngen skall bildas fond for yttre underhall.

Tﬂl fonden skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens

" taxeringsvirde.

Om féreningen har upprﬁttat underhﬁllsplan skall avsitting till fonden goras enligt planen.

o Styrelsen fér lyfta medel ur fonden for planerat underhll.
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VINST

39§
Om forenmgsstamman beslutar att. uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhdllande till ligenheternas arsavgifier for det senaste

rakenskapsaret.
UPPLOSN ]NG, LH(V]])ATION MM

40§
- Om foremngen upploses skall behalina tlllgangar tlllfalla medlemmarna i forhallande till
' Iagenhetemas insatser. :

= '_OVRIGT

41§ : .
- For fragor. som inte regleras i dessa stadga.r galler bostadsrattslagen, lagen om ekonom1ska'-
fbrenmgar samt ovrig lagstiftning. - : :




