OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsfdreningens firma och site
Bostadsrittsforeningens firma ar JSB Bostadsrittsforening Aspnés i Jarfilla Styrelsen har sitt gite i
Jarfilla.

§ 2 Bostadsrattsféreningens andamal

Bostadsrittsforeningen har till dndaméil att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsligenheter
for permanent boendc och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsritisforeningen till findamal ati friimja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att stirka gemenskapen och
tiligodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka
fér en langsiktig hdllbar utveckling,

Bostadsriitt &r den riitt i bostadsriittsforeningen, som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsritts[oreningen ska vara medlem i en HSB-férening, 1 det fljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem 1 bostadsriittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsriitt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séiljaren och képaren. Képehandlingen ska innehilla uppgilt om den ligenhet som &verlételsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och giva.

Om dverlitelseavtalet inie uppfyller formkraven ar dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

kommer att erhilla bostadsriitt genom upplateise i bostadsrittsféreningens hus, eller

dvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergitt till bostadsriittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsréittsforeningen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsliigenhet dverghtt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsritt Svergtt till fir inte nekas intride i bostadsriittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragral 4r uppfyllda och bostadsriittsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvdrvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrdttsfdreningen i enlighet med bostadsrittforeningens
Andamal riitt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsféreningen.

Juridisk person som férviirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidséindamél far
nekas medlemskap, Kommun eller landsting som forviirvat bostadsriitt till bostadsligenhet far inte nekas
medliemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsréattsféreningen mdste ha samtycke av
bostadsréttsforeningens styrelse f5r att genom &verldtelse forvirva bostadsriitt till en bostadsldgenhet som
inte dr avsedd for fritidséindamél. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning cller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantrétt { bostaden eller vid forvirv som gors av en kommun eller eit
landsting.




§ 6 Andelsforvary

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer,

§ 7 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsféreningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, far bostadsriiten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Raitt att utbva bostadsritten

Nir en bostadsritt Svergdtt till ny innchavare, fir denne ut6va bostadsriitten endast om han eller hon
#r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboef inte dr
medlem i bostadsréttsforeningen, Tre ar efter dddsfallet fir bostadsratisforeningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingitt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har férvirvat bostadsritten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas for dodsboets rékning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har paniritt i bostadsrétten och frviirvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ar efler f6rviirvet uppmanas att inom sex manader visa att négon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrétistbreningen, har férvirvat bostadsrétten och sdkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen v skyldig att avgfira frigan om medlemskap inom en manad frin det att skyiftlig och
fullstandig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsriitisforeningen.

Fér att préva frigan om medlemskap kan bostadsriittsfiireningen komma att begira kreditupplysning
avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 8verlitelse &r ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nckas medlemskap i
bostadsrittsioreningen.

Enligt bostadsriittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv férséljning och tvngsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsyittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insats. Avsavgiften
ska ticka bostadsrittsforeningens I8pande verksamhet. Arsavgiitens storlck ska medge att reservering for
underhdll av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhdllsplan, Om inre fond finns
ingér dven fondering {6r inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om andring av andelstal som medfér
andring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstiimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de rijstande pé foreningsstimman gitt med pa beslutet,

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningssiimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fire
varje kalenderménads birjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas 1 rétt tid utgar
drdjsmalsriinta enligt rintclagen pé den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

1 rsavgiften ingdende ersatining for virme och varmvatten, elektricitet, sophimining eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning. For informationstverforing kan erséttning
bestammas till lika belopp per lagenhet.
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§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen fir ta ut 6verlatelseavgitt av bostadsréittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.
Bostadsrittsféreningen far ta ut pantsiittningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for verlatelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och far pantsittningsavgift vid underriiticlse om pantséttning,
Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadstiitsforeningen far ta ut avgift
for andrahandsupplételse av bostadsritishavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ir. Om en
ligenhet uppléts under en del av ett &r, beriknas den higsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som tégenheten dr uppliten.

Bostadsrittsféreningen far 1 Gvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som
bostadsritisforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tidenl jan - 31 dec

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen §ill revisorerna limna drsredovisning.
Denna bestdr av forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriikning och tillaggsupplysningar

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstdimman #ir bostadsrittsfOreningens higsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska héllas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsar,

Extra foremingsstimma ska héllas nér styrelsen finner skiil tilt det. Extra foreningsstiimma ska ocksi
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.
Begiiran ska ange vilket frende som ska behandlas.

Foreningsstamman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha rdtt ait ndrvara eller pa annat siitt
f6lja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sadant beslut 4r giltigt endast om det bitrids av
samtliga réstberittigade som #r nirvarande vid freningsstimman, Ombud, bitriden och andra
stimmofunktiondirer har atltid riitt att narvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner
Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till siyrelsen fore februari minads utgéng.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utféirdas senast tvi veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enfigt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kiind for bostadsriittsforeningen.
Bostadsrittsforeningen fir da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvinda elcktroniska hjflpmedel.
Niarmare reglering av forutsitiningar fér anviindning av elektroniska hjélpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstaimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

foreningsstamimans Sppnande

val av stimmoord [Grande

anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
godkinnande av rostlingd

friga om néirvaroritt vid foreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordfdranden justera protokollet
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8. val av minst tva rostriknare

9. friga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgéing av styrelsens drsredovisning

11. penomgéing av revisorernas berdttelse

12. beslut om faststiliande av resultaufikning och balansrikning

13. bestut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fSreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. val av styrelsens styreiseledamater och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisorfer och suppleant

21. beslui om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedmingens ordférande

23. val av fullmiiktige och ersittare samt Gvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstdimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstdmma
P& extra foreningsstimma ska kallelsen, uiéiver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostréit, ombud och bitriade

P4 foreningsstimma har varje medlem en 16st. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsrittsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostrétt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av mediemmen personligen eller den som dr
medlemmens stalltoretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller hogst ett ar
frén utfirdandet. Medlem far foretrédas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem fir medfora ett valfritt bitriide.

§ 19 R&stning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer én hélften av de avgivna tdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordftiranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forréttas.

Fér vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avlimmas eller rostsedel aviimnas utan rostningsuppgift (si kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma
Ordfranden vid foreningsstimman ska se til att det fo1s protokoll.
I friga om protokollets innehall giller atg;
1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras ini protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgangligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna,
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
Styrelsen bestr av ligst tre och hogst elva styrelseledamter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hitgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
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Foreningsstamman viljer styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden &r hiogst tva r, Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs
av fdreningsstimman ska mandattiden for hillften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen uiser inom sig ordfrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisator for

studie- och fritidsverksamheten inom bostadsriittsforeningen. Bostadsriittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hsgst fyra personer inom styrelsen, att tva tillsammans teckna
bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen Ar beslutfor nédr fler &n hélften av hela antalet styrelseledaméter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giiller den mening de flesta rostande férenar sig om. Vid lika rdstetal géller den
mening som styrelsens ordfSrande bitrdder. Niir minsta antal ledambter fr nfrvarande kréivs enhéllighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll, Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fi avvikande mening antecknad tifl protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen [Grfogar Gver
mbjligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokell.

Pratokoell ska forvaras betryggande, Protokoll fifin styrelsesammantride ska foras i nummerfaljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hogst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utscs alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden dr fram till niista
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen 4r avslutad och revisionsberéttelsen ldmnad
senast tre veckor fore foreningsstimman, Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma Sver gjorda anmiirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiticlsen och styrelsens forklaring ver gjorda anmirkningar i
revisionsberéttelsen ska hallas tillgéingliga for medlemmarna minst tva veckor fiire den
foreningsstimma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av ligst tva
ledambter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som fSreningsstémman ska
tillséitta.

Valberedningen ska till [Greningsstdmman 1damna forslag pd arvede och foresla principer for andra
ckonomiska erséttningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

& 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsritisforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska 1 enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. upprétta en underhallsplan for genomfdrande av underhill av bostadsrittsféreningens
fastighet,
2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrfickliga medel finns fr underhall av
bostadsrittstoreningens fastighot,
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3. se till att bostadsriittsfdreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsréttsforeningens underhéllsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhallsplancen.

§ 29 Over- och underskott
Det 6ver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning
Bostadsrattshavarc har ritt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsriit.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal ech Svriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund ftir
upplételsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsrétten, samt

datum {6r utfirdandet,

AR

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsritishavaren ansvarar for att sivil underhilla som reparcra ligenheten och att bekosta
dtgdrderna.

Bostadsriittshavaren biir teckna forsikring som omfattar bostadseitishavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttstoreningen tecknat en
motsvarande forsikring till f3rman for bostadsriittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska félja de anvisningar som bostadstétisforeningen limnar betrdffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverfdring, For vissa dtgérder i ligenheten kyivs styrelscns tillstand enligt § 37. De
atgarder bostadsrittshavaren vidtar 1 ligenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till Idgenheten hor bland annat:

l. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs fér

att anbringa yeskiktet pa ett fackmissigt sétt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vairum,

2.  icke barande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhorande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kOksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsriittshavaren
svarar ocks for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna iredning,

4. ligenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karmy, téiningslister,

5. ligenhetens ytterddrr med tillhérande beslag, handtag, ginpjéirn, titningslister, brevinkast,
14s och nycklarmed mera; bostadsrétisforeningen svarar dock for malning av ytterddrrens
yitersida. Vid byte av ldgenhetens ytterdérr ska den nya dérren motsvara de normer som vid
utbytet giiller for brandklassning och [juddédmpning,

6. glas i fonster och ddmar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fénsterdéer hirande beslag, handtag, gangjérn, #tningslister sanit malning;
bostadstittsforeningen svarar dock for mélning av utifrdn synliga delar av
fonster/fénsterdorr,

8. mAlning av radiatorer och virmeledningar,

9. lednmingar for avlopp, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de ér
synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vaticn (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klimringen tunt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés,




12, koksflike, kolfilterfiiike, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt oin de inte ér en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstdnd,

13. s#kringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, ¢luttag och fasta armaturer,

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsriitshavare forsctt lagenheten med.

Ingér i bostadsrittsupplatelsen firrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsritishavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta giller &ven mark som &r uppliten med bostadsriitt.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/utcplats som &r uppléten
med bostadsriift svarar bostadsriittshavaren for renhéllning och snéskotining, For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrittsféreningens instriktioner. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren
dirntéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats éir bostadsréittshavaren
skyldig att f5lja bostadsriittsforeningens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren ér skyldig att till bostadsréttsforeningen anméla fel och brister i sidan
ligenhetsutrusining/ledningar som bostadsriittsféreningen svarar fér enligt denna stadgebestéimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar
Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, ar vl underhdllet och hills { gott skick.
Bostadsriitisforeningen svarar vidare for underhétl och reparationer av foljande:
1. ledningar for avlopp, viirme, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har forsett
ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en ligenhet (s kallade stamledningar),
2. ledningar for avlopp, vatten och anerdningar for informationséverforing som
bostadsriitisforeningen forsett lagenheten med och som finns 1 golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,
3. radiatorer och virmeledningar i lagenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten
med,
4. rokgingar (gj rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kdksflikt som utgdr
del av husets ventilation,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrd mmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast | begriinsad omfattning 1 enlighet med bostadsrattslagen,
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen fir utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av fGreningsstimma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 35 Férandring av bostadsréttsligenhet

Om ett beslut som fattats pi foreningsstimma innebir att en 1dgenhet som upplétits med bostadsritt
kommer att f6riindras eller i sin helhet behva tas i ansprik av bostadsréttsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gatt med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till firindringen, blir beslutet dnd4 giltigt om iminst tva tredjedelar av de réstande har
gitt med pd det och beslutet dessutom har godkéints av hyresnéimnden.

§ 36 Avhjillpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans séikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i ligenhetens skick si snart som majligt, far bostadsritisforeningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utfora atgéird som innefattar;
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1. ingrepp 1 en birande konstruktion,
2. andring av belintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ligenheten.
Styrelsen fir bara viigra att medge tillstand till en &tgfird som avses i forsta stycket om atgérden &r till
pétaglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anviindning av {igenheten ska bostadsriitishavaren se till ait de som bor i omgivningen inte
utsiitts for stérningar som 1 sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljé att de inte skéiligen bér tilas. Bostadstiittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr
huset.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden fullgérs ocksé av de som hor
till bostadseitishavarens hushill, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, nigon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsriittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed, Bostadsritishavaren ska fblja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsréittshavaren
tillséigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsrttshavaren siigs upp
med anledning av att stérningarna &r sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ir behdftat med ohyra far
detta inte tas in 1 ligenheten.

§ 39 Tilltréide till ligenheten

Féretridare for bostadsréttsféreningen har riitt att fi komma in i ligenheten nir det behévs for tillsyn
cller for att utfora arbete som bostadsriittsforeningen svarar for eller fir att avhjilpa brist niir
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsviitten eller nir bostadsritten ska tvangsforséljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pd l[amplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oligenhet dn nddvindigt.

Bostadsriittsforeningen har rétt att komma in i Fgenheten och utféra nddvindiga dgarder for att
utrota chyra i huset eller pd marken.

Om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltrade nir bostadsrittsforeningen har rétt till det kan
bostadsrittsforeningen anséka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir uppléta sin ligenhet 1 andra hand till annan fir sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styvrelsens samtycke bér begriinsas ¢ill viss tid och ska lamnas
om bostadsrittshavaren har skil for upplatclsen och bostadsréttsforeningen inte har nigon befogad
anledning att viigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen fir bostadsrattshavaren dnda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden lmnar sitt tillstind.

Niir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

+ om en bostadsriitt har forviirvats vid exekutiv forsdlining eller tvngsforsilining enligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantriitt 1 bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsforeningen, eller

» om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsriitten 1ill lgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

Nir samtycke inte behdvs ska bostadstiittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplitclsen.

§ 41 Inrymma utomstiende




Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medftra men
for bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten
Bostadsritishavaren far inte anviinda ldgenheten {0 ndgot annat dndamdl in det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsriitisforeningen eller nigon medlem i bostadsritisféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd r fifin uppldtelsen och dérigenom.
bli fii frdn sina forpliktelscr som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse Overgdr bostadsritten tilk bostadsiéttsforeningen vid det manadsskifte som intriffar
niirmast efter tre minader frin avsiigelsen eller vid det senarc ménadsskifte som angetts i avsiigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder
Nyttjanderitien till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tillirdtts ar forverkad och
bostadsriittsforeningen har ritt att siiga upp bostadsriittshavaren till av{lytining enligt foljande;

1. Driéjsmél med insats eller upplatelseavgiit

om bostadsriittshavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att bostadsriitts[Breningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift cller avgift for andrahandsupplételse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsaveift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
giiller en bostadsligenhet, mcr in en vecka efter férfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer én tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tilistind upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat dindamdl
om ldgenheten anvinds for annat indamadl &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ligenheten uppléatits till i andra hand, genom vardsléshet &r
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt
drijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanviird, stérningar och liknande

om ligenheten pé annat siitt vanvédrdas eller om bostadsritlshavaren eller den som bostadsrétten &r
upplaten till i andra hand utséitter boende i omgivningen for stdmingar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten nér bostadsréttsforeningen har riitt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa cn giltig wrsikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det méiste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om liigenheten helt eller till visentlig del anviénds for néringsverksambhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller 1 vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
ldgenheten anvinds for tillfilliga sexuvella forbindelser mot ersiittning.




31304185

20180

En uppsiigning ska vara skriftlig,
Nyttjanderitten r inte forverkad, o det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.
Riittelseanmodan, uppsiigning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrétishavaren Tater bli att efter tillsfigelse
vidta rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderfitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 f8rverkad men sker rittelse innan
bostadsréttstéreningen har sagt upp bostadsrétishavaren till avilyttning, fir bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas frin ligenheten pd den grunden, Detta géller inte om ny(tjanderéitten fr forverkad pé
grund av s#rskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsréttshavaren fir inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrétistoreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre manader frdn den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmél med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, fir detne pd grund av didjsmélet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgifien — nir det dr [thga om en bostadslagenhct — betalas inom tre veckor fidn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att £8 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har Emnats till socialndmnden i den kommum dir ligenheten 4r
beldgen.

2. omavgiften — niir det ir friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten ati f tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fidga om en bostadsldgenhet fir en bostadsratishavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd onistindighet och avgifien har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast néir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.
Vad som séigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att bostadsrétishavaren skaligen inte bor i
behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges 1
forsta stycket | eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 tér dock, om det ér fraga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal ans6ker om tillsténd till upplatelsen och fir ansékan beviljad.

Bostadsriittshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrittsfdreningen har sagt till
hostadsritishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvi méinader frin den
dag di bostadsriittsféreningen fick reda pa forhillande som avses 1 punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sigs i punkt 7 dven om ndgon tillsigelse
om riittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittclse ska alltid ske om bostadsriitten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppségning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sérskilt allvarliga storningar far uppsdgning ske utan underrittelse till socialnfimnden, en kopia av
uppsédgningen ska dock skickas till secialndimnden.

Punkt 10
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En bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyitning inom tvd ménader fran det att bostadsrattsforeningen
fick reda pa forhallandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till 4tal eller om férandersékning har
inletls inom samma tid, har bostadsréttsforeningen dock kvar sin ritt till nuppsigning intill dess att tvd
ménader har gatt fidn det att domen i brottmélet har vunnit laga krait eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden
Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsféreningen 1 rekommenderat brev under
mottagarcns vanliga adress har bostadsrittsfreningen gjort vad som krévs av den,

tillsdgelse om storningar i boendet

tills#igelse att avhjélpa brist

uppmaning att betzala insats eller upplatelscavgifi

tillsigelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angfiende obetalda avgifter till bostadsrétisforeningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angéende nckat medlemskap.

R i

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lmplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen fir till medlemmarna eller till ndgon arman d4 krav enligt lag finns pa skriftlig
informatien anvinda elektroniska hjdlpmedel. Nirmare reglering av forutséttningar for anvandoing av
elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtrétt

Styreisen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstdimmans godkinnande avhinda
bostadsrétisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomitritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga foréindringar av
bostadsritisféreningens hus eller mark sasom viseniliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens tustighet eller tomtritt.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

Fér giltigheten av f6ljande beslut krdvs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund,

3. beslut att bostadsritsforcningen ska triida 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsriitsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksfarbund rekommenderade normalstadgar f8r bostadsrittsféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB
Om ett beslut innebiir att bostadsriittsforeningen begér sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvA pd varandra foljande foreningsstdimmor och pa den senare foreningsstimman bitrétts av
minst tvé tredjedelar av de réstande,
Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma dndras utan &illimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsriittsféreningen upplses ska behllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
bostadsréittsligenheternas insatser.
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