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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsforeningens firma och site

Bostadsrattsféreningens firma ar HSB Bostadsrittsforening Alimogen i Jarfslia. Styrelsen har sitt s&te |
Jarfalla.

§ 2 Bostadsriittsféreningens dndamal

Bostadsréittsforeningen har till indamal att i bostadsrattsfareningens hus upplata bostadsligenheter
fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande uten tidsbegrénsning och didrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsfareningen till indamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for att stirka gemenskapen
ach tillgodose gemensamma intressen och behov, frémja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsréttsforeningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrétt dr den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, 1 det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.
Bostadsréttsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid éverlatelse

Ett avtal om éverlatelse av bostadsrstt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sélfaren och képaren. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som Gverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om Sverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven 3r Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intrdde i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsréttsforeningens hus, efler

2. dvertar hostadsritt | bostadsrittsfareningens hus.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsrittshavarens make fr maken nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen endast om maken inte @r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsiagenhet vergétt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsrétt Gvergatt till far inte nekas intrdde | bostadsrattsfareningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsréttsforeningen skiligen br
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bositta sig
permanent | bostadslidgenheten har bostadsrittsfdreningen | enlighet med bostadsrattféreningens
dndamal riitt att neka medlemskap.

Medlemskap fér Inte nekas p4 diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap i bostadsrittsforeningen.
Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en bostadstagenhet som inte dr avsedd for fritidséndama!
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvarvat bostadsritt ti] bostadsligenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsréttsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom dverlatelse forviirva bostadsratt til] en bostadsligenhet
som inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller
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tvangsfdrsdljning om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férviry som gors av en
kommun effer ett fandsting.

§ 6 Andelsférviry

Den som fbrvarvat andel | bostadsrétt tilt bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer.

§ 7 Familjerittsliga férviry

Om en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvérvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsfdreningen uppmana férvirvaren att inom sex
méanader frdn uppmaningen visa att n3gon, som inte f3r nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
férviirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvéngsforsiljas enligt bostadsrittslagen for f8rvirvarens rdkning.

§ 8 Ritt att utova bostadsritten

Nar en bostadsritt Svergstt till ny innehavare, fir denne utéiva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas mediemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsréttshavare fir utdva bostadsritten trots att dddsboet inte &r
medlem | bostadsrittsforeningen. Tre ir efter dodsfallet fir bostadsrattsfdreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forvirvat
bostadsratten och skt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsfarsiijas for
dddsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsrétten och forvirvet skett genom tvangsforsiljning
eller vid exekutiv fdrs#ijning, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
négon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvirvat bostadsratten och skt
medlemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgdirs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgbra fragan om medlemskap inom en manad frin det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

Fér att préva fragan om mediemskap kan bostadsréttsféreningen komma att begiira
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Bverlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen géller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsférsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsréttsligenheterna i forhéllande till lagenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka driftskostnader, avskrivningar, dvriga kapitalkostnader och andra kostnader. Om
inre fond finns ingér dven fondering for inre underhall. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering
for underhAll av bostadsriéittsforeningens fastiphet kan ske enligt uppriittad underhalisplan.

Andelstal och insats fér ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om éindring av andelstal som medfsr
dndring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas ay foreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om miust tvitredjedelar av de rostande pa foreningsstimman gétt mcd pé beslutet.

Ett andclstal faststills for kostnader och fonderingar enligt forsta stycket. Ett annat andelstat faststills
for kapitalkostnader till f5ljd av utbyggnad av balkonger.

Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas m&nadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads bérjan om inte styrclsen bestutar annat. Om inte &rsavgifien betalas i ritt tid utgér
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dréjsmélsriinta enligt riintelagen p4 den obetnlda avgiften frAn forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader mm,

I drsavgificn ingéende ersiittning for viirme och varmvatten, clektricitet, sophéimtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter férbrukning. Fér informationséverforing kan ersittning
besttimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplateise-, dverlatelse- och pantsittningsavglft samt avgift fér
andrahandsuppliteise

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen fir ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsfireningen far ta ut pantsiittningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsdkringsbalken och faststélls fér dverlatelseavgift vid ansdkan
om mediemskap och for pantsittningsavgift vid underréttelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen far ta ut
avgift far andrahandsuppltelse av bostadsriittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett r, beriknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som l&genheten dr upplaten.

Bostadsrattsfareningen far | Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgirder som
bostadsréittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 jan — 31 dec.

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna limna
&rsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och
tillsggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma
Foreningsstdmman &r bostadsrattsforeningens hdgsta beslutande organ.
Ordinarie fdreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgéngen av varje rakenskapsar.
Extra fdreningsstdmma ska héllas nér styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéittigade.
Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha riitt att ndrvara eller p3 annat sitt
f6lja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det bitréds av
samtliga rostberdttigade som &r ndrvarande vid féreningsstimman.

Ombud, bitraden och andra stimmofunktiondrer har alitid ritt att nérvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 8nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmila
arendet till styrelsen fére februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar tHi foreningsstamma.

Kallelse tilf foreningsstdmma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
féreningsstdmman.

Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor fére féreningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsréttsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress &r kiind for bostadsrttsféreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse kriivs enligt lag anviinda elektroniska hjdlpmede!.
Nérmare reglering av forutséttningar for anvandning av elektroniska hjdlpmede! anges i lag.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstdimma ska forekomma:

foreningsstdimmans dppnande
val av stimmaoordfbrande
anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare
godkdnnande av réstlingd
frdga om nérvaroritt vid féreningsstdmman
godkinnande av dagordning
val av tva personer att jdmte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva réstréknare
fraga om kallelse skett | behbrig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berittelse
. beslut om faststillande av resultatrakning och balansrikning
. besluti anledning av bostadsrattsféreningens vinst efler férlust enligt den faststillda
balansrékningen
14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledambter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar fér styrelsens
ledamaiter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstdimman
16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
23. val av fullmdktige och ersittare samt dvriga representanter | HSB
24. av styrelsen till foreningsstdmman héinskjutna frigor och av medlemmar anmilda srenden
som angivits | kallelsen
25. foreningsstammans avslutande

=000~ (%2
BRESePPINONnAENR

Extra foreningsstimma

Pa extra féreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de irenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

Pa foreningsstémma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en riist. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som Inte betalat forfallen Insats eller drsavgift har inte réstritt.

En mediems rétt vid foreningsstimma utéivas av mediemmen personiigen eller den som &r
medlemmens stillféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
frén utfirdandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud f3r bara foretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer in hélften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfdranden bitrader,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt bestimmelser i Jag.
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Om rostsedel inte avliimnas eller rostsedel aviimnas utan réstningsuppgift {s& kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Qrdféranden vid féreningsstimman ska se till att det férs protokoll.
| friga om protokollets innehéll giller att;
1. ristidngden ska tas In i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden aoch av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tiligangligt hos
bostadsrattsféreningen fér mediemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styreise

Styrelsen bestdr av l&gst tre och higst elva styrelseledambter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstamman viljer styrelsens ordfdrande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden 3r hdgst tvd Ar. Styrelseledamot ach suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse véljs
av féreningsstimman ska mandattiden for hiiften, elfer vid udda tal ndrmast htgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ardférande som viljs av
foreningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsforeningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen,. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfor nir fler 3n hiliften av hela antalet styrelseledamdter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika rostetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitridder. Nir minsta antal ledaméter dr narvarande krévs
enhdllighet fér glitigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammantriiden ska det fbras protokoll. Protokoilet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi awikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mbjligheten att |Ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantrade ska féras | nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara l&gst tva och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs av foreningsstdmman. Mandattiden &r fram tlll ndsta
ordinarie féreningsstémma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen &dr avsiutad och revisionsberattelsen lamnad
senast tre veckor fére foreningsstdmman. Styrelsen ska ldmna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstimma Gver gjorda anmiérkningar i revisionsberattelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmérkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
féreningsstémma pa vilken de ska behandlas.
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarle féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av ldgst tva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman idmna forslag pa arvode och féresia principer for andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsréttsforeningen ska ha fond fér yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhdlisplan reservera respektive ta | ansprak medel for
yttre underhall,

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underh3ll av bostadsrittsidgenheter.

Overfdring tili fond fér inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av l3genhet anvénda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrattsldgenheten.

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden hestims utifran férhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samitliga andelstal f6r bostadsriittsiigenheter | bostadsrattsféreningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhalispian
Styrelsen ska

1. upprétta en underhallsplan fér genomférande av underhéll av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstdlla att tillréckliga medel finns for underhéll av
bostadsrittsféreningens fastighet,

3. setll att bostadsrittsforeningens egendom beslktigas i I3mplig omfattning och i enlighet
med bostadsréttsforeningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhdlisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- efler underskott som kan uppstd pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur légenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsférteckningen betriiffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. [8genhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4. insatsen fdr bostadsratten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsritten, samt

6. datum for utfdrdandet.
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§ 31 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadseiittshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgidrderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhalis- och
raparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman fér bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren |
farekommande fall for sjélvrisk och kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsforeningen ldmnar betréffande
installationer avseende aviopp, viirme, gas, e, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverforing. For vissa tgirder | lagenheten krévs styrelsens tilistand enligt § 37. De
atgarder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alitid utféras fackmassigt.

Till Eigenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet p3 ett fackm3ssigt sétt, Bostadsritishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt I badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervéggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sisom kyi/frys och tvéttmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstngningsventiler och |
forekammande fall anstutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ligenhetens innerddrrar med tilth8rande lister, foder, karm, tatningslister,

5. lsgenhetens ytterd6rr med tillhorande beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast,
|as och nycklar med mera; bostadsrattsfdreningen svarar dock for mélning av ytterddrrens
yttersida. Vid byte av ligenhetens ytterddrr ska den nya ddrren motsvara de normer som
vid utbytet géller for brandklassning och [juddémpning,

6. glasifonster och dbrrar samt sprojs pa fonster och| forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gangjérn, tétningslister samt mélning;
bostadsrittsforeningen svarar dock fér mining av utifran synliga delar av
fonster/fansterdorr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de
#r synliga i lagenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventller och ansiutningskopplingar pa vattenledning,

11. kismringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstéder och braskaminer,

13. kaksfiikt, koffilterflikt, spiskapa, ventllationsdon och ventilationsflakt om de Inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréaver styrelsens tillstind,

14. sikringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsréattshavare forsett 15genheten med.

ingar i bostadsriittsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- ach reparationsansvar for dessa utrymmen som for
Iagenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som ar uppliten med bostadsratt,

Om [égenheten &r utrustad med balkong, altan eller hir till lagenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsrétt svarar bostadsréttshavaren for renhilining och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for méining av insida av balkongfront/aitanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens Instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrattshavaren skyldig att fdlja bostadsrittsforeningens anvisningar gallande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsrattsforeningen anméla fel och brister | sadan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsriittsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsfreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, #r val underhallet och halis | gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av fdljande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fier &n en l3genhet {sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for Informationséverforing som
bostadsrittsforeningen farsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
{3genhetsavskiljande- eller béirande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrattsféreningen forsett lagenheten
med,

4. rokgangar (e] rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada p3 grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast | begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsriittsforeningens dvertagande av undorhallsatgird

Bostadsréttsforeningen fr utfara reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett shdant beslut ska fattas av féreningsstamma och far
endast avse Atgird som foretas i samband med omfattande underhaii eler ombyggnad av
bostadsrittsfareningens hus och som berbdr bostadsrattshavarens légenhet.

§ 35 Forandring av bostadsréttsiigenhet

Om ett beslut som fattats p3 foreningsstimma innebiér att en [dgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att forindras eller  sin helhet behdva tas i ansprék av bostadsréttsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gitt med pa bestutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till fér3ndringen, blir beslutet dnd3 gittigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gétt med pa det och besfutet dessutom har godkints av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrattshavaren farsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans sékerhet
sventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i ligenhetens skick s snart som mdjligt, fir bostadsrattsforeningen avhjiipa bristen
pa bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 ingrepp | ldgenhet

Bostadsriittshavaren far Inte utan styrelsens tllistind i ligenheten utfdra atgdrd som innefattar;
1. ingrepp | en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar fér aviopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av I3genheten.
Styrelsen fir bara vigra att medge tillstind till en Atgird som avses [ fbrsta stycket om tgérden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor { omglvningen inte
utstts for storningar som | sidan grad kan vara skadliga fbr hélsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljo att de Inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven | dvrigt vid sin anvindning av
I5genheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tilisyn ver att dessa ligganden fullgors ocksa av de som
hér till bostadsrattshavarens hushall, de som besbker bostadsrittshavaren som gést, nagon som
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bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon sam p& uppdrag av bostadsrttshavaren utfor arbete i
iigenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstammelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska fblja bostadsréttsfdreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrattshavaren
tilisagelse att se till att storningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsréttshavaren sigs
upp med anledning av att stbrningarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett féremal &r behaftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

§ 39 Tilitréide till liigenheten

Féretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att f komma in i lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrattsfdreningen svarar for eller for att avhjélpa brist nar
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nér bostadsrétten ska tvangsforsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att iata lagenheten visas p& lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i iigenheten och utfora nédvandiga atgérder for att
utrota ohyra | huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte l@mnar tilltride niir bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrittsfdreningen anstka om sérskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplitelse

En bostadsrittshavare fir upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjilvstiindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska
1imnas om bostadsrattshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsfdreningen Inte har nagon
befogad anledning att véigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda uppldta
sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden lmnar sitt tilistand.

Nér en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad aniedning.

Samtycke till andrahandsupplételse behévs inte;

« om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsaljning eller tviingsfdrsaljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt | bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsforeningen, eller

« om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten tlil iigenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte Inrymma utomst3ende personer | lagenheten, om det kan medfora
men §8r bostadsrattsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda lagenheten for ndgot annat andamal an det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast 8beropa avvikelse som &r av avsevard betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon mediem | bostadsrétisfdreningen.
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§ 43 Avsiigelse av bostadsriitt

En bostadsréttshavare f3r avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri frdn sina forpliktelser sam bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergr bostadsratten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som
intriffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts dr forverkad och
bostadsrattsforeningen har riitt att sdga upp bostadsréttshavaren till avlyttning enligt foljande;

1, Drojsmal med Insats eller upplételseavgift

om bostadsrittshavaren drbjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva veckor frén
det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nadr
det giller en bostadsisgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nir det galler en lokal, mer
#n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse | andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvindigt samtycke eller tilistind upplater légenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om l3genheten anvinds for annat fdndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomst3ende
om bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrattsféreningen elfer
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsldshet dr
vallande till att det finns ohyra i 14genheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan oskaligt
drjsma! underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvivd, storningar och liknande

om légenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsrétten
sr upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stdrningar, inte lakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade
om bostadsrattshavaren Inte lamnar tilltréde till Idgenheten nér bostadsrattsforeningen har ratt till
tilltriide och bostadsritishavaren inte kan visa en glitig ursakt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsritisforeningen att
skyldigheten fuligérs, samt

10. Brottsligt férfarande
om ligenheten helt eller till visentiig det anvinds for naringsverksamhet eller ddrmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del Ingar brottsligt forfarande eller om
lsgenheten anvinds for tilifalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

En uppségning ska vara skriftlig.
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Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydeise.

Riittelseanmodan, uppsagning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tilisdgelse

vidta risttelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rattelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden, Detta géller inte om nyttjanderétten ar forverkad pa
grund av sérskiit allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag d& bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller
avglift for andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drbjsmélet inte skiljas fran lagenheten

1. om avglften — niir det dr frdga omen bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om mbjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har ldmnats 1ill socialindmnden 1 den kommun dér l3genheten ar
beldgen.

2. om avgiften — nér det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mbjligheten att fa tillbaka l4genheten
genom att hetala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet fAr en bostadsrittshavare Inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften Inom den tid som anges i forsta stycket 1 p4
grund av sjukdom eller liknande ofbrutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
mbjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som s#gs | forsta stycket gller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilifallen
inte betala avgiften, har sidosatt sina férpliktelser i 53 hog grad att bostadsrittshavaren skaligen inte
hor £& behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt3
Uppsagning enilgt punkt 3 far dock, om det ar fraga om en bostadsidgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drdjsmal ansdker om tilistand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tva manader fran
den dag d4 bostadsrattsforeningen fick reda p férhéllande som avses i punkt 3.

Punkt?

Vid sarskilt alivariiga stérningar i boendet géller vad som sigs [ punkt 7 ven om n&gon tillsigelse
om rittelse Inte har skett. Tliis#gelse om riittelse ska alltid ske om bostadsriitten ar upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sérskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrattelse till soclalndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas tlll sodialndmnden.
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Punkt 20
En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen

har sagt upp bostadsrdttshavaren tilt avflyttning inom tva ménader fran det att
bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om férundersdkning har Inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ritt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gatt frin det att domen i prottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krdvs av den;

tilisigelse om storningar i boendet

tillsigelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tilissgelse att vidta réttelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, ddsbon med flera angaende nekat medlemskap.

NOWREBNE

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa 1amplig plats inom foreningens

fastighet eller genom brev.
Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa

skriftllg information anvanda elektroniska hjalpmedel. Nirmare reglering av forutsattningar for
anvandning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§46 Bostadsritisféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans godkiinnande avhanda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga farandringar av
bostadsrittsforeningens hus efler mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan

egendom.
Styreisen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i

bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regter for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eiler tomtrétt,
2. heslut om @ndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av fdljande beslut krivs godkinnande av styrelsen f5r HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att hostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan Jjuridisk

person,
4. besiut om @ndring av bostadsréttsforeningens stadgar som inte Hverensstammer med av

HSB Riksfrbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsforeningar.

§ 48 Uttréide ur HSB
Om ett beslut innebir att bostadsréttsforeningen begsr sitt uttriide ur HSB blir besiutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra foljande foreningsstdmmor och pé den senare féreningsstdmman

bitritts av minst tva tredjedelar av de rostande.
Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma andras utan tiilimpning av § 47.
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§ 49 Uppldsning
Om bostadsrittsforeningen uppldses ska behalina tillgangar tiltfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrittsidgenheternas insatser.
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T 2018-05-23

HSB - dbr mjiighoteraa bor

GODKANNANDE AV HSB BRF ALLMOGEN | JARFALLA
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Norra Stor-Stockholm ekonomisk forening godkénner beslutet av HSB
Bostadstittsforening Allmogen i Jérfalla att antaga nya normalstadgar.

HSB Norra Stor-Stockholm ekonomisk forening

szt Bl .

Michael Wallbom Daniel Asker




