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Ordlista

= Tillgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta agare gjorde.

= D& foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das f6r att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som &ar avsedda fér om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstallning pa féreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsféormaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas aven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intékter som tillhér rakenskapsaret
men dér faktura annu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsrétt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Jakobsborg, med site i Jirfilla, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende 4r.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal dr
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse fér dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Nu gillande stadgar antogs vid ordinarie foreningsstimma den 27 april 2017 och vid ordinarie

foreningsstimma den 26 april 2018.

Foreningens byggnad
Foreningen har forvérvat fastigheten Jakobsberg 2:336 i Jérfdlla kommun.

Foreningens fastighet bestér av 1 flerbostadshus med 9 trapphus i 2-5 vningar med totalt 83

bostadstitter varav tva gruppbostider innehallande 10 ligenheter. Den totala boytan &r 7 001 kvm.
Féreningen disponerar 35 st parkeringsplatser samt 60 st garageplatser.

Ligenhetsfordelning:

40 st 2 rum och kok
22 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok
2 st gruppbostider

Fastighetsforsakring
Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Gjensidige Forsikring ASA.

Servitut

Vig samt gang-och cykelvig.

Foreningen har ett fsrmansservitut for 60 parkeringsplatser i ett garage (Singvigsgaraget) pa fastigheten
Jakobsberg 2:2526 (fastighetséigare Jarfillahus AB). Foreningen skall for sin andel av 16pande underhall
och driftskostnader utge en schablonersittning.

Nyttjanderitt for efterbehandlingsarbeten.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Avgiften for bostider som #r taxerade som hyreshus har 2020 uppgitt till 1 429 kr per ligenhet.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet 4r 106 600 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 82 000 000 kr och markvérdet dr

24 600 000 kr. Vardearet dr 2004.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel med WIAB Service, service for hissar med KONE AB,

trappstadning med CCC Clean Center och underhéllsplanering med Fastum Teknik AB. For
tradgardsunderhall finns avtal med AB C. Malms Tradgardsanldggningar.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
8 juli 2003.

Antalet anstéllda
Under dret har foreningen inte haft nagon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgér till 738 kr/kvm boyta per dr.

Avsittning till yttre fond
Avsiittning till yttre fond sker enligt underhéllsplanen med 316 tkr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnta och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 11 juni 2020 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Alf Onnestam, ordfsrande
Inger Asberg
Emine Onatli
Goubran Alkhoury
Maria Nikolajeva

Suppleanter Per Nygren
Mats Levin
Sara Wahlén, avgatt 2020-07-27
Kjeld Boye-Msller

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollforda sammantréden.

M(‘
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Revisorer
Mats Blomgren Ordinarie
PriceWaterhouseCoopers AB

PriceWaterhouseCoopers AB Suppleant

Valberedning
Charlotte Palmgren Sammankallande

Isa Elias
Ludwig Vaupel

Viéisentliga héindelser under réikenskapsaret

Suppleanten Sarah Wahlén meddelade skriftligt den 27 juli att hon avsade sig sitt uppdrag som suppleant
i styrelsen fran meddelandets dato.

En Energideklaration med klassifikationen E har utférts.

For att 16sa det fortsatta problemet med felparkerade bilar av kunder till Sangvagen 8, har foreningen
1atit sitta upp ett staket runt hela utomhusparkeringen. Foreningen har dven tecknat avtal med
parkeringsbolaget Apcoa Parking Sverige AB for en bittre Gvervakning av felparkerade bilar.

En utdkad sophantering har inforts med separata kérl for matavfall.

I syfte att frimja gemenskap och trivsel bland medlemmarna har féreningen ink&pt och anordnat plats for
en utomhusgrill pa innergérden.

Foreningens tridgardsgrupp har planterat ett antal barbuskar och vérlokar.

En enkitundersdkning har genomforts fér att undersdka medlemmarnas intresse av att installera
laddstolpar for elbilar.

Inom avtalets ram med Anticimex har 2 besiktningar gjorts, som visar pd en fortsatt problematik med
rattor utomhus.

En besiktning av foreningens fastighet har genomfdrts av Fastum Teknik AB och foreningens
underhallsplan har uppdaterats.

Féreningen har besiktigat féreningens hus samt inventerat vriga tillgdngar. Inga iakttagelser av sérskild
betydelse har gjorts.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 116 (117) medlemmar. Under dret har 19 (14) medlemmar tilltrétt samt 20
(15) medlemmar uttritt ur foreningen vid 11 (10) antal Sverlatelser. Tvd medlemmar har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017

Nettoomsittning 5371,28 5393,46 5425,71 5 423,81

Resultat efter finansiella poster 499,33 175,69 202,43 64,26

Soliditet (%) 67,35 66,73 66,52 64,73

Genomsnittlig skuldrénta % 1,07 1,12 1,11 1,50

Lan per kvm bostadsyta 7272,00 7 425,00 7512,00 8 129,00

Fastighetens belaningsgrad % 31,86 32,38 32,71 34,51

Arsavgift kr/kvm 738,00 738,00 738,00 738,00

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar. <
Ny

Resultat efter finansiella poster I\

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordindra intékter och kostnader. Q .
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Soliditet %

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldréinta %

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rdntekostnad i forhallande till genomsnittligt

fastighetslan.
Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetens beléningsgrad %

4 (15)

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till foreningens balansomslutning.

Arsavgifter/kvm

Féreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Férindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets
inging 60 286 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 60 286 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
reservering fond for yttre underhéll

Upplitelse-

avgifter

40 175 000

40 175 000

fran fonden f6r yttre underhall ianspréktas

i ny rdkning Gverfores

Fond yttre
underhall

1958 787

25358

1984 145

Balanserat

resultat

4 522 409

150 332

4672 741

4672 741
499 331
5172072

316 000
-40 540
4 896 612
5172072

Arets

resultat

175 690

-175 690
499 331

499 331

Totalt

107 117 886

0
499 331

107 617 217

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
likviditetsanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

woB W

2020-01-01
-2020-12-31

5371278
4336
5375614

-2393 819
-378 986
-113 655

-1439 444

-4 325 904

1049 710

-550 379

-550 379

499 331

499 331

5(15)

2019-01-01
-2019-12-31

5393 464
200
5393 664

-2 731344
-380 916
-113 252

-1404 978

-4 630 490

763 174
-587 484
-587 484

175 690

175 690



Brf Jakobsborg
Org.nr 769608-7878

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella ankiiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

156 016 707
137 862
156 154 569

156 154 569

3356 564
267 433
3623997

11265
11 265
3 635 262

159 789 831

6(15)

2019-12-31

157 421 685
0
157 421 685

157 421 685

2 852 375
233 409
3 085 784

6 266
6 266
3092 050

160 513 735



Brf Jakobsborg
Org.nr 769608-7878

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2020-12-31

100 461 000
1 984 145
102 445 145

4672741
499 331
5172 072
107 617 217

18 824 000
18 824 000

32 089 544
234320
255 346
769 404

33348 614

159 789 831

7(15)

2019-12-31

100 461 000
1958 787
102 419 787

4 522 409
175 690

4 698 099
107 117 886

51485 544
51 485 544

496 000
331 586
246 974
835745
1910 305

160 513 735
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Fordndring av likvida medel

Arsavgifter
Hyror och dvriga intékter
Kostnader exkl avskrivningar

Forindring likvida medel fran den lopande
verksamheten

Férindring fordringar och kortfristiga skulder exkl
amorteringar

Arets amorteringar
Aktiverade investeringar

Forindring likvida medel

Avrikningskonto och likvida medel vid rets borjan
Avrikningskonto och likvida medel vid érets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

5165988
209 626
-3 436 839

1938 775

-189 501
-1 068 000
-172 328

508 946

2 856 752
3365698

8 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

5165 988
227 676
-3 812 996

1580 668

172 700
-608 000
0

1145 368

1711 384
2 856 752
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

9(15)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

P-plats och garage
Hyresbortfall, garage ej moms
Oresavrundning

100 ar
20 ar
5 ar

2020

5165 988
320 693
-115 400
-3
5371278

2019

5165988
325755
-98 280

1

5393 464
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Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskatsel
Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stddkostnader
Snordjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Triadgard och utemiljé
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Sjdlvrisker

Bredband

Hyra for kontorslokal
Hyra for garage/parkering
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Oresavrundning

2020

10 536
216 475
0

90 232
18 125
7750

1 876
169 448
10 906
48 805
0

3298
40 540
53 445
784 724
278 977
123 278
159 422
9300
290 287
0

67 149
2 699

6 547

0

2 393 819

10 (15)

2019

10378
209 020
584

138 970
58 582
6 700

1 876
167 438
0

60 588
19 489
0

290 642
47 485
818 980
256 103
125916
124 684
22750
280 106
5000
67 148
7 656
11248
1

2731 344
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni
Datorkommunikation

Porto

Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ritnings- och kopieringskostn
Uppréttande av energidek]
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster
Oresavrundning

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende virde mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

2020

130 039
10 189
6 215
5347
178
32250
144 062
2000
80

15 000
2738

0

11 875
6 940
12 073
0

378 986

2020
94 800

18 855
113 655

2020

132 905 000
132 905 000

-11 638 104
-1 393 872
-13 031 976

36 000 000
36 000 000

155 873 024

11

2019

125307
11 602
4 464
5403
4264
30 000
143 061
2 000

0

0

0

30 281
11625
0
12910
-1

380 916

2019
93 000

20252
113 252

2019

132 905 000
132 905 000

-10 244 232
-1393 872
-11 638 104

36 000 000
36 000 000

157 266 896

(15)
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Not 6 Fastighetsforbéttringar

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvérden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2020

222 125
222 125

-67 336

-11 106
78 442

143 683

2020

91 250
172 328
263 578

-91 250
-34 466
-125 716

137 862

2020-12-31

2131
3354433
3 356 564

12 (15)

2019

222 125
222 125

-56 230
-11 106
-67 336

154 789

2019
91250
91 250
-91 250

-91 250

2019-12-31

1 889
2 850 486
2 852 375
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsikring

Hyra for garage/parkering
Fast telefoni

Ekonomisk forvaltning
Hemsida
Kabel-TV/bredband
Medlem/foreningsavgifter
Skadedjurstillagg

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Stadshypotek AB
(Handelsbanken)
Stadshypotek AB
(Handelsbanken)
Stadshypotek AB
(Handelsbanken)

Kortfristig del av 1angfristig
skuld

Rintesats
Y%

1,16

0,800
0,825

0,95
0,84

1,16

Datum for
rinteiindring
2022-06-22
Rorligt
Rorligt

2023-04-30
2024-06-01

2021-05-30

2020-12-31

102 914
16 787
2 891
40 380
4230
71 254
7080
21 897
267 433

13 (15)

2019-12-31

99 426
0

2516
35298
4129
71233
6 940
13 867
233 409

Linebelopp
2020-12-31

9 500 000
10 857 544
9792 000

5700 000
6 764 000

8 300 000
50 913 544

32 089 544

Lanebelopp
2019-12-31

9500 000
10 905 544
9792 000

5900 000
7384 000

8 500 000
51 981 544

496 000

Foreningen har 1dn som forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedémning dr att lanen kommer att forlangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Nistkommande ars amortering: 3 140 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 28 949 544 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Rintekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme

Stadning

Besiktningskostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

2020-12-31

54 842
58 000
18 000
32 000
4727
116 101
42 000
7906
435 827
769 403

14 (15)

2019-12-31

62 615
58 000
18 000
31000
4743
118 533
78 287
0

464 567
835 745
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Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Jarfalla den 42 maj 304/

K =="

Alf Onnestam

’ Emine Onatli

7

/{Wé;/ / V ,/Zf 7z o

14
“Maria Nikolajeva

2020-12-31

68 500 000
68 500 000

3

Ry ’(/:\;3\.-}&(}‘\

Inger Asberg

o ﬁé_ o
Goubran Alkhoury

Vir revisionsberittelse har limnats 24 77 203/

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

/@/MW

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor

15 (15)

2019-12-31

68 500 000
68 500 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Jakobsborg, org.nr 769608-7878
Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Jakobsborg for 4r 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen f6r
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. VArt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort virt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat #r tillriickliga och &ndamélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas och att den ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppritta en rsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriattandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten, Den upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till {6ljd av
oegentligheter dr hégre 4n for en viisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgirder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osédkerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméiga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av irsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Brf Jakobsborg for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pA nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
ddrmed vArt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd var professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sAdana atgarder, omriden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och privar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhillanden som ir relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 24 maj 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

I

Mats Blomgren
Aulktoriserad revisor
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