Brf Jakob i Jarfalla
716420-3122

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Jakob i Jarfalla

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver &ren beroende péd olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallisplan som stracker sig mellan &ren 2021 och 2040.

Inga stérre underhall r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 18n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste éret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende at medlemmarna
till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-07-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-18 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i JARFALLA.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Féreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Jakobs samféllighetsforening . Foreningens andel &r 57,3 procent.
Samfélligheten forvaltar parkeringsgarage.

Styrelsen
Julio Fuentes Ordférande
Henrik Samuelsson Vice ordférande
Ana Luisa Rivera Azua Kassor
Mart Dahlstrém Ledamot
Bo Persson Ledamot
Maikel Shamoon Ledamot Avgick den 26/8
Ingela Ziliaskoudis Ledamot
Peter Andersson Suppleant
Gerda Feltsen Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma Iéper mandatperioden ut for foljande personer:
Peter Andersson, Gerda Feltsen, Julio Fuentes, Ana Luisa Rivera Azua, Henrik Samuelsson och Ingela Ziliaskoudis.
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Styrelsen har under aret avhéllit 20 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Erik Davidsson Ordinarie Extern Bo Revision
Hakan Skogsberg Ordinarie Intern
Mona Stenberg Suppleant Intern

Valberedning
Maryam Etemadi
Bror Gustafsson
Lars Lemon Sammankallande Avliden 19/6

Stdmmor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-10.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
JARFALLA JAKOBSBERG 2:2707 1992 JARFALLA
JARFALLA JAKOBSBERG 2:2708 1992 JARFALLA
JARFALLA JAKOBSBERG 2:587 1992 JARFALLA

Fullvérdesforsakring finns via Protector Férsakring ASA.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1992 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1992.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 24 229 m2, varav 15 929 m?2 utgér lagenhetsyta och 8 300 m?
utgor lokalyta.

Léagenheter och lokaler
Féreningen upplater 203 lagenheter med bostadsratt samt 19 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Ga:7 (Medl. Brf Jakob i Jarfalla, Brf ~ Grovsoprum, Kabel TV anldggning, bastuanléggning (Brf Jakob 81%).
Ynglingen, HSB Norra Stor Norra garden: gardsyta med vaxter och utrustning, gardsbelysning, grind,
Stockholm) (Brf Jakob 65%), inkommande kallvatten (enligt méatare).
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Byggnadernas tekniska status
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Féreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2040.

Underhallsplanen uppdaterades arligen.

Nedanst&ende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhdll Ar Kommentar

Byte av fonsterbleck 2020 Det géllde fonstren pa solsidan

Asfaltering av bada gardar 2020

Utrustning av lekplatser 2020 Bada gardar har fatt nya gungor
och norra en ny sandlada

Byte av undertak och belysning i 2020 Det géller norra garden och

trapphus

Allmogevégen 8

Installation av bergvarme 2019 - 2020

Lusthusen 2019

Nytt skalskydd 2018 Samtliga entréer och grindar
Byte av samtliga avlopp i kallarstrak 2018

Stamspolning 2018 Tidigarelagd ett &r
Malning av betongsockel, fasad 2018 Hela fastigheten
Byte av kullerstensytor 2018 P& bada gardarna
Tak sakerhet 2018

Ny grind pa sodra garden 2018 - 2019

Byte av ventilationssystem och OVK 2018 - 2019

Planerat underhall Ar Kommentar
Malning av balkongvaggar 2021

Byte av undertak och belysning i 2021 Det géller sédra garden exklusive
trapphus Allmogevagen 8
OVK 2021

Byte av fonsterbleck (skuggsida) 2021

Dérrautomatik till entréer 2021

Byte av hiss 2021 Vid behov

Byte av takpannor 2021 Vid behov
Maélning av aluminiumfénster 2021 Vid behov

Byte av maskiner i tvattstugor 2021 Vid behov
Stamspolning 2022

Malning av balkongplatta undersida 2022

Byte/malning av stuprér 2024

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsforvaltning EFS, El & Fastighetsservice AB
Ekonomisk forvaltning SBC AB

Enhetsmaétning av el, varme och Techem

varmvatten

Elleverans EON

Kabel TV Com Hem

Bredband Stockholms Stadsnat AB
Stadning EFS AB

Hisservice Stockholms Hiss- & Elteknik
Tradgardsskotsel gréna ytor och véxter EFS AB

Avfallshantering/hushallssopor

Jarfalla kommun/Reno Norden AB

Grovsopor Jarfalla kommun/Reno Norden AB
Atervinning SUEZ recycling AB

Matavfall Jarfalla kommun/Reno Norden AB
Finansiell radgivning Finopti

Forsakring Protector Forsakring ASA
Varmepumpar Enex AB
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Foreningens ekonomi
Styrelsen beslutade i sitt budgetsammantrade i november att arsavgifterna fér 2021 blir oférandrade.

| arsavgifterna ingdr sedan tidigare ett bostadsrattstilldgg som komplement till bostadsrattshavarnas egna
hemforsakring samt TV-basutbud genom Com Hem. Fran och med 1 juli 2020 ingdr ocks& bredbandsanslutning
genom Stockholms Stadsnat AB.

Tack vare installationen av bergvarme som blev klar efter sommaren och det nya ventilationssystem som installeras
2019 kommer mangden energi som féreningen behdver képa in for uppvérmning och varmvattenanvandning att
minska. Den besparing som vi gér kommer att férdelas i tva delar. En del for att betala investeringen. Den andra
delen ska gora det mgjligt for medlemmarna att sénka sina kostnader géllande uppvarmning av lagenheterna och
varmvattenanvandning. Det berdknas att energikostnaderna kommer att minska med ca 25 % per férbrukad kWh i
relation till 2020 ars priser.

Observera att det ar kostnaden per kWh som minskar. Vid den &rliga avlasningen av férbrukningen kan den totala
kostnaden for uppvarmning och varmvattenanvandning vara hégre eller lagre jamfért med féregdende ar, beroende
pa hur mycket energi (antal kWh) varje hushall férbrukar under &ret.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 14 146 161 16 212 749
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 15941 741 17 081 692
Finansiella intakter 9 205 45 074
Okning av kortfristiga skulder - 337794 636 090
16 288 740 17 762 856
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 15 053 754 17 278 723
Finansiella kostnader 1 030 083 1582 531
Okning av materiella anliggningstillgangar 274 168 0
Okning av kortfristiga fordringar 172 788 122 780
Minskning av langfristiga skulder . 769 988 845410
17 300 781 19 829 445
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 13 134 120 14 146 161
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1012 041 -2 066 589

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Avskriv-

Ovrig drift ningar
: 15%

Ovriga

mtganl;:er 19%

Kapital-
kostnader
5%
Fastighets-
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68% 23% Taxebundna
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Den 3 december 2019 kom en dom fradn Hogsta férvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell matning
(IMD) av el, varme, vatten m.m. numera &r skattepliktigt.

Da foreningen anvander sig av IMD for el, varme och varmvatten innebar det att féreningen under aret har upprattat
momsredovisning avseende moms pa IMD. | domen framgar det att momsredovisning ska upprattas fran 2018-02-09
och darfér har momsredovisning upprattats for rakenskapsaret men ocksa for ar 2018 och 2019. Det kan innebara
en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregadende rakenskapsaret, da bada intakter och
kostnader har minskat och istallet numera redovisas som moms. Eftersom réttelser for &ren 2018 och 2019 &r gjord
under 2020 sa kan det dven innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och kommande rakenskapsar
2021, dd momsrattning fér 2018 och 2019 paverkar resultatet fér 2020.

Inledning
Verksamhetsaret 2020 har starkt paverkats av den rddande pandemin, som bérjade maérkas i féreningens verksamhet
i slutet av februari.

Fritidsaktiviteter

Café Jakob som erbjuder kaffe och samvaro, hade Gppet mellan kl. 13.00 - 15.00 varannan vecka fram till i bérjan av
mars. Sedan stélldes verksamheten in p& grund av pandemin. Efter sommaren aterupptogs verksamheten men man
hann ha 6ppet endast vid ett tillfalle innan den andra epidemivagen kom.

Stolgympa anordnades varje fredag mellan kl. 14.00 - 14.45 i borjan av aret, men verksamhet tvingades upphéra i
bérjan av mars pa grund av pandemins utveckling.

Lucia firades pa Luciadagen den 13 december kl. 16.00 genom att musikklasser pa Séderhojdens grund- och
forskolor bildade ett Luciatdg som sjong pa féreningens bada gardar. Taget blev mycket uppskattat, med folk som
kom ned pa gardarna och andra som tittade och lyssnade pa balkongerna.

Information
Jakob i Centrum, ett informationsblad fér medlemmar och boende, utgavs med 5 nummer under aret, inklusive en
hel upplaga dgnad &t avfallshantering.

Information om budget som traditionellt lamnas vid Luciafirandet gavs i form av informationsblad som delades ut
med Jakob i Centrum i bérjan av december.

Asfaltering, renovering av norra garden och 6vriga arbeten
I samband med installationen av bergvdarme asfalterades banorna pa bada gardarna strax fére sommaren.
Renoveringen av norra garden pagick under november fram till i bérjan av december.

Med dessa forbéattringar ser gardarna mycket trevliga ut att vistas i och manga medlemmar och boende har traffat
slaktingar och vanner utomhus pa behérigt avstand efter myndigheternas rekommendationer.

Undertak pa bottenvaning och belysning i samtliga trappuppgdngar pa norra garden och Allmogevagen 8 byttes ut.
Ar 2021 ska motsvarande underhall géras pa sédra garden.

Arsstamman

Arsstamman genomfordes i bérjan av juni. For forsta gdngen kunde man delta genom postréstning, ombud eller
genom att fysiskt narvara. Antalet rostberattigade blev 92 st sammanlagt av 203 méjliga (fysiskt narvarande var 33
medlemmar, 47 medlemmar deltog genom postréstning och 12 medlemmar genom ombud). Fér att behandla de
motioner som inkommit planerades att genomfora en extra drsstdmma i hostas, vilket med pandemins utveckling inte
blev méjligt.

)

Sida5av 18



Brf Jakob i Jarfalla
716420-3122

Styrelsens arbete
Utdver de protokollférda sammantradena hade styrelsen tva arbetskonferenser under aret. De flesta sammantraden
har &gt rum digitalt.

Styrelsen har &ven under aret arbetat med de uppdrag som stdmman beslutade. Installationen av bergvéarme och
aterstéllning av gardarna, bland annat med nyasfaltering blev klart strax efter sommaren. Féreningen fick bygglov
frdn kommunen fér att bygga om lokalen pa Allmogevégen 16 till 2 Iagenheter. Ombyggnaden kommer att vara klar
i april 2021.

Styrelsen har ocksa upphandlat ett nytt serviceavtal for underhall av hissarna med Stockholms Hiss- & Elteknik och ett
nytt forsakringsavtal med Protector Forsékring ASA. | samband med att det nya avtalet fér bredband med Stockholms
Stadsnét tradde i kraft den 1 juli delades det ut nya tjanstedelare till medlemmarna.

Gemensamhetsanlaggning parkeringsgarage som forvaltades genom deldgarforvaltning omvandlades i slutet av 2019
till en samfallighetsférening pa initiativ av styrelsen. Under aret har styrelsen arbetat med att implementera den nya
férvaltningen bl a genom att teckna ett nytt tekniskt forvaltningsavtal. EFS kommer att svara for det tekniska
underhallet frdn och med 1 januari 2021.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 203 st
Overlatelser under aret: 14 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 275
Tillkommande medlemmar: 16

Avgdende medlemmar: 22
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 269

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 678 679 678 678
Hyror/m2 hyresrattsyta 1661 1651 1682 1481
Lan/m2 bostadsrattsyta 6284 6 332 6 385 6 443
Elkostnad/m? totalyta - 54 50 50
Véarmekostnad/m? totalyta - 55 70 65
Vattenkostnad/m? totalyta 21 25 25 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 43 65 65 67
Soliditet (%) 53 54 55 54
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 902 -4 522 -4 073 0
Nettoomséattning (tkr) 15 857 16 889 17 036 16 959

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 15 929 m2 bostader och 8 300 m2 lokaler.

Raderna Elkostnad/kvm och Varmekostnad/kvm i kolumnen 2020 ersatts med — (ett streck) da vardena ej ar
jamforbara med tidigare ar p g a nettoredovisning utan moms samt att korrigering for detta avseende 2018 och
2019 bokforts pa 2020. Ny serie med jamforelsetal for Elkostnad och Varmekostnad kan starta 2021 och jamforas
med efterféljande ar.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende ars
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Belopp vid Forandring resultat enl Belopp vid
arets utgang under aret  stdmmans beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 60 532 938 0 0 60 532 938
Upplatelseavgifter 491 619 0 0 491 619
Kapitaltillskott 25074 978 0 0 25074 978
Fond for yttre underhdll 1 7 266 799 692 801 -8 872 060 15 446 058
S:a bundet eget kapital 93 366 334 692 801 -8 872 060 101 545 593
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 28 753 611 -692 801 4 350076 25 096 336
Arets resultat e - e 45209088017 -2901917 4521984 -4521984
S:a fritt eget kapital 25 851 694 -3594718 8 872 060 20 574 353
S:a eget kapital 119 218 029 -2 901 917 0 122 119 946
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat -2 901 917
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 29 446 412
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -692 801
summa balanserat resultat 25 851 694
Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas 7266799
att i ny rakning 6verfors 33 118 493

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 15 856 934 16 888 522
~Ovriga rorelseintakter Not 3 84 807 193170
Summa rorelseintdkter 15941 741 17 081 692
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -13 887 496 -16 050 592
Ovriga externa kostnader Not 5 -763 539 -873213
Personalkostnader Not 6 -402 719 -354 917
Avskrivning av materiella Not 7 -2 769 027 -2 787 496
anlaggningstillgdngar L. ok -
Summa rorelsekostnader -17 822 780 -20 066 219
RORELSERESULTAT -1 881 040 -2 984 527
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 205 45 074
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 030083 -1582 531
Summa finansiella poster -1 020 878 -1 537 458
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 901 917 -4 521 984
ARETS RESULTAT -2 901 917 -4 521 984

Sida 8 av 18



Brf Jakob i Jarfalla
716420-3122

Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 208 467 024 211143999
Pagaende byggnation Not 9 274 168 0
Inventarier C L ANOEIOL S | - 160 505 252 556
Summa materiella anldggningstiligangar 208 901 697 211 396 555
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 208 901 697 211 396 555

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 71779 245789

_ Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 - 11137 473 11812 190
Summa kortfristiga fordringar 11 209 252 12 057 979
KASSA OCH BANK
Kassa och bank . 2906297 2896823
Summa kassa och bank 2 906 297 2 896 823
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 14 115 549 14 954 802
SUMMA TILLGANGAR 223 017 246 226 351 357
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 61 024 557 61 024 557
Kapitaltillskott 25074 978 25074 978
Fond for yttre underhall Not 12 7266799 = 15446058
Summa bundet eget kapital 93 366 334 101 545 593
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 28753 611 25 096 336
_ Avrets resultat .2 e b gl -2 901 917 -4 521984
Summa fritt eget kapital 25 851 694 20 574 353
SUMMA EGET KAPITAL 119 218 029 122 119 946
LANGFRISTIGA SKULDER
_Skulder till kreditinstitut ~~~ Not 13,14 74 400 036 84 816 401
Summa langfristiga skulder 74 400 036 84 816 401
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 25 693 909 16 047 532
kreditinstitut
Leverantorsskulder 1 665 584 1703 681
Ovriga skulder 688 321 273 851
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 15 1351367 1389946
_intakter DS 0000
Summa kortfristiga skulder 29 399 181 19 415010
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 223 017 246 226 351 357
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Noter

_Not1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enfighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende 4r.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhdll lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Pga att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har
uppréattats for &r 2018,2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande jamférbarhet
mellan rékenskapsaret och det narmast féregaende rékenskapsaret.

Avskrivningar pé& anléaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.

_Avskrivningar . 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ér 20 ar
Vérme/kylanlaggning 10-20 ar 10-20 ar
Inventarier 5 ar 5ar
Hissanlaggning 20 &r 20 ér
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Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 10799 210 10810 211
Hyror lokaler momspliktiga 2 686 830 2516 840
Hyror lokaler 121 189 139972
Hyror garage moms 57 787 36 245
Hyror garage 820 072 829 283
Hyror forrad 44 253 38988
Hyresrabatt -90 830 0
Vattenintakter 122 911 104 352
Vatten-/varmeintakter 542 132 1710449
Elintakter 0 490 339
Elintakter moms 707 168 170 824
Bastu 696 572
Gemensamhetslokal 16 300 28 400
Ovriga debiterade avgifter 1500 750
Avgift andrahandsuthyrning 27 680 11237
Oresutjamning 38 60

15 856 934 16 888 522

716420-3122

Skatteverkets beslut att momsbelagga férbrukning som férdelas med IMD (individuell métning och debitering) vann
laga kraft i december 2019 att gélla fran februari 2018. Bokféring sker fr o m 2020 genom nettoredovisning pa
berérda kostnads- och intaktskonton och momsredovisning pé ingdende och utgdende moms. Ar 2020 paverkas
berérda konton dessutom av att momsredovisningsrattelse gjorts for februari 2018 till december 2019. Detta innebar
att kontojamforelser bakat i tiden inte kan goras. De resultatpaverkande konton som berérs &r El, Varme, Intikt
Véarme och varmvatten samt Intékt El.

Not3

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fakturerade kostnader

Fakturerade kostnader moms

Extra statligt stéd moms
Ovriga erhéllna bidrag
Forsakringsersattning
Ovriga intékter

2020 2019
0 76 835
0 1840
34 061 0
0 3379
0 66 999
ERNsohei 44118
84 807 193 170
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_Not4 DRFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 518 580 467 828
Fastighetsskotsel bestallning 37 661 40 853
Fastighetsskotsel gard entreprenad 108 744 107 017
Fastighetsskotse! gard bestélining 38 095 62 657
Snéréjning/sandning 9 883 44 488
Stadning entreprenad 449 203 442 088
Stadning enligt bestallning 34 143 71 800
Hissbesiktning 21 251 32 877
Myndighetstillsyn 11 025 0
Bevakning 4953 9287
Garage/parkering 267 480 263 636
Sophantering 140 000 0
Gard 13 821 4347
Serviceavtal 341 096 188 198
Férbrukningsmateriel 21 607 20 748
Teleport/hissanlaggning 4254 0
~ Brandskydd et e emoSoMeN - 1287
2 023 331 1757 110
Reparationer
Lokaler 148 485 228 647
Gemensamma utrymmen 0 2 040
Tvattstuga 54 540 39 820
Sophantering/atervinning 16 407 9324
Entré/trapphus 0 45 624
Las 6618 43 340
VVS 307 519 47 211
Ventilation 119 897 36 477
Elinstallationer 84 375 34013
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2719 14 756
Bredband 14 240 0
Hiss 245 506 356 163
Tak 12 705 16 108
Fonster 32 573 42 523
Balkonger/altaner 12 477 0
Mark/gard/utemiljo 46 607 25543
Skador/klotter/skadegérelse 9 490 19 057
Vattenskada BN 0 35838
1114 157 996 534
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_ Bredband*

Not 4 fortsittning
Periodiskt underhall
Lokaler

Tvattstuga
Entré/trapphus
Installationer
Varmeanldggning
Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Huskropp utvandigt
Tak

Fonster
Mark/gard/utemiljé

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophé&mtning/renhallning
‘Grovsopor g

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2020

38 999
171 046
0

0
5314238
7 126
566 327
0

0

176 511
189 361
1034 335
7 497 942

866 061
539 215
501 333
314 301

33787

2019

0

154 083
3838

19 681
8290702
121403
0

89 180
17713

0

0

175 459
8 872 060

1303 875
1332821
606 059
267 053
23 421

2 254 697

252 211
67 043
150 227

3533228

286 038
67 019
9 546

469 481

527 887

13 887 496

362 603

529 057

16 050 592

*Okad kostnad p& grund av nyteckning av kollektivt bredband frdn och med halvarsskiftet.

For taxebundna kostnader se forklaring angdende IMD i Not 2.

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020
Kreditupplysning 9 500
Medlemsinformation 3407
Tele- och datakommunikation 12919
Juridiska atgarder 74 176
Inkassering avgift/hyra 10800
Hyresforluster 4 461
Ovriga férluster 0
Revisionsarvode extern revisor 26 201
Foreningskostnader 29 055
Styrelseomkostnader 13435
Fritids- och trivselkostnader 3495
Forvaltningsarvode 342 748
Administration 43 248
Korttidsinventarier 33918
Konsultarvode 145 866
Bostadsratterna Sverige Ek For ~ 10310

763 539
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161 089
9 350

0

162
25463
46 688
18 303
7 675
337 434
23 898
3691
209610
10 100

873 213
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Not 7

Not 9

Brf Jakob i Jarfalla

PERSONALKOSTNADER - 2020 2019
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 348 382 310 806
Sociala kostnader 54337 44111
402 719 354 917
AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 2411209 2411209
Forbattringar 265 766 282974
Inventarier 92505 93312
2769 027 2 787 496
"Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 B 7;2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan ‘ 241415144 241415144
Utgaende anskaffningsvirde 241 415 144 241415144
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -30 271 145 -27 576 962
Arets avskrivningar enligt plan =~~~ -2676975  -2694183
Utgaende avskrivning enligt plan -32 948 120 -30 271 145
Planenligt restvérde vid arets slut 208 467 024 211 143 999
| restvérdet vid drets slut ingdr mark med 7 819 000 7 819 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 164 764 000 164 764 000
‘Taxeringsvérde mark ol 69016000 69016000
233 780 000 233 780 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 210 000 000 210 000 000
_Lokaler 23780000 23780000
233 780 000 233 780 000
PAGAENDE BYGGNATION . 2020-12-31  2019-12-31
_Ombyggnation lokal 274168 U
274 168 0
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Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 1483 280 1483280
Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/férsélining ORI 0
Utgaende anskaffningsvirde 1483 280 1483 280
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -1230724 -1137 411
Arets avskrivningar enligt plan -92 051 93312
_ Utrangering/férséljning e 0 o a0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -1322 775 -1230723
plan
Redovisat restvérde vid arets slut 160 505 252 557

Not 11 OVRIGAFORDRINGAR ~ 2020-12-31  2019-12-31
Avréakning vidarefakturering 517 0
Skattekonto 273 021 102 109
Skattefordran 423 019 433575
Klientmedel hos SBC 10 147 823 11169 338
Placeringskonto hos SBC 80 000 80 000
Inkasso 0 25472
Fordringar ok e 2413109388 1696

11 137 473 11 812 190

~Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL . 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets bérjan 15 446 058 23598 436
Reservering enligt stadgar 692 801 692 801
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lansprdktagande enligt stdmmobeslut -8 872 060 -8845179

Vid arets slut 7 266 799 15 446 058
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

Handelsbanken 0,810 % 13 000 000 13 000 000 2024-09-30

Handelsbanken 0,940 % 12 137 620 12 287 620 2023-03-01

Danske Bank 0,840 % 24 923 909 24 923 909 2021-11-30

Handelsbanken 0,850 % 11 337 001 11 337 001 2023-06-30

Handelsbanken 1,250 % 13 307 823 13 607 823 2022-10-30

Handelsbanken 0,720 % 15 177 592 15277 580 2024-03-01

Handelsbanken ~ 1210% 10 210 000 10 430 000 2022-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 100 093 945 100 863 933
_ Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -25 693 909 -16047532

74 400 036 84 816 401

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 99 131 445 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt beldning sker hos bank.

Not 14_wA§7A7KERHETER o 2020-12-31 B 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 214 587 000 214 587 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 37 149 37 924

Avgifter och hyror o 1314218 1352023

1351367 1389 946

"Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ombyggnad av lokal pa Allmogevéagen 16 till tva lagenheter kommer att vara klar i
april manad.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar [6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan péa féreningens
verksamhet. Styrelsen kan i dagslaget inte bedéma omfattningen av den eventuella
paverkan (om ndgon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och
verksamhet efter rékenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter
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Julio Fuentes Henrik Samuelsson
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Kassor Ledamot
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Bo Persson Ingela Ziliaskoudis
Ledamot Ledamot

Varrevisionsbarattelse har lamnats den b /§ 2021

¥ AT

Erik Davidsson Hakan Skogsberg
Extern revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Jakob i Jarfélla, org.nr. 716420-3122

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for Brf Jakob i Jarfalla for
rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontrolt som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga aft fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa & tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisom fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte Iangre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

0



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Jakob i Jarfélla fér rékenskapséret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande fGreningens vinst oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget ~ enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrltlelsens il . - - Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning fortiépande bedma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta l_)lland annat en bedémnjng av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e pé&néagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot filampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och d&rmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

~
Stockhoimden & 1§ 2021

Erik Davidsson Hakan Skogsberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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