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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsféreningen Hogby som har sitt séte i Jarfélla och som registrerats hos PRV den 1997-
04-23 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Upplatelse av bostadsritterna beréknas ske sd snart féreningen erhallit lidinsstyrelsens tillstind.

Inflyttning i lagenheterna berédknas ske med bdrjan juni manad 1999 och avslutas i december mé-
nad 1999.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande eko-
nomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna
for fastighetsforvirv pé avtalad kdpeskilling pa nedan redovisade upphandling samt pa berikning
av under byggnadstiden tillkommande kostnader.

Berdkningen av foreningens érliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedém-
ningar gjorda i september manad 1998.

Enligt entreprenadkontrakt genomférs byggnadsprojektet som totalentreprenad av Platzer Bygg
Stockholm AB enligt entreprenadkontrakt undertecknat 1998-11-23.

Liansstyrelsen i Stockholms l4n meddelade beslut om statligt rantebidrag1997-08-18.

Sédkerhet for insatser enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsréttslagen samt produktionsgaranti for fullgéran-
de av kontraktet lamnas av AB Bostadsgaranti.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Pa fastigheten Viksj6 3:490 i Jérfilla kommun uppfors 22 radhusldgenheter som ombyggnad samt
32 ldgenheter som nybyggnad av 8 st fyrfamiljshus. Dessutom uppfors komplementsbyggnader
sadsom carport. kallférdd, gemensamhetsférrdd samt sophus.

Bostadsarea: 4184 m?

Tomtarea cal7.231 m?

D4 foreningen har flera hus konstateras det att de ligger sa placerade att en &ndamaélsenlig samver-
kan kan ske mellan bostadsréttshavamna.

Gemensamma anordningar

Centralantenn for radio och TV.

Gemensamma utrvmmen

Sophus samt gemensamhetsforrad.
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Gemensamma anordningar pa tomtmark

Planteringar, grismatta samt bil- och gangvégar.
Lekplatser med sandlada.

Parkering

54 numrerade biluppstéllningsplatser, varav 52 i carport, samtliga med motorvdrmaruttag. Dess-
utom 18 st onumrerade besdksplatser inom omradet.

Servitut

Servitut gdng och cykelvig, samt servitut ledningar under mark.

Kortfattad teknisk beskrivning

Bostadshusen, nv och ombvggnad

Grundldggning Betongplatta pa mark.

Yttervdggar Tré och stalstomme. Liggande malad trdpanel, vindskydd,
isolering, diffusionsspérr och invéndig gips.

Ligenhetsskiljande viagg Betong alt tré eller stalvdgg med isolering och gips.

Rumsindelande vigg Gipsskiva pé var sida om stal alt triregel.

Ligenhetsskiljande bjilklag Betong.

Yttertrappor och entrébalkong Betong alt tré.

Balkonger Betong alt tré.

Yttertak Trastomme med isolering. Betongtakpannor och/eller tak-
papp.

Ytterdorrar Dérrblad och karm av tré.

Fonster Tré, 3-glas isolerfonster.

Viarmesystem Vattenburet system.

Ventilation Mekanisk franluft
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Komplementsbyggnader, carport samt kallforrdd

Grundldggning Asfalt med kantstod.

Ytterviggar Trastomme med utvindigt mélad panel.
Yttertak Trastomme. Beldggning av trp plat.
Dérrar i kallforrad Dérrblad och karm av tré.
Mellanvéggar i kallfrrad Skivor alternativt nét.

Rumsbeskrivning nvbvgenad och ombygenad

Rum Golv Vigg Tak Ovrigt
Kok Linoleum Papperstapet, Malat Fonsterbink.
stankskydd skapinredn,
av kake] 3- spis. kyl/frys,
skift forberedelse
for diskmask
Badrum Plastmatta Kakel vitt Malat Toalettstol.
tvattstall.
duschstang.
blandare.
handduks-
héngare, bad-
rumsskap.
forberedelse
for badkar
resp tvittma-
skin.
Vardagsrum Linoleum Papperstapet Milat ait Fonsterbank
gringat
Klk Linoleum Malat Malat Hylla och
kladstang.
Ovriga rum Linoleum Papperstapet Malat alt Fonsterbank.
gringat

Samtliga innerddrrar av trd. Trycken och las av metall. Socklar och lister av tr.
Nér alternativ dr angivet véljer totalentreprendren material/utférande.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kkr
Kopeskilling f6r féreningens fastighet 6.000
Ny- och ombyggnadskostnader inkl mervardesskatt 49.047
Index samt oférutsedda kostnader 1.050
Summa kostnader kkr 56.097

Fastigheten skall fullvirdesforsékras.

Taxeringsvirdet inklusive nybyggnad har dnnu ej faststillts, men beréknas till
18.000 Kkr.
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FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA
KOSTNADER.

Kapitalkostnader

Specifikation 6ver lan som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning
av arliga kapitalkostnader.

Sikerhet for lan

Som komplement till pantbrev i fastighet erhéller bostadskreditinstitut statlig kreditgaranti via
Statens Bostadskreditndmnd.

Amortering enligt lanevillkor  &r 1 =351° ar 2 =351" ar 3 =351"
(Amortering = avskrivning)

Berdknad  Berdknad Beriknad
rinte- amortering rinta
sats
Lan 35.087° 6.00% 35U 2.105°
Insatser 20.460° Summa kapitalkostnad
Upplatelseavgifter 550° brutto kkr 2456
Avgar berdknat
Finansiering summa 56.097’ rdntebidrag Ao 700°
Subventionsrinta
berdknas bli 5,5%
Summa beriknad netto-
kapital kostnad kkr ar 1 1.756°

Summa beriknad netto-
kapital kostnad kkr ar 2 1.806°

Summa beriknad netto-
kapital kostnad kkr &r 3




Beriknade driftskostnader ink] moms i férekommande fall

Fastighetsskoétsel/l6pande underhall
Ekonomisk och teknisk férvaltning
Foreningens administration
Vattenférbrukning

Elforbrukning gemensam
Utestiddning (inkl snér6jning)
Sophémtning

Forsikringar

Fond f6r yttre underhall 0,3% av BK

Fastighetsskatt berdknas ej utgé for de 5 forsta aren efter
faststallt vardear.

Summa beriknade driftkostnader inkl yttre underhall

Summa beriiknade arliga kostnader

60’
80’
50°
260°
56°
60’
70°
55’

145°

2.592°
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Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara f6r och som inte ingar i drsavgiften &r hus-

hallsel och virme.

Uppvirmning och varmvatten kan beréknas till ca 80:-/kvadratmeter och &r beroende pé férbruk-

ning och ldgenhetstyp.

Kostnad for hushallsel kan for en “normalfamilj” beréknas till ca 200:- per ménad.
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E. Beriikning av foreningens arliga intiikter
[ enlighet med vad som f6reskrivs i féreningens stadgar skall foreningens l6pande kostnader och
avséttningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser. Insatserna, hér re-
dovisade i andelstal, avser att motsvara lagenheternas relativa bruksvirde. Vid berikningen hirav
har, f6rutom ytinnehéllet. hdnsyn dven tagits till variation i standard och utrustning.
I foljande tabell 1damnas en specifikation §ver samtliga ldgenheters huvuddata sdsom insatser och
arsavgifter.
M=Mark upplates i omfattning enligt bilaga i upplatelseavtalet.
ligen Antalrum Boarea  Andels- [nsats Upplételse  Total insats+ Arsavg Avgift &r |
hetsnr tal avgift mark  upplatavgift kr/mén
1 3 rok+M 82 m* 11,9929 407 747 kr 20 000 kr 427747 kr 48 499 kr 4 042 kr
2 3 rok+M 82 m* 11,9929 407 747 kr 15 000 kr 422 747 kr 48 499 kr 4 042 kr
3 2 rok+M 65m® 11,6013 327 626 kr 15 000 kr 342626 kr 38969 kr 3247 kr
4 2 rok+M 65m*  1,6013 327 626 kr 15000 kr 342626 kr 38 969 kr 3247 kr
5 3 rok+M 2 m* 11,9929 407 747 kr 10 000 kr 417747 kr 48 499 kr 4 042 kr
6 3 rok+M 82 m* 11,9929 407 747 kr 15 000 kr 422 747 kr 48 499 kr 4 042 kr
7 2 rok+M 65m* 1,6013 327 626 kr 15 000 kr 342626 kr 38969 kr 3347 kr
8 2 rok+M 65m® 11,6013 327 626 kr 15 000 kr 342626 kr 38969 kr 3347 kr
9 2 rok+M 54 m*  1,2980 265571 kr 10 000 kr 275571 kr 31588 kr 2632 kr
10 2 rok 61l m* 14726 301294 kr 0 kr 301294 kr 35837 kr 2 986 kr
11 2 rok 61l m*> 1,4726 301294 kr 0 kr 301294 kr 35837 kr 2 986 kr
12 2 rok 61l m*> 1,4726 301 294 kr 0 kr 301294 kr 35837 kr 2986 kr
13 2 rok 61lm* 14726 301294 kr 0 kr 301294 kr 35837 kr 2 986 kr
14 1 rok+M 43 m* 1,0323 211209 kr 15 000 kr 226209 kr 25122 kr 2093 kr
15 2 rok+M 6l m*> 1,4726 301294 kr 20 000 kr 321294 kr 35837 kr 2986 kr
16 2 rok+M 65m> 1,6013 327 626 kr 10 000 kr 337626 kr 38 969 kr 3247 kr
17 3 rok+M 81l m* 11,9690 402 857 kr 15000 kr 417 857kr 47917 kr 3993 kr
18 4 rok+M 133 m*  2,6658 545 423 kr 20 000 kr 565423 kr 64 875 kr 5 406 kr
19 4 rok+M 140 m*  2,7357 559 724 kr 10 000 kr 569 724 kr 66 576 kr 5548 kr
20 4 rok+M 140 m*  2,7357 559 724 kr 10 000 kr 569 724 kr 66 576 kr 5548 kr
21 2 rok+M 94 m* 22467 459 675 kr 10 000 kr 469 675 kr 54 675 kr 4 556 kr
22 2 rok+M 37m*  0,887! 181501 kr 10 000 kr 191501 kr 21 588 kr 1799 kr
23 3 rok+M 73m? 11,7925 366 746 kr 20 000 kr 386 746 kr 43 622 kr 3635kr
24 3rok 73 m*  1,7925 366 746 kr 0 kr 366 746 kr 43 622 kr 3635kr
25 2 rok+M 6lm*> 1,4726 301 294 kr 20 000 kr 321294 kr  35837kr 2986 kr
26 2 rok 6l m* 1,4726 301294 kr 0 kr 301294 kr 35837kr 2 986 kr



27
28
29
30

47
48
49
50

51
52

54

3 rok+M
3 rok
3 rok+M
3 rok

2 rok+M
2 rok
3 rok+M

3 rok

3 rok+M
3 rok
4 rok+M
4 rok

3 rok+M
3rok
4 rok+M
4 rok

3 rok+M
3 rok
4 rok+M
4 rok

3 rok+M
3 rok
3 rok+M
3rok

3 rok+M
3 rok
3 rok+M

3 rok

79 m*
79 m*
79 m*
79 m?

61 m*
61 m?
73 m?

73 m?

79 m?
79 m?
91 m?
91 m*

79 m?
79 m?
91 m?
91 m’

79 m?
79 m?
91 m?

91 m?

79 m*
79 m?
79 m*
79 m2

79 m?
79 m?
79 m*
79 m?

S.a

1,9359
1,9359
1,9359
1,9359

1,4726
1,4726
1,7925
1,7925

1,9359
1,9359
2,1970
2,1970

396 085 kr
396 085 kr
396 085 kr
396 085 kr

301 294 kr
301294 kr
366 746 kr
366 746 kr

396 085 kr
396 085 kr
449 506 kr
449 506 kr

396 085 kr
396 085 kr
449 506 kr
449 506 kr

396 085 kr
396 085 kr
449 506 kr
449 506 kr

396 085 kr
396 085 kr
396 085 kr
396 085 kr

396 085 kr
396 085 kr
396 085 kr
396 085 kr

20 460 000 kr

Beriknad intikt frin uthyming av p-platser.

I carport med motorvdrmaruttag 52 st x 250:-/st.
Som Oppnparkering 2 st x 150:-/st.Summa 13 300:-/mén

Summa beriiknade arliga intiikter

20 000 kr
Okr
20 000 kr
0 kr

20 000 kr
0 kr
15 000 kr
0 kr

15 000 kr
Okr
15 000 kr
0 kr

20 000 kr
0 kr
20 000 kr
0kr

15 000 kr
0kr
20 000 kr
0 kr

20 000 kr
0 kr
20 000 kr
0kr

20 000 kr
Okr
20 000 kr
0 kr

550 000 kr

416 085 kr
396 085 kr
416 085 kr
396 085 kr

321294 kr
301 294 kr
381 746 kr
366 746 kr

411 085 kr
396 085 kr
464 506 kr
449 506 kr

416 085 kr
396 085 kr
469 506 kr
449 506 kr

411 085 kr
396 085 kr
469 506 kr
449 506 kr

416 085 kr
396 085 kr
416 085 kr
396 085 kr

416 085 kr
396 085 kr
416 085 kr
396 085 kr

47 112 kr
47 112 kr
47 112 kr
47 112 kr

35837 kr
35837 kr
43 622 kr

43 622 kr

47 112 kr
47 112 kr
53 466 kr
53 466 kr

47 112 kr
47 112 kr
53 466 kr
53 466 kr

47 112 kr
47 112 kr
53 466 kr
53 466 kr

47 112 kr
47 112 kr
47 112 kr
47 112 kr

47 112 kr
47 112 kr
47 112 kr
47 112 kr

21 110 000 kr 2 433 585 kr

Summa 159 600/ar

2 593 000
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3926 kr
3926 kr
3926 kr
3926 kr

2986 kr
2986 kr
3635kr
3635kr

3926 kr
3926 kr
4455 kr
4 455 kr

3926 kr
3926 kr
4 455 kr
4455 kr

3926 kr
3926 kr
4 455 kr
4 455 kr

3926 kr
3926 kr
3926 kr
3926 kr

3926 kr
3926 kr
3926 kr
3926 kr
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SARSKILDA FORHALLANDEN

l.

I

s

Medlem som innehar bostadsrétt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits och ars-
avgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseav-
gift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan, i enlighet med foreningens stadgar, uttas
efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgéar icke - vare sig regelbundna eller av sérskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadslédget som

bor krdva héjningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jamte tillhtrande
utrymmen och mark i gott skick.

Bostadsriitt upplites i forekommande fall med tomtmark.

Vid bostadsréttsforeningens upplosning skall foreningens tillgéngar skiftas pa sétt férening-
ens stadgar foreskriver.

Stockholm 1998-11-23
Ort och datum

Tomas Anderson Gunnar Sandholm Kurt Stener
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som fér det &andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat ekonomisk
planavden........................ for Bostadsrittsforeningen. ................ far hdrmed avge fol-
jande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens verksam-
het. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stdimmer &verens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med férhéllanden som 4r kénda for oss. [ planen gjorda berdkningar &r ve-
derhiftiga.

For att undvika att onddiga riantemerkostnader uppstar kriver detta enligt vir bedémning aktivitet
och vaksamhet hos féreningens styrelse vad avser tidpunkten for inbetalning av insatser, erldg-
gande av entreprenadsumma for undvikande av dréjsmélsrintor, starttidpunkt fér subventionens
péabdrjande och l&nens placerande, i ndra samarbete med entreprendr och langivare.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den eko-
nomiska planen uppréttats intrdffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedémning av fore-
ningens verksamhet far foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsrétt forrdn en ny ekono-

misk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplétas
med bostadsritt.

Foreningen har fler &n ett hus. Det dr var bedémning att husen ligger s nira varandra att en dn-
damalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen, enligt

var uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholmden..................



