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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsfdreningens firma och siite

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsrattsfdrening Gjutarmastaren i Jarfalla. Styrelsen har sitt
site i Jirfélla.

§ 2 Bostadsrittsféreningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att | bostadsrittsfdreningens hus upplata bostadsldgenheter
f8r permanent boende och lokaler at medlemmarna tili nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till indamal att
frimja studle- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt £8r att starka gemenskapen
och tiligodose gemensamma Intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillg&nglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsféreningen ska | all verksamhet varna om miljbn genom att verka
far en I4ngsiktig hillbar utveckiing.

Bostadsratt 4r den ritt i bostadsrattsfdreningen, som en medlem har p4 grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, | det féljande kallad HSB. HSB ska vara

medlem i bostadsréttsféreningen.
Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsrétt ganom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
stiljaren och képaren. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som dverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om bverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen oglitig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride | bostadsrittsforeningen kan beviljas den som &r mediem 1 HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrittsfdreningens hus, eller

2. Gvertar bostadsritt | bostadsréttsféreningens hus.

Om en bostadsrétt har Svergatt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfdreningen endast om maken Inte 5r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadsi3genhet dvergatt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till fAr inte nekas intride i bostadsrattsféreningen, om de villkor
f6r medlemskap som foreskrivs | denna paragraf ér uppfylida och bostadsrattsforeningen skligen bor
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att fbrvarvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsfreningen i enlighet med bosta dsrattforeningens
sndamal ritt att neka mediemskap.

Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska bevlljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.
Juridisk person som frvarvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun eller tandsting som forvérvat bostadsritt till bostadstigenhet far inte
nekas medlemskap.

En Juridisk person som &r medlem | bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom sverlatelse férvirva bostadsratt till en bostadslagenhet
som Inte ar avsedd for fritidsindamal. Samtycke behavs inte vid exekutiv forsaljning eller
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tvangsforsiljning om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid férvrv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 8 Andelsférvarv

Den som forvirvat andel | bostadsratt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktlgt sammanboende
nirstdende personer.

§ 7 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller lknande fdrvérv och
forvirvaren inte antagits till mediem, far bostadsrittsforeningen uppmana forvérvaren att inom sex
ménader frAn uppmaningen visa att ndgon, som inte f3r nekas medlemskap | bostadsrattsfreningen har
f8rvarvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om uppmaningen Inte foljs, far bostadsratten
tvAngsfarsiljas enligt bostadsrittslagen for forvérvarens rékning.

§ 8 Riitt att utéva bostadsrétten

Nir en bostadsritt dvergtt till ny innehavare, f4r denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon #r mediem eller beviljas medlemskap | bostadsrittsforeningen.

Ett d6dsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsratten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre &r efter dodsfallet fir bostadsrittsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader frén uppmaningen visa att bostadsratten har ingétt | bodelning elier
arvskifte eller att nagon, som Inte far nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap, Om uppmaningen Inte féljs, far bostadsrétten tvingsforsaljas for
dddsboets rikning enligt bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantriitt | bostadsrdtten och forvirvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv f8rséljning, kan tre ar efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsréttsféreningen, har forvirvat bostadsrétten och skt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en m&nad fran det att skriftlig och
fullstandig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

£6r att préva fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende s6kanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlstelse 4r oglltig om den som bostadsratten dvergétt till nekas medlemskap |

bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen galler s5rskilda regler vid exekutlv forséljning och tvingsférsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andeistal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrittslagenheterna i forhdliande till lagenheternas andelstal.
Arsavgiften ska tdcka bostadsrittsféreningens ldpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhdlisplan.
Om inre fond finns ingér 4ven fondering fér inre underhall.

Andelstal och insats fr ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medfdr
sndring av det inbdrdes forhéllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de rostande pa foreningsstdmman gitt med pa beslutet.

Beslut om @ndring av Insats ska alltid beslutas av fdreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas mdnadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderméanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte Arsavgiften betalas i ratt tid
utgar dr8jsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fr3n forfallodagen till dess full betalning
sker samt pAminnelseavglft och inkassoavgift enligt lag om erséttning fr Inkassokostnader m.m.




2018061204373

| Arsavgiften Ingdende erséittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophémtning eller
konsumtionsvatten kan beréknas efter forbrukning. For informationsdverf8ring kan erséttning
bestdmmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplételse-, bverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplételse

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pants#ttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut Yverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av

prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestims enligt soclalfdrsikringsbalken och faststélls fér dverlatelseavgift vid anstkan

om medlemskap och fér pantsittningsavglft vid underrittelse om pantséttning.

Avglft for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fir ta ut
avglft f6r andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
4r. Om en ligenhet uppldts under en del av ett 4r, beriknas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten ar upplaten.

Bostadsrittsféreningen far | bvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgérder som
hostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsfdreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 jan = 31 dec.

Senast sex veckor fbre ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldamna
arsredovisning. Denna bestdr av farvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrikning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstdmma
Foreningsstdmman ar bastadsrattsféreningens hogsta besiutande organ.
Ordinarle féreningsstimma ska hdilas inom sex manader efter utgingen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstimma ska héllas ndr styrelsen finner skél tili det. Extra féreningsstimma ska ocksa
hillas om det skriftiigen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fdreningsstaimman far bestuta att den som inte 4r medlem ska ha rétt att narvara eller p4 annat sétt
folja férhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant beslut r giitigt endast om det bitrads av
samtliga rostberittigade som dr narvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra staimmofunktionirer har alltid ritt att ndrvara vid féreningsstimman.

§ 15 Motioner
Medlem, som onskar visst drende behandtat p4 ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmala
srendet till styrelsen fore februari ménads utgdng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehdlia uppgift om de drenden som ska férekomma pd
féreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore fareningsstimman och ska utfsrdas senast tva veckor
fére féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pd lamplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress &r kdnd for bostadsrittsforeningen.
Bostadsrittsforeningen fir da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvinda elektroniska hjilpmedel.
N&rmare reglering av férutséttningar f5r anviindning av elektroniska hjslpmedel anges i lag.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarle féreningsstimma ska forekomma:

foreningsstdmmans dppnande

val av stimmoaordférande

anmalan av stimmoordférandens val av protokollforare

godkdnnande av rostlangd

fraga om narvaroritt vid foreningsstamman

godkinnande av dagordning

val av tv3 personer att jJamte stammoordfdranden Justera protokollet

val av minst tv4 rostriaknare

fraga om kallelse skett | behérig ordning

genomgang av styrelsens drsredovisning

. genomgang av revisorernas berdttelse

beslut om faststllande av resultatrékning och balansrikning

beslut | anledning av bostadsrattsfbreningens vinst eller férlust enligt den faststélida

balansrékningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut am arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
Jedamater, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamat

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamater | valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, val av fullmiktige och ersattare samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstdmman hinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

25. foéreningsstaimmans avslutande

CENOMAWNE

T
W R o

Extra foreningsstimma

p3 extra foreningsstdmma ska kallelsen, utover punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostrétt, ombud och bitriide

Pa fdreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tlilsammans en rést. innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har
mediemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rsavgift har inte rostratt.

En medlems rétt vid foreningsstdmma utdvas av mediemmen personligen eller den som &r
mediemmens stillféretrédare enligt lag eller genom ambud.

Ombud ska 1amna in skriftiig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hdgst ett r
fran utfardandet. Medlem far foretrédas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en medlem.

Medlem fr medféra ett valfritt bitréde.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna rbsterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfdranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika r&stetal avgdrs valet genom
lottning om Inte annat beslutas av féreningsstdmman Innan valet forrattas.

F&r vissa beslut krdvs sarskild majoritet enligt bestimmelser | lag.




ZUIBUBLLU4D 1D

Om rdstsedel inte aviimnas eller rostsedel avlidmnas utan réstningsuppgift (s kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordfdranden vid fdreningsstamman ska se till att det fors protokoll.
| frdga om protokollets innehdll giiller att;
1. rdstiingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges | protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stammoordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hogst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman véljer styrelsens ordforande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse véljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hbgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar slg sjalv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
fSreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocks4 organisator for
studle- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen. Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfor nér fler 8n halften av hela antalet styrelseledamdter &r nirvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Ndr minsta antal ledamdter 4r nérvarande krévs
enhiillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll. Protokotlet ska justeras av ordfdranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

styrelseledamot har ratt att £4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen frfogar éver
majligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantréde ska foras { nummerfblid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs av foreningsstdmman. Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie fdreningsstémma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen dr avslutad och revislonsberattelsen |dmnad
senast tre veckor fére féreningsstamman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstimma 8ver gjorda anmirkningar i revisionsberéttelsen.

Rrsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring &ver gjorda anmérkningar
{ revisionsbersttelsen ska héllas tillgingliga for mediemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.
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§ 26 Valberedning
Vid ordinarie foreningsstimma vills valberedning.
Mandattiden 4r fram till nista ordinarie féreningsstdmma. valberedningen ska besta av lagst tva
|edambter. En ledamot utses av féreningsstamman till ordférande | valberedningen.
Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstamman ska

tillsitta.
Valberedningen ska till féreningsstdmman lamna fBrslag pa arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhalt,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdlisplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond
Bostadsrattsfareningen kan ha fond for Inre underh3ll av bostadsrattsldgenheter.

Overfdring till fond f&r inre underhll bestéms av styrelsen.
Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhall av l4genhet anvénda sig av den del av fonden

som tillhér bostadsréttsidgenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifran forhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsidgenheter i bostadsrattsfdreningen, med avdrag

for gjorda uttag.

§ 28 Underhélisplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhélisplan fér genomforande av underhali av bostadsrattsforeningens

fastighet,
2. 4rligen budgetera for att sikerstilla att tillrackliga medel finns fér underhall av

bostadsrattsforeningens fastighet,
3. se till att bostadsrattsfdreningens egendom besiktigas i |amplig omfattning och | enlighet

med bostadsrittsforeningens underhélisplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott
Det dver- eller underskott som kan uppst3 pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhilisfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsfdrteckning
Bostadsrittshavare har rétt att f& utdrag ur ligenhetsférteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen fbr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsréitten,

vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt

datum f&r utfirdandet.

[3d

oL AW




201806120387/

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna férsskring som omfattar bostadsrattshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsfdreningen tecknat en
motsvarande forsikring till fdrmén for bostadsrattshavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekommande fall for sjilvrisk och kostnaden fér aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsforeningen ldmnar betriffande
installationer avseende aviopp, vdrme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsaverforing, For vissa itgirder i ldgenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
Atgarder bostadsrattshavaren vidtar i isgenheten ska alltid utfdras fackmassigt.

Tl ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pA rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet p ett fackméssigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande Innervdggar,

3. inredning i l4genheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler ochi
forekommande fall anslutningskopplingar p4 vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerdorrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,

5. lagenhetens ytterddrr med tillhérande beslag, handtag, ganglérn, tatningslister, brevinkast,

las och nycklar med mera; bostadsrittsfareningen svarar dock for maining av ytterdorrens

yttersida. Vid byte av ligenhetens ytterddrr ska den nya dérren motsvara de normer som

vid utbytet g4ller f&r brandklassning och ljuddampning,

glas i fonster och ddrrar samt spréjs pa fonster och | fsrekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, géngjérn, titningslister samt mélning;

bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifrdn synliga delar av

fénster/fonsterdorr,

méIning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring tili de delar de
ar synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflakt, kolfllterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfiikt om de inte 4rendel
av husets ventifationssystem. Installation av anordning som péaverkar husets ventllation
kraver styrelsens tillstand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsr4ttshavare forsett ligenheten med.

o

&

Ingr | bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat lsgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- aoch reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
lsgenheten enligt ovan. Detta galler aven mark som ar uppliten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller har till I3genheten mark/uteplats som ar
uppliten med bostadsrétt svarar bostadsrittshavaren f8r renhalining och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren far malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrittsforeningens Instruktioner. Om lsgenheten 3r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutbver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsréttshavaren skyldig att folja bostadsrittsforeningens anvisningar géllande
skbtsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i sadan
lﬁgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsriiftsféreningens ansvar

Bostadsrittsfreningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, r vdl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsféreningen svarar vidare for underh&li och reparationer av foljande:

1. ledningar for aviopp, vrme, gas, alektricitet och vatten, om bostadsréttsféreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en légenhet (s& kallade
stamledningar),

2. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsréttsforeningen forsett ligenheten med och som finns | golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och varmeledningar | ligenheten som bostadsrattsforeningen forsett 1dgenheten
med,

4. rokgangar (e} rokgangar | kakelugnar) och ventitationskanaler, inkluderat hela
ventllationssystemet inklusive ventilationsdon samt gven f8r spiskdpa/kbksflakt som utgdr
del av husets ventilation.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med

bostadsrattslagen.
Detta giller dven I tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhéalisatgérd

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstamma och far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhdli eller ombyggnad av
bostadsrattsfreningens hus och som berdr bosta dsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Férandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma Inneb4r att en ligenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att foréindras eller ! sin helhet behtva tas i ansprak av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha g&tt med pd beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet dnda glitigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godkdnts av
hyresndamnden.

§ 36 Avhjiilpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick s& att annans siakerhet
sventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som mbjligy, far bostadsrittsféreningen avhjélpa bristen
p4 bostadsratishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | kigenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i igenheten utfora dtgdrd som innefattar;
1. ingrepp | en bérande konstruktion,
2. 4ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forandring av l4genheten.
Styrelsen far bara vagra att medge tillstind till en 4tgdrd som avses { forsta stycket om atgdrden ar
tiil pataglig skada eller oldgenhet foér bostadsréattsféreningen.

§ 38 Anvéindning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsitts for stérningar som | sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bér tlas. Bostadsrattshavaren ska Sven i dvrigt vid sin anvandning av
{sgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr
huset,

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa ligganden fullgérs ocksd av de som
hér till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsrattshavaren som gést, ndgon som
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bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete |

|igenheten.
Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska fdlja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrattshavaren
tills¥gelse att se till att stbrningarna omedelbart upphdr, Det géller inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att stdrningarna &r sirskilt alivarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fsremdl 4r behiftat med ohyra
fAr detta Inte tas in | ligenheten.

§ 39 Tilitriide till ligenheten

Foretridare for bostadsrattsforeningen har ratt att 4 komma In  lagenheten n4r det behdvs for
tillsyn eller f8r att utféra arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist ndr
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar f&r |sgenhetens skick.

N4r bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nar bostadsrétten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lita lagenheten visas p4 lamplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se tlil
att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oligenhet dn nddvéndigt.

Bostadsrittsféreningen har ratt att komma in i lsgenheten och utféra nddvindiga atgirder for att

utrota ohyra | huset eller pa marken.
Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilitréde ndr bostadsrittsforeningen har ratt till det kan
bostadsrittsforeningen ansoka om sarskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§40 Andrahandsupplételse

£n bostadsrittshavare far upplata sin lsgenhet i andra hand till annan for sjalvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrénsas tlll viss tid och ska
lamnas om bostadsrittshavaren har skal for upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har nagon

befogad anledning att vdgra samtycke.
Om Inte samtycke il andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fAr bostadsrattshavaren éndd upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresnimnden {dmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

« om en bostadsritt har f8rvirvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforséljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantratt | bostadsritten och som Inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

« om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till fagenheten Innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke Inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styreisen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer i igenheten, om det kan medfdra
men f8r bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrdttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamé! &n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem bostadsrittsféreningen.

i1
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§ 43 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avstiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar frén upplételsen och
dédrigenom bli fri frén sina fdrpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergér bostadsratten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre mdnader frén avsageisen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
avségelsen.

§ 44 Frverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilitrétts ar forverkad och
bostadsrittsforeningen har rétt att séga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Drojsmal med Insats eller upplitelseavglft
om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin

betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med &rsavgift eller avglft for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala Srsavglft eller avgift fr andrahandsuppldtelse, ndr
det giller en bostadslégenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en fokal, mer
4n tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat #ndamél
om lagenheten anvénds fdr annat sndam4l 8n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer tif men for bostadsrattsféreningen eller

annan medlem,

6. Chyra
om bostadsrittshavaren eller den, som 15genheten upplatits tilli andra hand, genom vérdsloshet &r

viilande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande
om ligenheten pa annat satt vanvirdas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsrétten

5r upplaten till | andra hand utsiitter boende i omglvningen fbr storningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsréttsféreningens ordningsregler,

8, Vigrat tilitréde
omn bostadsrittshavaren Inte ldmnar tilltrade till igenheten nér bosta dsrattsféreningen har ratt till

tilitrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren Inte fullgor skyldighet som gir utdver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for néringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en Inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
l4genheten anvénds for tillflliga sexuella forbindelser mot ersattning,

En uppsagning ska vara skriftlig.

12
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Nyttjanderdtten &r inte f8rverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse

vidta rittelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsfdreningen har sagt upp bostadsrattshavaren tili avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
direfter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderatten &r forverkad pa

grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran [genheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning Inom tre méanader fran
den dag dé bostadsréttsféreningen fick reda pa forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pé grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avglift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
hostadsrattshavaren till avflyttning, fér denne p4 grund av drojsmalet inte skilfas fran ldgenheten

1. om avgiften — nér det ar fraga om en bostadsiigenhet — betalas inom tre veckor frén det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har limnats till soclalndmnden i den kommun dér l3genheten ar

beldgen.

2. om avgiften — nir det 4r friga om en lokal - betalas Inom tva veckor frén det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att f4 tllibaka ligenheten
genom att betala avgliften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften Inom den tid som anges | férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s8 snart det var
mbjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs | forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilifallen
Inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrittshavaren skaligen inte
bor fa behélla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som angesi
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 fir dock, om det &r fraga om en bostadsligenhet, inte ske am
bostadsrittshavaren utan drojsmal ansdker om tilistand till upplatelsen och fr ansdkan beviljad.
Bostadsriittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske Inom tvd manader fran
den dag d bostadsrittsféreningen fick reda p4 forhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga storningar | boendet géller vad som ségs | punkt 7 4ven om nagon tilisdgelse

om rittelse inte har skett, Tillsagelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten dr uppléten i andra

hand.
Innan uppsigning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialnamnden underréttas. Vid

sarskilt allvarliga stérningar far uppsagning ske utan underrattelse till socialnmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.
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Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén iagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrittsforeningen fick reda p8 forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts il atal
eller om forundersokning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsfdreningen dock kvar sin réatt till
uppségning intill dess att tvA manader har gitt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det riittsliga forfarandet har avslutats p4 nigot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsigelse om storningar i boendet

tillsigelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tills4gelse att vidta rattelse

meddetande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

NoyrwNR

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa tamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen fir till medlemmarna eller till nigon annan dé krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvénda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av férutsattningar for
anvindning av elektroniska hjslpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans godk#nnande avhénda
bostadsrittsfsreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga fdrindringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sasom visentliga titl-, ny- och ombyggnader av sédan

egendom.
Styrelsen eller firmatecknare f&r ansbka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For glitigheten av féljande besiut krivs godkannande av styreisen for HSB;

1. beslut att dverlita bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om 4ndring av bostadsréttsféreningens stadgar.

Fér giltigheten av féljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund,;

3. beslut att bostadsréttsforeningen ska trada i llkvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. heslut om éndring av bostadsrattsfdreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsforeningar.

§ 48 Uttriide ur HSB
Om ett beslut innebir att bostadsrattsfdreningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvA pé varandra foljande foreningsstammor och pé den senare foreningsstamman

bltratts av minst tvé tredjedelar av de rostande.
Vid uttride ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tillampning av § 47.
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§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsfdreningen upploses ska behélina titigangar tilifalla medlemma
bostadsrittsldgenheternas insatser.
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2018-06-31

GODKANNANDE AV HSB BRF GJUTARMASTAREN |
JARFALLA BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Norra Stor-Stockholm ekonomisk frening godkdnner beslutet av HSB
Bostadsrittsforening Gjutarmistaren i Jérfélla att antaga nya normalstadgar.

HSB Norra Stor-Stockholm ekonomisk forening

Michael Wallbom Daniel Asker



