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Rékenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31

Bostadsrittsféreningen Gjutarmistaren ligger i Kallhll cirka 2,5 mil nordvist om centrala
Stockholm och &r ett omrade i Jarfillas norra kommundel. Jérfilla &r en modern, expansiv
kommun som har mycket att erbjuda; bra service, vacker natur och nérhet till Milaren.
Bostadsrittsforeningen bestar av 34 ligenheter i storlekar fran 2 r.0.k. pa 64 kvm till 4 r.o.k. pa
109,5 kvm som &r férdelade i ett nio vaningar hégt punkthus. Alla ligenheter préglas av 6ppna
planiésningar och manga har fin utsikt 8ver Milaren.

Gemensamma utrymmen

Pa bottenvaningen finns gemensamma utrymmen som lagenhetsférrad, cykelrum och ett
rullstols-/barnvagnsrum. D&r finns ocks4 ett kombinerat styrelse-/6vernattningsrum,
Overnattningsrummet kan endast hyras av boende i HSB Brf Gjutarmastaren.

Nira naturen

P4 promenadavstand finns Gérvalns naturreservat som &r ett attraktivt friluftsomrade med majlighet till
motion. Flera grillplatser finns iordningstallida och narheten till Malaren innebdr att det finns goda
mdjligheter att ta sig ett dopp en varm sommardag, eller en skridskotur nér isen har lagt sig pa vintern.

Kallhdll - ett centrum i férvandling

| Kallhalls centrum finns bland annat livsmedelsbutiker, apotek, bibliotek, tandlakare och vardcentral.
Centrumbilden har de senaste aren fatt ett nytt utseende med en mer 8ppen och tiliganglig
centrumkérna.

Bra kommunikationer
Nérhet till alit. Sa lyder manga Kallhalisbors svar pa vad som uppskattas med omradet.

Pendeltagsstationen ligger nagra minuters promenadvag bort och med pendeln tar det drygt 20
minuter att komma till Stockholm City.

Métesplats
Féreningen &r granne med Kallhalls métesplats som drivs i Jarfalla kommuns regi.



HSB Brf Gjutarméstaren | Jérfélla 1(14)
769617-9881

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Gjutarméstaren i Jarfalla, 769617-9881, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Fastigheten
Foreningen innehar med aganderatt fastigheten Jarfalla Kallhall 7:14 i Jarfalla kommun.

Byggnaden, i vilken man upplater bostadslégenheter och en féreningslokal/gastiagenhet,
uppférdes 2015.

Fastighetens areal uppgar enligt Skatteverkets taxeringsbesked 20189 till 936 kvm. Taxeringsvardet &r
faststaillt till 44 400 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 35 000 000 kr och markvérdet 9 400 000 kr.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Folksam.,

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229),
eller s.k. &kta bostadsrattsférening.

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostider 34 2539
Parkeringsplatser 24

58 2539
Lagenhetstyp Antal
2 rum och kdk, 64 kvm 16
3 rum och kdk, 81 kvm 16
4 rum och kdk, 109,5 kvm 2

34

Samtliga bostadslagenhetr dr upplatna med bostadsratt. Inga lagenheter var vid arets slut uthyrda i
andra hand.

Gemensamma utrymmen

1 st. foreningslokal belagen i entréplan (inredd ill styrelse-/évernattningsrum)
2 st. cykelrum

1 st. barnvagns- och rullstolsrum.

Bilparkering

Féreningen disponerar 12 bilplatser som ingar i gemensamhetsanlaggning med grannfastigheten
Gjutaren 2. Dessa bilplatser har tillgang till motorvarmare. P4 kommunal mark pa véstra sidan om
Kallh&llsleden disponerar féreningen 12 bilplatser upplatna med nyttjanderatt.

Servitut
Pa fastigheten finns ett formanligt officialservitut for vag, vilket 4r bildat genom en
gemensam-hetsanlaggning med grannfastigheten Gjutaren 2.

Férvaltning
Teknisk och administrativ férvaltning
Den tekniska férvaltningen och fastighetsskétseln har enligt avtal utférts av HSB Norra

Stor-Stockholm. Férvaltare har varit Camilla Suneson &ﬁ 1 2 9'(]



HSB Brf Gjutarmistaren | Jirfilla 2(14)
769617-9881

Den administrativa férvaltningen har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Skétsel avseende mark och snéréjning har enligt avtal utférts av HSB Norra Stor-Stockholm

Miljobyggnad niva Silver

Fastigheten har i december 2018 certifierats enligt Milisbyggnad niva Silver som &r ett
certifieringssystem utformat fér svenska férhallanden och dér en byggnad bedéms med h&nsyn till de
tre omradena energi, inomhusmiljs och material.

Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter

Christer Jonsson Ordférande

Annika Zachari Vice ordférande och ekonomiansvarig
Ingrid Westin Sekreterare och informationsansvarig
Alexander Hernaes Ledamot

Stig Haggbom Ledamot och fastighetsansvarig
Susan Nettelbjer Ledamot

Camilla Suneson HSB-ledamot

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Christer Jonsson, Annika Zachari, Ingrid Westin och Susan Nettelbjer, tva i
férening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 46 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en.

Revisorer

Revisorer har varit Astrid Asplund med Jane Segercrantz som suppleant, valda av féreningen samt en
revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Eija Arveteg och Anders Hall, med Eija Arveteg som sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmiktige

Bostadsrattsféreningen 4r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm. Christer Jonsson representerade vid
arsstdmman 2019.
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Ekonomi

Flerarsoversikt

2015
2019 2018 2017 2016 (6 man)
Nettoomsattning, tkr 2259 2242 2241 2197 1203
Arets resultat, tkr 528 665 =727 =771 -328
Fond fér yttre underhall, tkr 262 196 130 66 -
Belaning, kr/kvm totalyta 9742 9961 10 162 10274 10 356
Réntekanslighet, %* 12,8 13,4 14,0 14,0 26,0
Soliditet, % 75 75 75 75 75
Arsavgifter bostader, krkvm 759 744 744 729 403
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 304 282 264 247 146

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste héjas (pa sikt) om lanerantorna
hdjs med 1%.

**Utrymme underhélls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nér I6pande drift, skatt och rantor &r betalda, till att ticka kostnader fér kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/Ar.

Féréndring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhll resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 78 370 000 195 554 -2 021719 -664 658
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut 66 000 -730 658 664 658
Arets resultat -628 495
78 370 000 261 554 2752377 -628 495

Andrade redovisningsprinciper

Nar den Ekonomiska planen upprattades innan fastigheten bérjade byggas, g4lide andra
redovisningsprinciper avseende avskrivningsregler. D& var det tillatet med progressiva avskrivningar,
vilka var mycket laga i borjan fér att sedan hdjas succesivt. Men den 1 januari 2014 4ndrades dessa
redovisningsprinciper och progressiva avskrivningar forbjéds. Nya, mycket hégre avskrivningar,
orsakar darfér det underskott som féreningen redovisar varje &r. Nu galler redovisningsprinciper enligt
regelverket K3 dar byggnaden delas upp i komponenter som skrivs av enligt separata planer med olika
nyttjandeperioder.

Hédndelser under aret

Férvaltning

- Under 2019 har ett av lanen omférhandlats och nytt [Aneavtal p4 tre &r tecknats. Dessutom har nya
avtal tecknats med Bredbandsbolaget, numera Telenor, angaende internetuppkopplingen samt med
Kone AB angdende installelsetiden vid fel pa hissen,

- Styrelsen har uppvaktat J4rfalla kommun dels om att 4 fler parkeringsplatser pa andra sidan
Kallhallsleden, dels om att skapa battre allm&nna parkeringsytor langs Metallvagen.

- Under &ret har ett antal besiktningar genomférts bl.a. med anledning av spréangningarna vid
nybyggnationen pa andra sida Kallhallsleden.

- En energikartlaggning har ganomférts fér att sska bidrag fran Energimyndigheten. Inget bidrag
beviljades.

- Styrelsen genomférde med anledning av en motion till stsmman 2019 en enkat om behovet av
laddstolpar for bilar. Behovet visade sig da inte vara akut, men fragan om laddstolpar och solceller _ﬂD
kommer att féljas upp kontinuerligt. @
W e
ey \¥ . il
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Garantibesiktning
Problemet med imma och isbildning pa fénster &r fortfarande inte I6st. Arbetet med att soka felorsaken
och att férhoppningsvis kunna atg4rda dessa fortgar.

F&reningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma htlls den 29 april 2019 i matsalen Kallhalls métesplats, Kallhall
(grannfastigheten). 27 medlemmar deltog pa métet med en réstlangd pa totalt 21 réster,

Styrelseméten

Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 hallit 11 protokoliférda sammantraden. Utdver de
protokollférda sammantrédena har styrelsen traffats till ett antal méten for att dryfta féreningens
angeldgenheter.

Styrelse-févernattningsrum
Overnattningsrummet har varit uthyrt 25 natter.

Bilparkering

Féreningen disponerar 12 bilplatser som ingar i gemensamhetsanlaggning med grannfastigheten
Gjutaren 2. Dessa bilplatser har tillgang till motorvérmare. P4 kommunal mark p& vastra sidan om
Kallhallsleden disponerar féreningen 12 bilplatser upplatna med nyttjanderatt.

Styrelsen har fran 2019 évertagit administrationen av kélistan for parkeringsplatserna fran HSB Norra
Stor-Stockholm.

Overlatelser

Av féreningens 34 lagenheter har under aret tva l4genheter Sverlatits genom férsaljning och tva
ldgenheter genom arv. Genomsnittliga kdpeskillingen vid férsaljningen har varit 33 611 kr/kvm.
Samtliga bostadsldgenheter 4r upplatna med bostadsratt.

Avgifter och hyror
Den genomsnittliga arsavgiftsnivan fér bostaderna uppgar till 759 kr/kvm.,
Styrelsen har beslutat om en avgiftshéjning med 2% fér 2020. Motiveringen fér denna avgiftshojning ar
- aftt stérka det egna kapitalet
-  att skapa utrymme f6r att pa sikt amortera mer pa féreningens (an
- att ta hdjd fér allménna kostnadshéjningar beroende pa inflation
(4ven om den &r lag &r den inte noll) samt fér kommande rantehdjningar.

Matavfallshantering
Overgang till separat matavfalishantering genomfdrdes fran den 1 oktober 2017. Detta har inneburit
maérkbart lagre kostnad for sophanteringen under 2018 och 2019.

Medlemsinformation
Under &ret har information till boende delgivits dem genom skriftligt informationsblad 8 ganger, samt
dven pa den elektroniska informationstavlan i entréplanet.

Styrelsen har ocksa tagit emot fragor och synpunkter fran foreningens medlemmar via brev och e-post.

Féreningens informationsadresser 4r:

- Hemsida: hsb.se/norrastorstockholm/brf/gjutarmastaren

- E-postadress: brf.gjutarmastaren@gmail.com

- Brevlada i fastighetens entré: Markt med Brf. Gjutarmastaren
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman férfogande star féljande medel
Tidigare 4rs balanserade resultat <2752 377
Arets resultat -628 494
-3 380 871
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Att disponera -3 380 871
Overféring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for underhall 3663
Overféring till fond f6r yttre underhall enligt underhallsplan -85 244
Balanserat resultat efter disposition -3 462 452
Fond for yttre underhall
Fond fér yttre underhall vid arets slut 261 554
Arets frandring enligt ovanstaende disposition 81581
Fond fér yttre underhall efter forslag till stdimmobesiut 343135

Vad betréffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, h&nvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhtrande noter.

A0,
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 2259 078 2241993
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 142 885 -1 105 652
Planerat underhall 4 -3663 -
Avskrivningar 5 -1 396 072 -1.396 071
-2 542 620 -2 501723
Rérelseresultat -283 544 -259 730
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 1639 1463
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -346 590 -406 391
-344 951 -404 928
Arets resultat -628 495 -664 658
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 87 518677 88 914 749

Mark 10 969 000 10 969 000
98 487 677 89 883 749

Summa anldggningstillgangar 98 487 677 99 883 749

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 918 264

Avrakningskonto HSB 1830389 1616 883

Ovriga fordringar 9 - 440

Férutbetalda kostnader och upplupna int&kter 10 61 552 54 338

1892 859 1671925

Kassa och bank 11 648 2 358

Summa omsiittningstiligangar 1893 507 1674 283

SUMMA TILLGANGAR 100 381 184 101 558 032
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31  2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 370 000 78 370 000

Fond fér yttre underhall 261 554 195 554
78631 554 78 565 554

Fritt eget kapital

Balanserad resultat -2752 377 -2 021719

Arets resultat -628 495 -664 658
-3 380 872 -2 686 377

Summa eget kapital 75 250 682 75879 177

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 24 136 200 24 781 350
24 136 200 24 781 350

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 600 000 509 700

Leverantérsskulder 101 952 50 701

Ovriga kortfristiga skulder 14 - 16

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 292 350 337 088

994 302 897 505
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 381 184 101 558 032




769617-9881

HSB Brf Gjutarméstaren i J4rfilla 9(14)
Kassaflédesanalys
2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -628 495 -664 658
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1396 072 1396 072
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 767 577 731414
féréndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréindringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -7 428 24 462
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 6 496 -15 658
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 766 645 740 218
Investeringsverksamheten
Awyttring av finansiella tillgangar - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -554 850 -509 700
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -554 850 -509 700
Arets kassafldde 211796 230 518
Likvida medel vid arets bérjan 1619 241 1388724
Likvida medel vid &rets slut 1831036 1619 242
Likvida medel
2019-12-31 2018-12-31
Fdljande delkomponenter ingér i likvida medel-
Avrdkning HSB 1830 389 1616 883
Kassa och bank 647 2 358
1831036 1619 241
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Noter

Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredovisningen har upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Ovriga tiligangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féren ingen f&tt eller beraknas fa. Det inneb4r att
féreningen redovisar intakter till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och ddrmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter,
Nyttjandeperioden fér komponentermna bedéms vara mellan 15 1ill 120 &r. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Anléggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,5 2134
Pagaende ombyggnad

Ny-, tili- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Pantbrev- och réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsférs.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan, Minimiavsattning regleras i stadgama.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens 1an férfaller 8 021 tkr till omférhandling under 2020, Enligt kreditvillkoren foridngs
l&net/ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanetlanen.
Féreningen véljer darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

Fastighetens bokférda varde dverstiger det skatteméassiga anskaffningsvardet med 7 518 tkr. | och
med detta finns en temporar skillnad och darmed en uppskjuten skatteskuld pa 1 654 tkr som
skulle aktualiseras om féreningen salde fastigheten. Eftersom féreningen inte har for avsikt att
sélja fastigheten inom Sverskadlig tid, varderas denna skatteskuld till 0.

Ovriga bokslutskommentarer

2019 2018

Féreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 36 000 36 000
Métesarvode 13600 13 200
Arvode féreningsvald revisor 2000 2 000
Ovriga arvoden och ersattningar 1996 17 050
Sociala kostnader 9982 20 475
63578 88725

Ay
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Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter bostader 1927 008 1 889 232
Hyresintakter garage och p-platser 122 332 114 000
Forsakringsersattning - 7615
Bredband 82 232 85 024
Intakter el 84 439 104 977
Intakter vatten 36 163 37094
Ovriga intakter 6 902 4051
2259 076 2241993
Not 3 Drift
2019 2018
Fastighetsskétsel 81257 81280
Lopande underhall 79 906 35082
El 173 397 175 645
Uppvérmning 135063 145 967
Vatten 59 927 53 111
Sophdmtning 28 250 31385
Fastighetsférsskring 35185 32 580
Stédning 60 000 60 000
F&rvaltningskostnader 156 046 179 507
Extern revision 8763 8 900
Personalkostnader 63 578 79 579
Kabel-TV - 3000
Bredband 87 348 101 204
Vinterskétsel 49 560 28119
Ovrig drift 123 605 90 293
1142885 1105 652
Not4 Planerat underhall
2019 2018
Utfért underhall installationer 3663 -
3663 -
Not 5 Avskrivningar
2019 2018
Byggnader 1396 072 1396 072
1396 072 1396 072
Not 6 Rénteintikter och liknande resultatposter
2019 2018
Rénteintakter avrékningskonto HSB 1639 1463
1639 1463
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Rantekostnader for langfristiga skulder 346 390 406 191
Ovriga rantekostnader 200 200
346 590 406 391

Mo g bz
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Not 8 Byggnader och ombyggnader

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :

-Vid arets bérjan 93 801 000 93 801 000
Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader 93 801 000 93 801 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -4 886 251 -3 490 180
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -1 396 072 -1 396 071

-6 282 323 -4 886 251

Summa bokfért viirde byggnader och ombyggnader 87 518 677 88 914 749
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader 35 000 000 30 000 000

Byagnader - lokaler - -
35 000 000 30 000 000

Mark - bostader 9 400 000 7 400 000
Mark - lokaler - -

9 400 000 7 400 000
Summa taxeringsviirde 44 400 000 37 400 000

Not 9 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar - 440

- 440

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31

Kabel-tv och bredband 20783

Fastighetsférsakring 12 025 11134

Ovrigt 28 744 43204
61 552 54 338

Not 11 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Kassa 648 2 358

648 2 358

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Léneinstitut Lanenummer Rénla Konv.datum 2019-12-31
SEB 38001043 0,53 2022-08-28 7 707 200
Stadshypotek 242979 1,2 2020-07-30 8 021 000
Stadshypotek 245133 1,34 2021-09-01 9 008 000

24 736 200
Nasta &rs beraknade amortering -600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 136 200

ab Ot
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Om fem ar bersknas nuvarande skulder uppga till

Fastighetsinteckningar

Uttag pantbrev i fastighet
Varav obelanade

Stallda panter for skulder till kreditinstitut

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (n4sta &rs beraknade amortering)

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupen el

Upplupen varme

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalaa intakter

13(14)
21 736 200

2019-12-31 2018-12-31
26 400 000 26 400 000
26 400 000 26 400 000
2019-12-31 2018-12-31
600 000 509 700
600 000 509 700
2019-12-31 2018-12-31
: 16
16
2019-12-31  2018-12-31
179 817 175 891
18 307 19 384
. 19 865
" 22723
94 225 99 225
292 349 337 088
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Revislonsberittelse
Till freningsstamman i HSB Brf Gjutarmastaren i Jarfalla, org.nr. 769617-9881

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vihar utfdrt en revision av Arsredovisningen for
HSB Bif Gjutarmastaren | Jarfaila fr &r 2020.

Enligt var uppfatining har Arsredovisningen upprattats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafiode for
&ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar
forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att foreningsstdmman faststaller
resuftatrakningen och balansrakningen fdr freningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enlig god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitien
Revisom utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
fGreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoenda | farhallande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesatiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden

Upplysning av sirskild batydelse

Utan att det paverkar véra uttelanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
instituti &rsredovisningen. Féreningen har14n som klassificeras som
langfristiga men farfaller inom ett & frdn balansdagen och som
dérmed Ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som de beddmer &r nddvandig fdr att uppratta en
&rsredovisning som inte innehailer ndgra vasentiga felakligheter,
vare sig dessa beror pd oegentiigheler eller pA misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen far
beddmningen av foreningens formaga att fortsétla verksamheten.
Den upplyser, nér 84 ar Lilampligt, om forh&llanden som kan
péverka fdméagan att fortsatta verksamhelen och att anvinda
antagandet om fortsatt drifl. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser alt likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ il att gora
nagot av detla.

Ravisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ml &r att uppnd en
rimlig grad av s3kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehller ndgra vasentliga felaitighster, vare sig dessa beror
p4 oogentiigheter eller pd misstag, och att limna en revisions-
berattelsa som innehdller vAra utialanden. Rimlig sakerhet ar en
hég grad av s3kerhet, men &r Ingen garanti fdr att en revision som
utfdrs enfigt ISA och god revisionssed i Sverige alttid kommer att
upplacka en vasenllig felaktighet om en sAdan finns. Felaktighster

kan uppsta pd grund av oegentiigheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skaptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

» idenlifierar och beddmer jag riskema for vasentiiga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pA
oegentiigheter eller pa fel, utformar och utfar
granskningsatgarder bland annat ulifrin dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamdisenliga for att ulgdra en grund fdr mina uttalanden,
Risken fGr att Inle upplacka en vasentiig felaktighet till f5d av
oegenliigheter &r hagre &n for en vasentfig felaktighel som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller Asidosattande av intem konlroll.

= skaffar jag mig en forstaetse av den del av foreningens
Intema kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma gransknings&tgarder som ar lampliga med hansyn bl
cmslandigheterna, men inte far att utiala mig om
effektivitelen | den intema kontrollen

= utvarderar |ag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tihérande uppiysningar.

o drar jag en slutsals om Iampligheten i att styrelsen anvinder
anlagandet om fortsatt drift vid uppratiandst av
&rsredovisningen. Jag drar ocks en slulsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaklor som avser s4dana handelser eller
forh&llanden som kan leda 8l betydande tvivel om
foreningens formaga at fortsatta verksamhelen. Om jog drar
slutsatsen atl det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pd
upplysningama i drsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om s3dana upplysningar &r
otilrackliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fdr revisionsbardttelsen. Dock kan framtida
handelser eller fdhallanden gbra att en fBrening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionema och handelsema pd et 83t som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaltning och inriktning samt tidpunien for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iaktlage!ser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat.



Coploremimysvalda fovisorns ansva

Jag har uttort en reviston enligt bostadsraitslagen och tillampliga
deler av lagen om ekonomiska faraningar, Mit mél ar att uppnd an
amlig grad av sakerhe! om huruvida drsrecovisningen har
uppralials i enlighet med drsredovisrings-lagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultal
o<h stalining.

Rapport amandra krav enligt lagar andra

forfattningar samt stadgar

Uittaianden

Utover var revis'en av drsredovisningen har v dven utiart en
rewision av styrelsens Ioevalining for HSB Brf Gutarmastaren |
Jafalia fér ar 2020 sam! av férslaget till dispositioner betrafiande
feramingans vinst elizr fdrlust,

Voilistyrker ait foreningsstamman behandlar resultatzl enligt
forslaget 1 forvaliningsberatielsen och beviljar styrelseas ledamdier
ansvarsfahet for rakenskapsaret

atusid foreeatanden

Vi har utfort revisionen enligt gad rawsiorssed : Svenge Vér
ansvar enligl denna besinvs ndrmare i ausniltet Revisorms ansvar
V1 ar obercendz 1 forhallande bl foreningen enlig! god revisorssad |
Sverige Revisom ulsadd av H3B Riksfortund har i durig! ‘Uilgjart
silt yrkeseliska ensvar 2nigt dessa krav,

Vi anser alt de revisianshavis vi har inhamtat ar tillrackligs ach
andaimdisenliga som grund Iér vara ullalanden,

MTRIADNS dflsvar

Det ar styrelsen sam har ansvare! or 1arstaget Wl dispositonar
betralfance foreningzns vinst eller forlust. Vid farstag tll v 1dalning
irnefattar detta bland annal en tedomning av om utdelningan ar
fersvarlig med hansyn fill e krav som foreningans verksamhalsart,
omfallming och nsker staller pa starleken av féreningens egna
kapital, kensalideringstehav, ikvidite! och stallning i durigt

Styraisen ansvarar [or féreningens crganisation och forvaliningen
av fareningens angelagenheter. Detta innefatiar bland annat att
fertlcpande beccma foreningens ekonomiska situaiion cch att tillse
alf loreningens crganisalion a utformad sé att bok!tinngen,
medelstorvallningan cch toreningens ekongmiska angatagenheter i
cwiigl bontrolieras pa ell betryggande san.

ATVISEOEN S Ans g

WVt maf belraffande revisionen av *arvaliningen, ach darmed vin
uttalance om ansvarsirihel, ar atl inhamia revisionstevis fer alt
med en nimiig grad av sakerhet kunna bedoma om ndgon
styralsefedamot i ndgot vaseniligt avseende

o Inretagit ndgon dtgard eller gjor sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan forantada ersanningsskyldighet mot
foteringen, eller

+  pé&nagot arnat satt handlal | sind med bostadsranslagen,
tllamcliga defar av 'agen om ekonomiska forenimgar,
arsredovisningslagen efler stadgarna.

Vart mal oetraftande revisionen av tarstagel il dispasitcrer av
fereningens vinst eller lorust, och darmed var unalande om detta,
ar ait mad rmiig 9rad av sakerhet bedoma om fdrslage: ar forantigt
meg bostadsratislagen

Rimlig sakeret ar en hog grad av sakerhel, men ingen gasanti fir
alten revision som urars enligh ced revisicnssee | Svanige alltid
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kommer att upplacka dlgarder eller forsummelser som kan
{Cranleda ersdtiningsskyldighet mol ‘Greringen, eller atf ett farslag
tll disposittaner av oreningens vinst eller forlust inte ar farenligl
med bostadsrattslagen.

Som en dal av en revision enligt god revisionssad i Sverge
anvancer ravisom ulsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionelll skeptisk instalning under hela
revisionen Gransknngen av fArvaliningen och forslaget til
dispositioner av foreningens wvinst eller fédust grundar sig framst pa
fevisionen av rakenskapema, Vilka tillkemmande
granskningsatgarder som utlors baseras pa revisorn ulsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med wigAngspunkt |
risk ach vasenllighet. Oet innebar all vi fokuscrar gransknngen pa
sédana dlgarder, nmraden och farhdllanden som ar vaseniliga for
verksamnaten cch ddr avsteg och overlradelser skulle ha sirskild
betydelse tor foreningens situatcn. Vi gdr igencm ceh pravar
fallade besiul, beslutsundadag, vidtagna tgarcer cch andra
tarhallandan som ar relevanta lor vant ultalarde om ansvarsinhe!
Sam uncertag for varl utlaiande om styrelsens frslag il
dispasilioner belraffande foreningens vins: eller fBrlust har vi
cranskal om forstagel ar farenligt med hosladsratslagen
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